Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Stanistaw Kazmierczak
dnia 13 pazdziernika 2023 r.

UCHWALA NR LXXXIX/673/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniej czesci
miasta Znina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.D), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.?) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LIII/486/2022 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czeéci miasta Znina

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czesci
miasta Znina, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin® .

2. Plan stanowi cz¢$ciowg zmiang:
a) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znin®

b) zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znina oraz miejscowego
planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Dworcowej, Towarowej,
Utanskiej i Zamknietej w Zninie® ,

¢) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznej czesci Znina potozonej po wschodniej
stronie rzeki Gasawki®,

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZNIN GORA™7,

e) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ Pakos¢ — GPZ
Znin na terenie gminy Znin® .

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 136 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu
w rejonie ulic: Szkolnej, Gnieznienskiej, lakowej, Powstancow Wielkopolskich. Granicznej, Le$nej,
Brzozowej, Kasztanowej, Gorskiej i Topolowej oraz nieczynnej linii kolejowej do Inowroctawia i kolejki
waskotorowe;j.

4. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czesci miasta Znina, opracowany w skali 1 : 2000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

7. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz.572, 1473 i 1688

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890 i 2029
3) Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XX VI11/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

4 Uchwata nr XXI11/284/97 z dnia 12 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 29, poz. 146)

3) Uchwata nr VIII/175/99 z dnia 19 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2000 r., nr 7, poz. 41)

6) Uchwata nr XV1/93/2007 z dnia 9 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2008 r. Nr 25, poz. 340)

7 Uchwata nr XXV/175/2008 z dnia 12 czerwca 2008. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2008 r. Nr 116, poz. 1896)

8 Uchwata nr XI1/112/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 2015 r. poz. 3417)
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wydzielono lokale
ustugowe oraz mieszkalne, przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym, zlokalizowanym na terenach
MNW-U i MNW-MNB-U, moze by¢ wydzielony maksymalnie jeden lokal mieszkalny;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

5) elewacji o wysokich walorach kompozycyjno - architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢
zaprojektowang estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad
otworow okiennych lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych, takich
jak: tynk szlachetny, cegla, ceramika, szklo lub innych oraz z preferencja dla zastosowania detalu
architektonicznego; na elewacji o wysokich walorach kompozycyjno - architektonicznych nie stosuje si¢
wykonczenia $cian z blachy trapezowej lub faliste;j;

6) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substancji;

7) mieszkaniu stuzbowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny udostepniany przez zaktad pracy lub
przedsiebiorstwo do zamieszkania przez pracownikow lub wtasciciela;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacg najmniejszg odleglosé
zewnetrznej $ciany budynku lub innego obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu lub innego
obiektu odniesienia;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej $ciany nowego budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

10) odstonigciu - nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dzialajacych destrukcyjnie izaktocajacych oryginalna historyczng forme architektoniczna
konstrukcji, jak rozbiorke przybudowki lub zdjecie docieplenia z elewacji ceglane;;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngetrznym obrysie $cian budynku;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cz¢$¢ dzialki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w rozumieniu przepisow odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

16) wystawce dachowej - nalezy przez to rozumie¢ kazdy element budynku umieszczony w obrebie dachu
i przerywajacy ciaglos¢ okapu, zpowierzchnig frontows, w ktérej moze by¢ umieszczone okno
doswietlajace poddasze, zlokalizowana na przedtuzeniu $ciany zewnetrznej budynku;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni formowane w pasy
0 zr6znicowanej wysokosci.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy tymczasowej;
5) strety ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej;

6) strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej;

7) strefy dopuszczalnego zagospodarowania tymczasowego.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu, wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) obiekty ujete w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Znifiskich;

3) granice kolejowych terenow zamknietych;

4) strefy sanitarne od cmentarza;

5) strefy 10H od elektrowni wiatrowych.

3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujgce informacyjne ustalenia planu: orientacyjny
przebieg ciggow pieszych lub rowerowych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW - 20MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-MNB - SMNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U - 16MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW - 3MW;
6) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
7) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U - 7U;

8) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

9) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL - SKDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD - 11KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR - 25KR;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolem KR-
KOP;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP - 3KP;

14) tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KK - 4KK;
15) tereny parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1IKOP - 4KOP;

16) teren elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;

17) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

18) tereny pompowni §ciekdéw, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1IKP - 3IKP;

19) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRNR, 2RNR;
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20) tereny wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS;
21) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN - 6ZN;
22) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4Z.P;

23) tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP-US — 4Z.P-
UsS;

24) tereny cmentarzy czynnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1CC, 2CC.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych, okreslonych w planie, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen wlit. b - e, przy czym obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy przy lokalizacji:

- drugiego lub kolejnego budynku usytuowanego w gtebi dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 18 m od
obowigzujacej linii zabudowy,

- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane,
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- pochylnie, podjazdy, schody zewnetrzne ponizej parteru budynku,
- balkony i tarasy, a takze wykusze wysunigte przed lico $ciany budynku o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) na dziatkach naroznych dopuszczenie usytuowania budynkéw wzgledem jednej wybranej obowigzujace;j
linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

d)dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, odbudowy, przebudowy iremontdw, bez mozliwosci nadbudowy
irozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu,

¢) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja dla obiektow infrastruktury technicznej;

2) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie odleglosci budynkéw od granicy z sasiednia dziatkg budowlang zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkow na terenach 1U, 2U i MW-U bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

b) budynku, jezeli bedzie przylegaé stycznie albo zachowywa¢ odleglos¢ 1,5 m od istniejacego budynku na
sgsiedniej dzialce budowlanej,

c¢) budynkow blizniaczych na terenach MNW-MNB i MNW-MNB-U bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej,

d) jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczo-garazowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4m -
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) robot budowlanych, przy czym dla przebudowy, nadbudowy irozbudowy nakazuje si¢ zachowanie
ustalen niniejszego planu,
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b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow;

5) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztaltowania potaci dachowych dla gléwnych, dominujacych
potaci dachu, a dla pozostatych elementéw w tym: lukarn, $wietlikdw i1 uzupetniajacych potaci dopuszcza
si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

6) dla dachow stromych o kacie nachylenia potaci rownym lub wigkszym niz 20° nakaz krycia dachowka
w kolorach: naturalnym czerwonym, ceglastym, szarym, czarnym albo krycia blachg na rabek stojacy
w kolorze szarym;

7) nakaz ksztattowania elewacji frontowych budynkéw wzdhuz drog publicznych: ul. Gnieznienskiej, Lesnej,
Kasztanowej, Gorskiej i Topolowej jako elewacji o wysokich walorach kompozycyjno-architektonicznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu terendw i zakazow, zawartych w przepisach odrgbnych
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu teren6w potozenia obszaru w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
4) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrebnymi;

5) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji z terendw
zabudowy ustugowej i drog publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczna, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 5: ekranow akustycznych, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog;

7) dla drog i parkingéw oraz na terenach ustugowych stosowanie rozwiazan chronigcych przed wnikaniem
zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
symbolem:

a) MNW, MNW-MNB — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) MW-U, MNW-U i MNW-MNB-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

9) zapewnienie dostepu do ciekow i zbiornikéw wodnych, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych
z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

11) nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi dla:

a) projektowanych nawierzchni utwardzonych,

b) gospodarowania nawozami naturalnymi, w szczegélno$ci magazynowania ptynnych i statych odchodow
zwierzecych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska:
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a) historycznego uktadu urbanistycznego Znina, kolejki waskotorowej oraz cmentarzy przy ul. 700-lecia
i Topolowej oraz zabytkow archeologicznych w strefie ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskiej,

b) obiektéw wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

- uktad urbanistyczny Znina,
- cmentarz rzymskokatolicki przy ul. 700-lecia,
- cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Topolowe;j,
- linie kolejki waskotorowej (dz. nr 1071 1 1223)
- kamienica przy ul. Gnieznienskiej 10,
- kamienica przy ul. Gnieznienskiej 16,
- dom z oficyng przy ul. Gnieznienskiej 18,

2) w strefie ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznych przekrojow ulic, ich szerokos$ci, linii rozgraniczajacych oraz historycznej
nawierzchni,

b) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego, wtym: podziatu
parcelacyjnego, rozplanowania ulic, placow, wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

c¢) dopuszczenie uzupetnienia zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sasiedniej
zabudowy historycznej, w zakresie skali, lokalizacji, bryly, geometrii dachow i wysoko$ci kondygnacji,
aw szczegodlnosci wysokosci parteru z zachowaniem zasady kontynuacji gzymsoéw, z uwzglgdnieniem
ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania, okre§lonych w §§ 15-17,

d) dopuszczenie rozbiorki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowiacych obiektow
historycznie wartosciowych,

e) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacjg,
f) zakaz lokalizacji obiektow typowych, powtarzalnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

g) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje, w tym zachowanie
lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

h) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkow stanowigcych pierzeje¢ ulicy,

i) zakres ochrony archeologicznej okreslaja przepisy odrebne;
3) w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej: zakres ochrony archeologicznej okreslaja przepisy odrebne;
4) dla zabytkéw wpisanych do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow stanowiacych pierzeje ulicy, w tym zakaz rozbudowy,
nadbudowy i dobudowy, w tym dobudowy przedsionkow,

b) zakaz zmiany formy zewnetrznej nagrobkow,

c¢) renowacje zniszczonych fragmentow budynkéw, w tym detali, majaca na celu przywrocenie stanu
pierwotnego,

d) dopuszczenie konserwacji i odstonigcia budynkow,
e) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje budynkow,
f) zakaz stosowania Zzaluzji zewngtrznych zastaniajgcych obramienia okienne,
g) na dachach stromych:
- dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych,
- zakaz lokalizacji wystawek dachowych, o ile nie wystepuja w oryginalnej formie,

- zakaz krycia blachg dachowkopodobna,
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h) ograniczenie zmiany wielko$ci otworéw okiennych idrzwiowych oraz podzialu stolarki okiennej
i drzwiowej, z dopuszczeniem powigkszenia istniejacych otworow okiennych zzachowaniem zasad
kompozycji i osi symetrii otworéw w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

i) zakaz stosowania uproszczen dla stolarki z detalem lub zakonczonych tukiem, w tym: upraszczania
podziatu, zamiany tuku na odcinek prosty, eliminacji detalu,

j) stosowanie historycznego materiatu ijednakowego koloru stolarki wramach jednego obiektu,
z dopuszczeniem odstepstwa wylacznie dla zachowania rozwigzan historycznych,

k) dopuszczenie stosowania wspolczesne] stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki, z uwzglednieniem charakterystycznych szerokos$ci ram, stupkow i pozostatych
elementow odtwarzanego okna,

1) zakaz lokalizacji na elewacji frontowej elementéw dysharmonizujacych, w szczegdlnosci okablowania,
anten satelitarnych, komindéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem lokalizacji tych elementow w przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢:
1) lokalizacje tablic informacyjnych;

2) wyposazenie terenow ZP-US, ZP w obickty budowlane dla nawigzywania kontaktéw spolecznych,
rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW — 20MNW ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, przy czym dopuszcza si¢ budynki blizniacze
wylacznie zgodnie z § 5 pkt 2 lit. b,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy Iub
dobudowany do budynku mieszkalnego,

b) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) wiat,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) kondygnacji podziemnych,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie budynkoéw i wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy na terenach:

a) SMNW, 4MNW, SMNW, 7TMNW, SMNW, 10MNW, 13MNW plaskie lub strome dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) IMNW, 2MNW, 6MNW, IMNW, 11MNW, 12MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
1SMNW, 19MNW, 20MNW - strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia od 25° do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

5) wysokos¢ dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 7,5 m dla dachu
ptaskiego oraz nie wigcej 10 m dla dachu stromego,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,
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¢) wiat —do 3,5 m;
6) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dlugosc):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 25 m,
b) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5 m do 8 m,
¢) wiaty do 6 m;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0,6;

9) powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczb¢ miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie ,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu uzytkowym.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczonych symbolami: 1IMNW-MNB -
SMNW-MNB ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub
dobudowany do budynku mieszkalnego,

b) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) wiat,
d) dojs¢ 1 dojazdow,
e) kondygnacji podziemnych,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie budynkéw i wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°,
5) wysokos¢ dla:

a) budynkoéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 7,5 m dla dachu
ptaskiego oraz nie wigcej 10 m dla dachu stromego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,

¢) wiat —do 3,5 m;

6) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dlugosc):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6m do 25 m, a dla budynku blizniaczego od 6m do 15 m,
b) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5m do 8 m,

¢) wiaty do 6 m;
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7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0,6;

9) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) wolnostojgcej - nie mniejsza niz 700 m?,

b) blizniaczej - nie mniejsza niz 400 m?;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych, niz okreslone w pkt 10, dla dojse,
dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu uzytkowym.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1IMNW-U — 16MNW-U
ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkow w zabudowie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ budynki blizniacze wytacznie zgodnie
z § 5 pkt 2 lit. b,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a)nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) budynkéw ustugowych,

c¢) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 41 pkt 2 lit. a,

d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlane;j,

e) kondygnacji podziemnych,

f) wiat,

g) dojs¢ i dojazdow,

h) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
4) sytuowanie budynkow i wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
5) dachy ptaskie Iub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°,
6) wysokos¢ dla:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 7,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigcej niz 10 m dla dachu stromego,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4 m;
7) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos$¢ i dlugosc):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 25 m,

b) elewacji budynku mieszkalno-ustugowego od 6 m do 30 m,
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¢) elewacji budynku ustugowego od 2,5 m do 30 m,
d) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5m do 8 m,
e) wiaty do 6 m;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0,9;

10) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) wolnostojacej - nie mniejsza niz 850 m?,

b) blizniaczej - nie mniejsza niz 450 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych, niz okreslone wpkt 11, dla dojse,
dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci;

13) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ushug, oznaczonych symbolami: 1MNW-
MNB-U, 2MNW-MNB-U ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) budynkow ustugowych,
¢) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 41 pkt 2 lit. a,
d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej,
e) kondygnacji podziemnych,
f) wiat,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
4) sytuowanie budynkow i1 wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
5) dachy ptlaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
6) wysokos¢ dla:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 7,5 m dla dachu ptaskiego oraz nie wiecej 10 m dla dachu stromego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wigcej niz 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4 m;
2) gabaryty obiektow budowlanych (szerokos¢ i dtugoscé):

a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 25 m, a dla budynku blizniaczego od 6m do 25 m,
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b) elewacji budynku mieszkalno-ustugowego od 6 m do 30 m,
¢) elewacji budynku ustugowego od 2,5 m do 30 m,
d) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5m do 8 m,
e) wiaty do 6 m;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0,9;

9) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 850 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW, 3MW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wiat,

) garazy,

d) kondygnacji podziemnych,

e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ 1 dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie budynkow i wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
3) dachy na terenach:

a) IMW - plaskie,

b) 3MW - strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45° , przy
czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 10 m dla dachu
ptaskiego i nie wigcej niz 11 m dla dachu stromego,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
5) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dugosc):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 25 m, a na terenie 3MW do 66 m,
b) elewacji garazu od 2,5 m do 25 m,
¢) wiaty do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 1,5;

8) powierzchnie¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla doj$¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz: 1,6 miejsca parkingowego na
kazde mieszkanie.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MW ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) obiektdw i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie budynkéw 1 wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢
ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych lub wiat,

5) wysokos¢ dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 10 m,

b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m dla dachu
stromego,

¢) pozostatych obiektow do 6 m;
6) gabaryty obiektow budowlanych (szerokosc¢ i dhugosc):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 25 m,
b) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5 m do 20 m,
¢) wiaty do 6 m;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 1,5;

9) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz: 1,2 miejsca parkingowego na
kazde mieszkanie.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolem MW-U ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej z zastrzezeniem § 7 pkt 4;
2) lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
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b) urzadzen budowlanych,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie ustug nieucigzliwych oraz z zastrzezeniem § 41 pkt 2 lit. a,

b) garazy,

c) wiat,

d) kondygnacji podziemnych,

e) doj$¢ i dojazdow,

f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
5) sytuowanie budynkéw 1 wiat wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
6) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 65°;
7) wysokos¢ dla:

a) budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych w pierzei ul.
Gnieznienskiej - trzy kondygnacje nadziemne, oraz nie wigcej niz 13 m, z dopuszczeniem zachowania
wyzszych czegsci budynkoéw w istniejacej wysokosci,

b) budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych w glebi terenu do
trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 12 m,

¢) pozostatych obiektow do 6 m;
8) gabaryty obiektow budowlanych (szerokos¢ i dtugos¢):
a) elewacji budynku mieszkalnego od 6 m do 30 m,
b) elewacji budynku gospodarczo-garazowego od 2,5 m do 20 m,
9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 1,6;

11) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

13) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1,2 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie uslug,
oznaczonym symbolem: 1U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c¢) obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji:
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a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
b) ustug o ktérych mowa w § 41 pkt 2 lit. a;

4) sytuowanie budynkoéw, nadziemnych budowli uslugowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

5) dachy plaskie z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;
6) wysokos¢:
a) budynkow —jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 5 m;
7) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dhugos¢): od 3 m do 16 m;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0.,5;

10) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m2 powierzchni uzytkowej ushug.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania na terenie ushlug,
oznaczonym symbolem: 2U ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej z zastrzezeniem § 7 pkt 4;
2) lokalizacjg:
a) budynkow i budowli ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
5) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
b) ustug o ktoérych mowa w § 41 pkt 2 lit. a, z wylaczeniem stacji paliw na dz. ewid. 11501 1151;

6) sytuowanie budynkéw, nadziemnych budowli ustugowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

7) dachy plaskie z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;

8) wysokos¢ dla:
a) budynkow do dwoch kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;

9) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dhugosc): od 5 m do 40 m;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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11) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0.9;

12) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

13) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci;

14) z zastrzezeniem § 41 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 miejsca parkingowe na mieszkanie.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie ushlug,
oznaczonym symbolem 3U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
b) ustug o ktorych mowa w § 41 pkt 2 lit. a;

4) sytuowanie budynkéw, nadziemnych budowli uslugowych, wtym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

5) dachy plaskie z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;

6) wysokos¢ dla:
a) budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;

7) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dhugosc): od 5 m do 55 m;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 1,2;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przyleglej nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz: 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach ustug,
oznaczonych symbolami: 4U, 5U, 6U, 7U ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli ustugowych, z zastrzezeniem § 41 pkt 2 lit. a,

b) urzadzen budowlanych,

Id: FAB8E281-5B73-45D3-B041-3A4D98B41DE6. Podpisany Strona 15



2) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkingéw,
b) jednego mieszkania stuzbowego w jednym budynku ustugowym,
c¢) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

4) sytuowanie budynkéw, nadziemnych budowli uslugowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

5) dachy na terenach:

a) 4U, 5U - plaskie,

b) 6U, 7U - strome o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°%
6) wysokos¢ dla:

a) budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 8,5 m dla dachu ptaskiego i nie
wiecej niz 10 m dla dachu stromego,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
7) gabaryty obiektéw budowlanych (szerokos¢ i dhugosc): od 5 m do 30 m;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 1,2;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przyleglej nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 42 pkt 5 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu drogi zbiorczej,
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni przydroznej, w tym w szczegolnosci lokalizacji zieleni w poszerzeniu drogi
2KDZ stycznie do terendw 11MNW i 3MW;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenéw drog lokalnych,
oznaczonych symbolami: 1IKDL — SKDL ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej;
b) miejsc postojowych.

§ 22. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow drog
dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1IKDD — 11KDD ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni przydrozne;j,
¢) placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR — 25KR dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;

2) zieleni urzadzonej;

3) miejsc postojowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczonych symbolem KR-KOP ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;,
b) parkingu,
c) zieleni urzadzone;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu komunikacji
pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych lub roweréw;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzone;.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw komunikacji
kolejowej lub szynowej, oznaczonych symbolami 1KK, 2KK, 3KK, 4KK:

1) ustala si¢ lokalizacje
a) linii kolejowej;
b) urzadzen infrastruktury kolejowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw parkingu,
oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) parkingu,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu elektroenergetyki,
oznaczonego symbolem IE ustala sig:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wicksza niz 50 m.

§ 29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu telekomunikacji,
oznaczonego symbolem IT ustala sig:

1) lokalizacjg stacji bazowej telefonii komoérkowej oraz infrastruktury technicznej towarzyszace;j;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 44 m;

4) dachy ptaskie.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw pompowni
sciekow, oznaczonych symbolami: 11KP, 2IKP, 3IKP ustala si¢:

1) lokalizacje pompowni $ciekdéw oraz infrastruktury technicznej towarzyszace;j;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 5 m.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie gruntow
ornych oraz upraw, oznaczonych symbolami 1RNR i 2RNR ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) zadrzewien $rddpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
d) budowli rolniczych o wysokosci do 2,5 m.

§ 32. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania na terenach wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych rowow otwartych

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji stanowigcych cel publiczny w zakresie:
a) urzadzen wodnych,
b) mostow, przepustow, pomostow,
c) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni
naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 2ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala sig¢:
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1) lokalizacje zieleni naturalnej,
2) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen wodnych,
¢) obiektdw i sieci infrastruktury technicznej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zieleni
urzadzonej, oznaczonym symbolem 1ZP ustala sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) pomnikoéw, placow zabaw, plenerowych urzadzen rekreacyjnych,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 35. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zieleni
urzadzonej, oznaczonym symbolem 2ZP ustala si¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami 3ZP i1 4ZP ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placéw zabaw, plenerowych urzadzen rekreacyjnych,
b) urzadzen wodnych,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4 m;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 37. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni
urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: 1ZP-US, 2ZP-US, 3ZP-US, 4ZP-US ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) placow zabaw, plenerowych budowli iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: boisk, $cianek
wspinaczkowych, sitowni zewngtrznych i innych,

b) urzadzen budowlanych;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) pomnikéw,
b) parkingéw naziemnych,
¢) sanitariatow, przebieralni, wiat,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) sytuowanie obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢ wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5
pkt 1;

4) dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 8 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,15;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 38. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach cmentarzy
czynnych, oznaczonych symbolami 1CC i 2CC ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej z zastrzezeniem § 7 pkt 4;
2) lokalizacje¢: miejsc pochowku,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw o funkcji: domu przedpogrzebowego, kostnicy, kaplicy, administracyjno-gospodarcze;j,
sanitariatoOw,

b) pomnikow,
¢) kolumbarium,
d) urzadzen budowlanych,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) sytuowanie budynkow wzglgdem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
5) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
6) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 8 m, a dla budynku kaplicy do 12 m;
7) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,02;

9) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 39. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendow goérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
nie wystepowanie ww. terendw lub obiektow podlegajacych ochronie w obszarze objetym planem

§ 40. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszcza si¢
scalenie i podziat nieruchomosci, przy czym ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenach: MNW, MNW-MNB, MNW-U, MNW-MNB-U, MW, MW-U, U - wedlug parametrow
ustalonych dla dziatek w §§ 9-19,

b) na pozostatych terenach 1000 m?, z wytaczeniem terenéw RNR,;
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2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale 50° - 130°.

§ 41. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji:
a) na terenach: MNW-U, MNW-MNB-U, MW-U, U ustug w zakresie:

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem §17
pkt 5 lit. b,

- warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
- stolarni,

- skupu i magazynowania ztomu,

- sktadow wegla,

- obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok ludzkich, w szczegoélnosci w zaktadach
pogrzebowych,

- spalarni zwlok, krematoriow;
b) budynkow na terenach: ZP, ZN, WS, KDZ, KDL, KDD, KR, KR-KOP, KP, KOP, IE, IT, IKP,
¢) altan i wiat na terenach: 2ZP, 1ZN — 6ZN;

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewow na terenach sgsiadujacych z liniami kolejowymi,
w tym oznaczonych symbolem KK nakaz uwzglednienia odleglosci od zewngtrznej krawedzi toru i terenu
kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci zasiegu paséw technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, przy czym dla linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych WN 110kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 22 m, tj. po 11 m od osi linii na
strone, zgodnie z rysunkiem planu,

b) napowietrznych SN 15kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 14 m, tj. po 7 m od osi linii na
strong, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) napowietrznych nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na
strong,

d) podziemnych kablowych SN 15kV inn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 0,5 m, tj. po
0,25 m od osi linii na strong,

5) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 4:
a) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych podlega przepisom odrgbnym,

b) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakaz lokalizacji pomieszczen na staly pobyt ludzi w budynkach potozonych w zasiegu pasoéw
technologicznych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a i b, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. odlegtosci
od linii, jezeli spelnione sg standardy $rodowiska w zakresie dopuszczalnego poziomu pol
elektromagnetycznych oraz dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)nakaz zachowania istniejacego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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§ 42. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDZ - od 9,2 m do 23,4m,

b) 2KDZ - od 14,2 m do 41,5 m,

¢) 1IKDL —od 7,5 m do 14,3 m,

d) 2KDL —0d 9,8 mdo 12,5 m,

e) 3KDL —od 7,7 mdo 15,1 m,

f) 4KDL — od 12 m do 26,7 m,

g) SKDL —od 8,9m do 17,8 m,

h) 1IKDD — 10 m,

i) 2KDD —0od 7,9 m do 8,5 m,

j)3KDD - 12 m,

k) 4KDD — od 2 m do 14,3 m,

1) SKDD — od 18,2 m do 18,8 m,

m) 6KDD — 11,9 m do 12,4 m,

n) 7KDD — 11,8 m do 18,9 m,

0) 8KDD - od 7,6 m do 9,3 m,

p) 9KDD —0d 8,9 m do 9,2 m,

q) 10KDD — 10 m,

r) 11KDD - 10 m,

s) 1IKR —od 8§ m do 14 m,

t) 2KR —od 7,1 m do 14 m,

u)3KR - od 7,8 m do 18,3 m,

v) 4KR - od 6 m do 10,4 m,

w) SKR - 0od 6 m do 14 m,

x) 6KR — od 8 mdo 9,2 m,

y) 7KR —0d 9,9 m do 15,4 m,

z) 8KR -8 m,

aa) 9KR - 10 m,

bb) 10KR —10 m,

cc) 11KR - o0d 9 m do 10 m,

dd) 12KR - 0d 4,8, m do 10 m,

ee) 13KR — od 6 m do 13m,

ff) 14KR — od 6 m do 13m,

gg) 15KR — od 6 m do 13m,

hh) 16KR — od 8 m do 10,5m,

ii)) 17KR — od 10 m do 10,1 m,

jj) 18KR —od 10 m do 12,6 m,

kk) 19KR — od 8 m do 12,5 m,

1d: FAB8E281-5B73-45D3-B041-3A4D98B41DE6. Podpisany Strona 22



1) 20KR - 2,6 m,

mm) 21KR - od 5,6 m do 6,5 m,

nn) 22KR - od 10 m do 14 m,

00) 23KR -9 m,

pp) 24KR — od 6 m do 12 m,

qq) 25KR — od 6 m do 11 m,przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach;
2) powiazanie drog:

a) z zewnetrznym podstawowym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Gnieznienska,

b) ul. Kasztanowej (o symbolach 2KDL i 3KDL), ul. Lakowej (o symbolu 3KR i 1KDD) oraz ul.
Powstancow Wielkopolskich (o symbolu 6KR i 2KDD) poprzez tereny komunikacji kolejowej
i szynowej o symbolach 1KK, 3KK, 4KK,

¢) 7KR z ul. Le$ng (o symbolu 1KDZ),

3) obstuge komunikacyjng terendow zabudowy z przylegtych drog publicznych w obszarze planu oraz poza
planem, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej i dojazdy;

4) lokalizacj¢ miejsc przeladunku ipostoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

5) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodéw zgodnie z ustaleniami planu, w tym zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wylacznie w przypadku inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji terendw, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania,
liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ushug,

¢) sumaryczng liczbg miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych,

d) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych poza dziatka budowlang w odlegtosci
nie wigkszej niz 500 m,

f) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 20% miejsc parkingowych dla ustug na terenach: MNW-U, MNW-MNB-U, U, MW, MW-U,
- 50% miejsc parkingowych dla ustug na terenie ZP-US.

§ 43. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglo$ci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

c) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej zbiorczej sieci wodociagowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,
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b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzenie bezposrednio do odbiornika, w szczegélnosci wod odprowadzanych z powierzchni
niezanieczyszczonych,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do waod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j:
a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:
- budowe linii elektroenergetycznych sn 15kV i nn 0,4kV wylacznie jako podziemnych, kablowych,

- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych na pozostatych
terenach,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem: wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 500 kW, biogazowni
oraz elektrowni wiatrowych; ;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw
ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji, w tym biomasy,

b) z sieci cieplnej,
¢) z odnawialnych zrodet energii, w tym:

- pomp ciepta,

- kolektorow stonecznych,

- energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,
d) energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w gaz z istniejacej 1 rozbudowanej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe sieci telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowana zabudowa na linie kablowe,
podziemne,

¢) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowej dopuszczenie lokalizacji:

- stacji bazowych telefonii komoérkowej na budynkach lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

-na terenach MNW, MNW-MNB i MNW-MNB-U - wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 44. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ na
terenach: SMNW-U, 11MNW-U, 16MNW, 2MNW-MNB-U, 4U, 5U, 10KR, 12KR, w zasi¢gu wyznaczonej
na rysunku planu strefy dopuszczalnego zagospodarowania tymczasowego w okresie nie dtuzszym niz 50 lat:

1) rozw6] prowadzonej dziatalnoSci ogrodniczej, w tym lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych
i budowli, w szczegdlnosci szklarni;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5
pkt 1, przy czym w strefie dopuszczalnego zagospodarowania tymczasowego na obszarze terenow:
16MNW, 2MNW-MNB-U, 4U, 5U, 10KR, 12KR dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wedlug
ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy tymczasowej;
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b) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 25°;
¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych do 10 m;

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,6;

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 45. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXIX/673/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXIX/673/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Znina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 15.06.2023 r. do 10.07.2023 r.
oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 24.07.2023 r. nie zgloszono zadnej uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIX/673/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniej cze¢$ci miasta Znina,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

1d: FAB8E281-5B73-45D3-B041-3A4D98B41DE6. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 136 ha,
potozony jest w Zninie, w rejonie ulic: Szkolnej, Gnieznienskiej, f.akowej, Powstancow Wielkopolskich.
Granicznej, Lesnej, Brzozowej, Kasztanowej, Gorskiej i Topolowej oraz nieczynnej linii kolejowej do
Inowroctawia i kolejki waskotorowej. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
4)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug;
S)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

T)tereny ushug;

8)tereny drog publicznych: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych;

9)tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

10)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu;

1 1)tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

12)tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

13)tereny parkingu;

14)tereny elektroenergetyki;

15)teren telekomunikacji;

16)tereny pompowni $ciekow;

17)tereny gruntéw ornych oraz upraw;

18)tereny wod powierzchniowych srodladowych;

19)tereny zieleni naturalnej;

20)tereny zieleni urzadzonej;

21)tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;

22)tereny cmentarzy czynnych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 977 ze zm.), podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami  obowigzujagcego  Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem nastepujace kierunki rozwoju:
tereny zabudowy mieszkaniowej S$rodmiejskiej ztowarzyszacg zabudowa uslugowa, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca zabudowg ustugowa, tereny rolnicze niskiej i $redniej
przydatnos$ci, taki, pastwiska, tereny zadrzewione, nieuzytki, przebieg drog: zbiorczych, wybranych drég
lokalnych i dojazdowych, cmentarze ze strefami ochronnymi, granice stref ochrony konserwatorskiej i/lub
archeologicznej, wskazuje tez lokalizacje¢ tras rowerowych, szlakow turystycznych, linii kolejowej i kolei
waskotorowej, granice Obszaru Chronionego krajobrazu, zasieg potencjalnego uzytku ekologicznego, lokalne
laczniki ekologiczne.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwatg XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizujag wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.
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Plan miejscowy uwzglednia, okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe - utrzymuje przeznaczenie
1 zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oraz,
umozliwiajagc uzupeklienie zabudowy zgodnie =z funkcja terendow sasiednich. Zapewnia wten sposob
kontynuacj¢ funkcji. Zabudowa jest realizowana gldwnie w zasiggu wyznaczonych w studium zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz w zasiggu wystepowania. Jedynie dla obszarow potozonych
w rejonie ul. Lakowej oraz Topolowej planuje si¢ zabudowg poza zwartymi strukturami funkcjonalno-
przestrzennymi.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

a)zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znin,

b)zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znina oraz miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Dworcowej, Towarowej, Utlanskiej
i Zamknigtej w Zninie,
c)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznej czeéci Znina potozonej po wschodniej
stronie rzeki Gasawki,

d)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZNIN GORA”,

e)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ Pako$¢ — GPZ
Znin na terenie gminy Znin.

Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania calego obszaru, uwzgledniajagc ograniczenia wynikajgce
z istniejacej zabudowy 1 infrastruktury oraz warunkow fizjograficznych i kulturowych. W obszarze planu
dominuja funkcje typowo miejskie — zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa, aw zakresie obiektow
publicznych wystepuja 2 cmentarze.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy). Wskazano obiekty zabytkowe
i cmentarze wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdéw, ustalono granice stref ochrony
konserwatorskiej (strefa ,,B” 1,,W” oraz strefa W”), wskazano obszary objete ochrong konserwatorska oraz
okreslono dla nich zasady ochrony. W granicach planu wystepuje zabytkowe cmentarze przy ul. 700-Lecia
1 Topolowej oraz budynki mieszkalne przy ul. Gnieznienskiej, a takze linie kolejki waskotorowe;.

Zapisy planu dotyczace: =zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen ihalasu oraz rozwigzan minimalizujacych
poziom emisji zterendw zabudowy ustugowej idrog publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong
akustyczng conajmniej do wartosci dopuszczalnych, ustalenie uktadu komunikacyjnego o wihasciwych
powiazaniach i parametrach, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow
wyposazonych karte parkingowa spelniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
a takze potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami, w tym uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). Uszczegolowienie powyzszego nastagpi na etapie poszczegodlnych projektow budowlanych
i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, tereny
komunikacji pieszo-rowerowej, teren zieleni urzadzonej (1ZP), tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji
(1ZP-US i4ZP-US). Na cele publiczne, przeznaczono grunty stanowigce w wlasno$¢ Gminy Znin, Skarbu
Panstwa oraz czesciowo grunty prywatne.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegoélne potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust.2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
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ustawy) spelnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu ina terenach
przyleglych, dla ktorego dopuszczono mozliwos¢ rozbudowy.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz wytozenia do publicznego wgladu
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnigcie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Polozenie obszaru inwestycji mieszkaniowych iustugowych w granicach miasta Znina, w oparciu
o wyksztalcong siatke ulic uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane
poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
w granicach miasta Znina, nie wystgpuje, gdyZz miasto nie jest wyposazone w komunikacje miejskg. W centrum
miast przy ul. Towarowej zlokalizowany jest dworzec PKS, ktory zapewnia publiczny transport
miedzymiastowy i wewnatrzgminny. Obszar planu obstuguje przede wszystkim indywidualna komunikacja
samochodowa, piesza irowerowa. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy
gléwnych ciggach komunikacyjnych, w obszarze zwartej struktury miejskiej sprzyja minimalizowaniu
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Istniejgce ulice stanowig rowniez gltdowne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sg dostgpne dla ruchu rowerowego
z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach zabudowanych, cho¢ z uwagi na ruch
ponadlokalny ul. Gnieznienska i Le$na nie sg dla rowerzystow przyjazne. Ulice sg tez wyposazone w chodniki.
W obszarze planu przewiduje si¢ lokalizacje nowych ciggow pieszo-rowerowych na przedtuzeniu ul.
Powstancow Wlkp. do ul. Szkolne;.

Uchwala stanowi realizacje wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosSci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
istniejacej zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu jest zgodne z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zninie
Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku od gruntéw
i powierzchni uzytkowej budynkow, oplaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty
planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury
drogowe;j i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie wdniu 16 lutego 2022 roku podjeta Uchwate Nr LII1/486/2022, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-
wschodniej cze$ci miast Znina.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji sSrodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

Do przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu 05.05.2022r., na
stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;
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2)pismem z dnia 05.05.2022 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 05.05.2022 r. wystapit do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

S)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)dnia 22.11.2022 r. uzyskatl opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)w dniu 19.04.2023 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8)w dniu 20.04.2023 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
9)w dniu 27.04.2023 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10)w dniach od 06.04.2023 do 04.05.2023 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym z: wojewoda,
zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw, wlasciwymi
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog; w projekcie
planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

11)w dniach od 15.06.2023 do 10.07.2023 r. wylozyl projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, ao wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Paluki” w dniu
12.06.2023 r.), atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz
zapewnil informacj¢ o wytozonym projekcie;

12)w dniu 27.06.2023 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13)przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 24.07.2023 r., w wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna
uwaga.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  sporzadzony zostal zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno —
przestrzenna, okreslona w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,
a przyjete rozwigzania dotyczgce ochrony srodowiska zapewniajg utrzymanie jego standardow na wlasciwym
poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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