Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Stanistaw Kazmierczak
dnia 17 maja 2023 r.

UCHWALA NR LXXVI1/640/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 17 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.D) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.”?)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo, zwany
dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin®

2. Plan stanowi zmiang:
1) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Znin®
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Znin®

3) czgSciowa miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego w obrgbach:  Dochanowo,
Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Stabomierz, Stgbowo, Jaroszewo, Znin-Wies® .

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 40 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu
i obejmuje zabudowe zagrodowsa i mieszkaniowa wsi Jaroszewo.

4. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo”, opracowany na 1 arkuszu izawierajacy rysunki opisane jako
rysunek Ai rysunek B wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, ktére stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, ktére stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, ktore stanowig zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substancji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz.U. z 2023 r. poz.572

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z2022r. poz. 1846, 2185, 2747 oraz
72023 r. poz.553

3 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII1/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

4 Uchwata nr XX1V/298/97 z 16.10.1997r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 43, poz. 241)

5) Uchwata nr VII/86/2003 z 27.06.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004 r. Nr 1, poz. 1)

9 Uchwata nr VI/32/2011 z 23.02.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 17.08.2011 Nr 188, poz. 1716)
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5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany nowego budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

6) odstonigciu - nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dziatajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalng historyczng forme architektoniczng
konstrukcji, jak rozbiorke przybudowki lub zdjecie docieplenia z elewacji ceglane;j;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana cze$¢ dziatki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawegdzi kazdego budynku na powierzchnig terenu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, atakze nie sa
zaliczone do: warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego, stolarni, galwanizerni, skupu
i magazynowania ztomu, sktadow wegla oraz zaktadow pogrzebowych;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

12) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodow rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp.;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, glownie zimozielone,
formowane w ksztalcie pasow i szpalerow w zwartej formie.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej;
6) strefe ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej;
7) strefe dopuszczalnej lokalizacji obiektow inwentarskich <120 DJP.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) obiekty ujete w Wojewodzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) U/US - teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;
5) R - tereny rolnicze;

6) WS - tereny wod powierzchniowych sroédladowych;
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7) KD-S - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
8) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
9) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
10) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW - tereny drog wewnetrznych;
12) K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacji.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i ¢, przy czym obowigzujace
linie zabudowy nalezy traktowac¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przy lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

- przy rozbudowie budynkdéw istniejacych, odsunig¢tych od obowiazujacej linii zabudowy w glab
dziatki,

- dla budynkéw zlokalizowanych na dzialkach naroznych, gdzie dopuszcza si¢ usytuowanie budynku
wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy,

- dla budynkéw lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, tj. odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy na odlegto$¢ nie mniejsza niz 18 m,

b) na danym terenie dopuszczenie wysuniecia przed wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5m, zzachowaniem przepisow odrgbnych: schodow zewnetrznych ponizej parteru
budynku, balkonow, tarasow, i wykuszy,

c)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, odbudowy, przebudowy iremontéw, bez mozliwosci nadbudowy
i rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy zsasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkow na terenach RM,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych na terenach MIN 1 MN/U o wysokosci
nie wigkszej niz 4 m,
3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dachy strome kryte dachowka, blachg albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
szaros$ci albo czarne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego i innych dopuszczonych planem;

3) na terenach RM i R:
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a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikéw przy
magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposOb zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie plynnych 1istalych odchodow zwierzecych
z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych,

d) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, wymagajacej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihalasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenéw
zabudowy zagrodowej i drog publicznych na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 6: ekranow akustycznych, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog,

8) nakaz zachowania pasow zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m wzdhuz ciekow naturalnych i rowow
oraz brzegow zbiornikow wodnych;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
symbolem:

a) MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) MN i RM - jak dla terené6w zabudowy zagrodowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:
a) historycznego zespotu wsi Jaroszewo w granicach strefy ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskie;j,
b) obiektéw wpisanych do Wojewodzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow:
- Jaroszewo — zespo6t ruralistyczny objety strefa ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskie;j,
- Jaroszewo 1 (dz. 277) — dom,
- Jaroszewo 2 (dz. 302) — dom,
- Jaroszewo 2A (dz. 301/5) — dom,
- Jaroszewo 3 (dz. 303) — budynek gospodarczy,
- Jaroszewo 8 (dz. 307) — dom,
- Jaroszewo 9 (dz. 308/3) — dom,
- Jaroszewo 10 (dz. 309/1) — dom,
- Jaroszewo 10 (dz. 309/1) — budynek gospodarczy,
- Jaroszewo 10 (dz. 309/1) — budynek inwentarski,
- Jaroszewo 12 (dz. 310) — dom,
- Jaroszewo 12 (dz. 310) — budynek gospodarczy,
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- Jaroszewo 20 (dz. 316/11316/2) — dom,
- Jaroszewo 21 (dz. 317) — dom,
- Jaroszewo 21 (dz. 317) — budynek inwentarski,
- Jaroszewo 24 (dz. 319) — dom,
- Jaroszewo 24 (dz. 319) — budynek inwentarski,
- Jaroszewo 67 (dz. 173) — dom z kuznia,
- Jaroszewo 69 (dz. 169/2) — dom,
- Jaroszewo 73 (dz. 158) —dom,
- Jaroszewo 75 (dz. 207/2) — dawna szkota, obecnie dom,
- Jaroszewo 75 (dz. 207/2) — budynek gospodarczy,
c) zabytkoéw archeologicznych w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej;
2) w strefie ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje, w tym zachowanie
lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

b) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,
c¢) zakaz lokalizacji obiektow typowych, powtarzalnych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji obiektéw stanowigcych dominanty przestrzenne o wysokosci wigkszej niz 20 m;
3) dla obiektow wpisanych do Wojewddzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) dopuszczenie konserwacji i odstonigcia budynku,

b) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkoéw stanowigcych pierzeje ulicy, zakaz rozbudowy, nadbudowy
i dobudowy, w tym zakaz dobudowy przedsionkoéw, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy dla
bocznej i tylnej elewacji budynku,

¢) renowacje zniszczonych fragmentow budynkéw, w tym detali, majacg na celu przywrocenie stanu
pierwotnego,

d) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

e) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng dekoracja elewacji,
w szczegolnosci oktadziny ceglane,

f) na dachach stromych:
- dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych,
- zakaz lokalizacji wystawek dachowych,
- zakaz krycia blachg dachowkopodobna,

g) zakaz zmiany wielkosci otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej i drzwiowej,
za wyjatkiem ushugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ powickszenie istniejgcych otworow
okiennych zzachowaniem zasad kompozycji iosi symetrii otworé6w w elewacji na wyzszych
kondygnacjach,

h) zakaz stosowania uproszczen dla stolarki z detalem lub zakonczonych tukiem, w tym: upraszczania
podziathu, zamiany tuku na odcinek prosty, eliminacji detalu,

i) stosowanie historycznego materialu ijednakowego koloru stolarki wramach jednego obiektu,
z dopuszczeniem odstepstwa wylacznie dla zachowania rozwigzan historycznych,

j) dopuszczenie stosowania wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki, z uwzglednieniem charakterystycznych szerokosci ram, stupkow i pozostatych
elementow odtwarzanego okna,
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k) zakaz lokalizacji na elewacji frontowej elementow dysharmonizujgcych, w szczegdlnosci okablowania,
anten satelitarnych, komindéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem lokalizacji tych elementow w przygotowanych wnekach lub niszach w budynku;

4) zakres ochrony archeologicznej w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem §5 pkt 2,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieuciazliwych w lokalu uzytkowym, wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlane;j,
¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiat o tacznej powierzchni do 50 m2,
a) doj$¢ i dojazdow,
b) infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie budynkéw lub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
4) dachy dla:
a) budynku mieszkalnego - ptaskie lub strome o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat - plaskie lub strome o nachyleniu glownych potaci dachowych
od 30° do 45°;

5) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4 m;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki do 30%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,9;

8) powierzchnie¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 23 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem §5 pkt 2,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych w lokalu uzytkowym, wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) wiat o tacznej powierzchni do 50 m?,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie budynkéw lub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
4) dachy dla:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustlugowego - ptaskie lub strome o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat - plaskie Iub strome o nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 30° do 45°

5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4 m;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki do 35%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,05;
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8) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 23 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow na terenach zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM ustala
sig:

1) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej zabudowy zagrodowej, w tym w szczegolnosci:
a) budynku mieszkalnego w zagrodzie,
b) budynkow gospodarczych, inwentarskich,
c) garazy,
d) budowli rolniczych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w rolnictwie, w tym:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- w oddzielnym budynku,
b) kondygnacji podziemne;j,

c¢) wylacznie na terenach 2RM i 13RMw strefie dopuszczalnej lokalizacji obiektow inwentarskich <120
DIJP - przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w zakresie chowu lub
hodowli zwierzat innych niz norki w liczbie zwierzat nie wigkszej niz 120 DJP, z zastrzezeniem §6
pkt 718, przy czym lokalizacj¢ obiektoéw inwentarskich powyzej 40 DJP nalezy oddzieli¢ pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

d) wiat,
e) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. d,
3) sytuowanie budynkéw lub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym
w budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ strome o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 25%

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub ushugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynkéw garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,

c¢) budynkow inwentarskich lub gospodarczych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
15 m,

d) budowli do 15 m, przy czym dla:

- wiat do 8 m,
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- siloséw do 25 m, z zastrzezeniem §7 pkt 2 lit. d;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
mniejszych dziatlek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 23 pkt 6 lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem lit. c,
¢) 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe w ustugach agroturystycznych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow na terenie zabudowy
ustugowe;j lub sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/US ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku uslugowego - swietlicy wiejskiej,

b) budynkow i budowli rekreacyjno-sportowych,

¢) budynkow stanowigcych zaplecze sanitarne lub magazynowe,

d) urzadzen budowlanych,

e) wiat,

f) infrastruktury technicznej,
2) sytuowanie budynkow lub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) dachy plaskie lub strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,

b) budowli do 8 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 30%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej lub powickszenia sasiedniej
nieruchomosci;

9)z zastrzezeniem § 23 pkt 6 lokalizacj¢ miejsc parkingowych wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala sig:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji:

Id: 7DB22102-0C59-4B48-9B97-E6ACICE94C82. Podpisany Strona 9



a) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. d,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
d) budowli rolniczych o wysokosci do 2,5 m;
3) zakaz lokalizacji wiat.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:

1) zachowanie wod powierzchniowych srdédladowych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw drogi publicznej
klasy ekspresowej, oznaczonego symbolem KD-S ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu drogi publicznej
klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z ustala sig¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendow drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L oraz terenéw drog publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;
2) infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw infrastruktury
technicznej - kanalizacja, oznaczonych symbolem K ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacji, w szczegdlnosci przepompowni Sciekow;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;

3) wysokos$¢ obiektow nie wigksza niz 8 m.
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§ 20. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
nie wystgpowanie ww. terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w obszarze objetym planem.

§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i1 podziat nieruchomosci, przy czym ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach o symbolu:
- MN, MN/U: 1000 m?,
- U/US: 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

§22. 1. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci zasiegu paséw technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, w ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych SN 15kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 14 m, tj. po 7 m od osi linii na
strong, zgodnie z rysunkiem planu,

b) napowietrznych nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na
strong,

c¢) podziemnych kablowych SN 15kV inn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 0,5 m, tj. po
0,25 m od osi linii na strong,

2)nakaz zachowania istniejagcego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy irozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drog publicznych i wewngetrznych oraz na terenach o symbolach:
R, WS, K.

2. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach dziesigciokrotnos$ci wysokosci elektrowni
wiatrowych, zlokalizowanych poza planem.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:

a) KD-S — klase ekspresowa,

b) KD-Z — klase¢ zbiorcza,

c) KD-L - klase lokalna,

d) KD-D - klas¢ dojazdowa;
2) szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) KD-S—0d 79,4 mdo 111,1 m,

b) KD-Z —od 11 m do 63,3 m,

¢) 1IKD-L —od 5mdo 12,9 m,

d) 2KD-L —od 5,3 m do 22,7 m,
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e) 1IKD-D —o0d 9,6 m do 13,3 m,
f) 2KD-D — od 6,4 m do 9,8 m,

g) 3KD-D —od 10,3 mdo 12,5 m,
h) 4KD-D —od 11,7 m do 19,4 m,
1) 1IKDW — od 2,1 mdo 6,1 m,

j) 2KDW —o0d 8,1 m do 14,1 m,
k) 3KDW - o0d 8,2 m do 8,6 m,

1) 4KDW —o0d 4,5 m do 5,5 m,

m) SKDW - od 7,8 m do 14,1 m, przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznosci na
skrzyzowaniach;

3) powiazanie drog publicznych z uktadem drogowym poza planem;
4) obsluge komunikacyjng terendw z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy;

5) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi lub rolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

6) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodoéw zgodnie z ustaleniami planu, w tym zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sumaryczna ilo§¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych,

¢) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach.

§ 24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnoSci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami wiedzy technicznej,

c) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitng ze zbiorczej sieci wodociggowej;

4) ustala si¢ zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu budowy kanalizacji dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

b) wylacznie na terenie 1RM lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ w zakresie sieci elektroenergetycznych:
a) zachowanie linii i urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia,

Id: 7DB22102-0C59-4B48-9B97-E6ACICE94C82. Podpisany Strona 12



c) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych stupowych lub malogabarytowych, adla
lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j:

- nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40 m?,
- wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m,

- dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 35°,

- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem: biogazowni,
elektrowni wiatrowych oraz wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o lacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej wickszej niz 500 kW;

8) w zakresie sieci gazowej ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji gazociggdw niskiego lub sredniego cisnienia.
§ 25. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Znina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXVII/640/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 17 maja 2023 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI JARDSZEWO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVI1/640/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 17 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektumiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 28.02.2022 r. do 28.11.2022 1.
oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 14.12.2022 r. nie zgloszono zadnej uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVII/640/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 17 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $srodowiska io0 szczegélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Migjskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII/640/2023
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 17 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Jaroszewo
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 40 ha,
potozony w centralnej czeSci Gminy Znin, stanowigcy obszar zwartej zabudowy wsi Jaroszewo, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie pod:

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

-tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
-teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji;

-tereny rolnicze;

-tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

-tereny drog publicznych klasy ekspresowej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;;

-tereny drog wewnetrznych;

-teren infrastruktury technicznej — kanalizacji.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), podje¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. W ustaleniach studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin dla obszaru planu ustalono kierunek zagospodarowania przestrzennego - tereny
zabudowy wiejskiej i tereny rolnicze, a w zakresie komunikacji wskazano droge ekspresowa S5, drogi zbiorcze
oraz wazniejsze drogi lokalne idojazdowe. Cze$¢ obszaru jest polozona w granicach stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej, a caly obszar planu w zasiggu 10 — krotnosci wysokosci planowanych
elektrowni wiatrowych, lecz poza zasiggiem stref ochronnych elektrowni wiatrowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwala Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia
2020 r.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jaroszewo realizuja wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,,ustawa”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje i rozwija przeznaczenie
oraz zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi. Zachowana zostaje podstawowa funkcja, skala i charakter
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty
obowiazuja plany miejscowe: zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Znin (Uchwata nr XXIV/298/97 z16.10.1997r., Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr43, poz.241), miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Znin (Uchwata nr VII/86/2003 z 27.06.2003 r., Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z2004r. Nrl, poz. 1), czesciowo -miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Stabomierz, Stebowo,
Jaroszewo, Znin-Wie$ (Uchwata nr VI/32/2011 z23.02.2011 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 17.08.2011 Nr 188,
poz. 1716). Opracowywany projekt planu kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o istniejaca strukturg
urbanistyczng i drogi publiczne, zapewniajace obstluge komunikacyjng zabudowy.

Do planu miejscowego przystapiono w celu zachowania istniejacej zabudowy wsi oraz mozliwosci jej
rozbudowy w strefie dziesieciokrotnosci wysokosci od planowanych elektrowni wiatrowych. W ustawie
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.) przewidziano mozliwo$¢
uchwalenia planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, w odlegtosci nie mniejszej niz 700 m od elektrowni
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wiatrowej. Planem objeto zabudowe zwarta wsi Jaroszewo oraz enklawe terenow przewidzianych pod
zabudowe w sasiedztwie wsi. W sasiedztwie wsi obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo,
Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wie$ (Uchwata nr V1/32/2011), ktory przewiduje lokalizacje elektrowni
wiatrowych na dz. 3741375 obr. Jaroszewo idz. 45 obbr. Sarbinowo, dla ktorych inwestor uzyskat
pozwolenie na budowe decyzja Nr 90 z 16.03.2016 r., zmieniong decyzja Nr 458 z 2.09.2019 r. i nr 651 z dnia
21.09.2021 r. Opracowana analiza polozenia planu w zasiegu strefy 700 m od istniejacych i planowanych
elektrowni wiatrowych wykazata, ze najblizej obszaru obj¢tego planem jest planowana elektrownia na dziatce
374 (firmy Nordex N117 H120 o mocy zainstalowanej 3MW, calkowite] wysokosci ze $miglami 178,5 m
i $rednicy wirnika 117 m). Zasieg strefy 700 m wyznaczonej od linii rozgraniczajacej terenu EW sigga
nieznacznie na obszar opracowania planu miejscowego w miejscowosci Jaroszewo, lecz obejmuje wylacznie
teren oznaczony symbolem 2R i przeznaczony pod tereny rolnicze oraz teren 2KD-D przeznaczony pod droge
publiczng klasy dojazdowej, na ktorych wykluczona jest lokalizacja budynku mieszkalnego albo budynku
z funkcja mieszkaniowa. Wszelka planowana w projekcie planu zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa
z funkcja mieszkaniowa jest zlokalizowana w odleglosci wigkszej niz 700 m od najblizszej planowanej
elektrowni wiatrowej na dz. 374 obr. Jaroszewo.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy §6 niniejszej uchwaty.

W obszarze planu wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym w szczegdlnosci uklad ruralistyczny wsi objety strefa ochrony konserwatorskiej, zabytki wpisane do
Wojewodzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz stanowiska archeologiczne dla ktorych w planie
wystarczono strefy ochrony konserwatorskiej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy). Dla wymienionych obiektow
w §7 niniejszej uchwaly ustalono zasady ochrony.

Ustalenia planu, (w szczego6lnosci: zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, ustalenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie MN/U, RM i1 MN) spetniajg wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). UszczegOlowienie powyzszego nastagpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych
i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowg przeznaczone zostaly grunty prywatne. W planie wprowadzono niezbgdne poszerzenia pasoéw
drogowych.

W obszarze objetym planem nie wystgpily szczegoélne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace iplanowane uzbrojenie zlokalizowane w przylegltych pasach drogowych ina
terenach o innym przeznaczeniu.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach od 17.12.2020 do
11.01.2021 r., okres wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 28.10.2022r. do 28.11.2022r. przy
jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygniecie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisoéw 1 wyrysow z projektu planu.

Zlokalizowanie nowych budynkéw w sgsiedztwie istniejacej zabudowy w oparciu o dotychczasowy uktad
komunikacyjny uwzglgdnia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Przy projektowanym charakterze zabudowy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
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(art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy) nie pelni dominujacego sposobu obstugi komunikacyjnej. Obszar obstuguje
w wigkszos$ci indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest obstugiwany przez transport publiczny —
lini¢ autobusowa PKS, Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. i zapewnia potaczenia do Znina
i Bydgoszczy. Przystanek zlokalizowany jest w obszarze objetym planem. Wies przylega od potudnia
bezposrednio do wezta ,Jaroszewo” na drodze ekspresowej S5. Istniejace ulice we wsi stanowia réwniez
gtowna 0§ powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowe;j (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwatla stanowi realizacje wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt4lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, dotyczy terenu zurbanizowanego i zaktada uzupehienie istniejacej zabudowy.

Sporzadzenie planu jest zgodne z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjetej
uchwatg Rady Miejskiej w Zninie Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r., z ktérej wynika koniecznoéé
zmiany starych planow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXI1V/298/97 z 16.10.1997r. 1 Uchwata
nr VII/86/2003 z 27.06.2003 r.)

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wptywy z: podatku od gruntow
i powierzchni uzytkowej budynkoéw, oplaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty
planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budow¢ i utrzymanie infrastruktury
drogowej i techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie podjeta Uchwate XXV/253/2020 zdnia 23 pazdziernika 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Jaroszewo.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji sSrodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

1.pismem z dnia 17.12.2020 r. wystgpit do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na $srodowisko i w odpowiedzi uzyskal uzgodnienie PPIS pismem nr N.NZ-42-11-26/20 z dnia
22.12.2020 r.;

2.0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu
17.12.2020 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

3.pismem z dnia 17.12.2020 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;
4.rozpatrzyt wnioski w trakcie sporzadzania projektu planu;

S.sporzadzit projekt planu miejscowego, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin;

6.dnia 15.07.2021 r. uzyskatl opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7.w dniach od 02.09.2021 r. do 03.03.2022 r. opiniowat i uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w szczegoblnosci wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie
organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drég, organami geologicznymi,
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska, wojewoddzkim inspektorem sanitarnym,;

8.w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

9.w dniu 29.07.2022 r. otrzymat decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.111.2022 w sprawie
wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klas II-1II o tacznej powierzchni 0,5430 ha na cele
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nierolnicze inielesne w granicach dzialek nr 168/9, 171, 172, 206/5, 257/2, 264, 265, 266/1, 266/2, 278,
298 obreb Jaroszewo oraz nie wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III o facznej
powierzchni 3,0630 ha;

10.w oparciu o decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.111.2022 dla terenéw, ktore
nie uzyskaty zgody na zmiang przeznaczenia, w projekcie planu wprowadzono zmiany przeznaczenia na cele
rolnicze;

11.zmieniony projekt planu przedtozono do ponownego uzgodnienia z zarzadca drog powiatowych;

12.w dniach od 28.10.2022 r. do 28.11.2022 r. wytozyt projekt planu, do publicznego wgladu, a o wytozeniu
oglosit w miejscowej prasie ( ,,Patuki” wdniu 20.10.2022r. ), atakze poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz zapewnit informacje o wytozonym projekcie;

13.w dniu 22.11.2022 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
14.przyjmowal uwagi do planu w terminie do 14.12.2022 r.; w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopeienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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