UCHWALA NR LXXVI1/639/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 17 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Brzyskorzystew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.?)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci  Brzyskorzystew, zwany dalej planem, stanowigcy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko,
Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wies> .

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin® .

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,6 ha, potozony we wschodniej czgsci wsi Brzyskorzystew,
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

4. Integralna czes$cig uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Brzyskorzystew”, opracowany w skali 1 : 1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

7. Dane przestrzenne planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej, przy ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkows;

4) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita
kondygnacji nalezy liczy¢ po zewng¢trznym obrysie budynku;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek lub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na
powierzchnig terenu;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz.U. z 2023 r. poz.572

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z2022r. poz. 1846, 2185, 2747 oraz
7 2023 r. poz.553

3 Plan zatwierdzony uchwatg Nr V1/32/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom.
z 2011 r. Nr 188, poz. 1716)

4 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.
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6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem oraz numerem porzadkowym;

8) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodow rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp..

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskie;j;
7) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1IRM - 4RM pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
3) RZ pod uzytki zielone,
4) WS pod wody powierzchniowe srodladowe,
5) R — teren rolniczy,
6) KD-Z pod droge publiczng klasy zbiorczej,
7) KD-D pod droge publiczng klasy dojazdowe;j,
8) KDW pod droge wewngtrzng.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) w odniesieniu do budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
budynkow, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu;

2) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu dziatek polozenia w calo$ci obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony
wod przed zanieczyszczeniem oraz ochrony stanu wod;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, tj.: gaz, energia elektryczna lub energia odnawialna,
w tym z biomasy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie kottlow na paliwo state o wysokiej sprawnosci;

5) zachowanie dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) na terenach oznaczonych symbolami RM dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na terenach o symbolach RM, RU, R i RZ:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikow przy
magazynowaniu ptynnych 1istatych odchodow zwierzgcych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposOb zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych 1istaltych odchodow zwierzgcych
z zachowaniem odleglo$ci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig :

1) ochrone konserwatorska:

a)w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Brzyskorzystew,

b) w granicach strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,

c) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — dom
Brzyskorzystew nr 62,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
a) zachowanie proporcji, geometrii i wysokosci zabudowy, ksztaltujgcych sylwetg zespotu,
b) zachowanie zabudowy historycznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
- remonty konserwatorskie majace na celu jej konserwacje, rewaloryzacje 1 rekonstrukcje,

- zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki,
tynkow 1 kolorystyki,

- zakaz: ocieplania $cian, stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,
stosowania stolarki pcv,

- dopuszczenie wymiany stolarki z zachowaniem materiatow, ksztaltu i podziatow,

c¢) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryly i kompozycji elewacji do historycznej
kompozycji urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w §9,

3) zakres ochrony zabytkow archeologicznych w granicach strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej okreslaja
przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw, budowli rolniczych iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, podjazdow,
b) balkonow, tarasow, wykuszy i zadaszen o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

2) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie
zachowania, odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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3) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;:
a) zabudowy wolno stojacej, w tym:
- budynkow mieszkalnych w zagrodzie,
- budynkow i budowli gospodarczych, garazowych,
- budynkoéw inwentarskich,
b) urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushug w rolnictwie, w tym:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
- w oddzielnym budynku,
b) kondygnacji podziemnej,
c) wiat,
d) stawow lub zbiornikoéw wodnych o glebokosci nie wigkszej niz 3 m,
e) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

5) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachéwka lub
blacha w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci, przy czym dopuszcza si¢ dachy:

a) wielospadowe na terenie 2RM,

b) ptaskie lub strome o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 13° do 45° dla wiat, budynkow
gospodarczych, inwentarskich lub garazy;

6) lokalizacje gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle do przylegtego pasa drogowego;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 4,5
m do okapu, gzymsu iniz nie wigcej niz 10 m do kalenicy, w tym druga kondygnacja wylgcznie
w poddaszu,

b) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,

¢) budynkoéw inwentarskich lub gospodarczych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10 m do okapu, gzymsu lub attyki oraz nie wigcej niz 15 m do kalenicy,

d) budowli do 15 m, przy czym dla wiat do 8 m;
8) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 25%;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;
11) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
12) z zastrzezeniem § 19 ust. 2 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe w ustugach agroturystycznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RU
ustala sig:

1d: 466CA934-25F4-4A46-A34A-F206BB801691. Podpisany Strona 4



1) sytuowanie budynkéw, budowli rolniczych iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy schodow
zewnetrznych, podjazdow;

2) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;j:
a) zabudowy wolno stojacej, w tym:
- budynkow i budowli gospodarczych, garazowych, produkcji rolniczej,
- budynkoéw inwentarskich,
b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustug w rolnictwie, z wylaczeniem agroturystyki,
b) kondygnacji podziemnej,
c) wiat,
d) stawow lub zbiornikoéw wodnych o glebokosci nie wigkszej niz 3 m,
e) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
4) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu glownych potaci dachowych od 13° do 45°%
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do okapu, gzymsu lub attyki
oraz nie wigcej niz 15 m do kalenicy,

b) budowli do 15 m, przy czym dla wiat do 8 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

10) z zastrzezeniem § 19 ust. 2 lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu uzytkow
zielonych, oznaczonego symbolem RZ ustala sig:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu, w tym rowow melioracyjnych, 1ak i pastwisk;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) rowow melioracyjnych i przepustow,
c) stawow o glebokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
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1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
¢) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
d) budowli rolniczych o wysokos$ci do 2,5 m;
3) zakaz lokalizacji wiat.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem WS ustala si¢:

1) zachowanie otwartego rowu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) mostéw, kladek, przepustow,
c) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-Z i KD-D ustala sig:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej;
b) sieci infrastruktury technicznej;
2) zachowanie otwartego rowu na terenie KD-D, z dopuszczeniem lokalizacji przepustow.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenie drogi
wewngtrznej, oznaczonym symbolem KDW ustala sig¢:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 16. Nic ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, gdyz na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 17. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wskazuje si¢
terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach: KD-Z, KD-D, KDW, WS i RZ.

§ 19. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru z przyleglych drog publicznych zlokalizowanych czgsciowo poza planem,
w tym poprzez drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ drog, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KD-Z - 0d 9,9 do 14,1 m,
b) KD-D —od 1,5 do 18,2 m,

c) KDW —od 7,3 do 10,3 m, przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznos$ci na skrzyzowaniach.
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2. W zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych ustala sig:
1) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;;

2) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektoéw wielofunkcyjnych.
§ 20. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosSci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

¢) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociaggowej;
4) ustala si¢ zasilanie w energig¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, w tym:
a) rozbudowe linii elektroenergetycznych $redniego Iub niskiego napigcia,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej stupowej lub matogabarytowe;,
c¢) w przypadku lokalizacji stacji malogabarytowe;j:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wicksza niz 3,5 m;
- dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°.

d) dla usytuowania urzadzen -elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, niejest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

5) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem:
a) biogazowni,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych:
- 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
- zlokalizowanych na terenach R i RZ;
6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym wylacznie do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszcza si¢ budowe:

a) sieci kanalizacji deszczowej,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia.

§ 21. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
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§ 22. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Znina.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVI1/639/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 17 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Brzyskorzystew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 8 kwietnia 2022 r. do
29 kwietnia 2022 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 13 maja 2022 r. nie zgtoszono zadnej uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVI1/639/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 17 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Brzyskorzystew, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVI1/639/2023
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 17 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Brzyskorzystew
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 6,6 ha,
potozony we wschodniej cze$ci wsi Brzyskorzystew, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ przeznaczenie pod:

‘tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

‘teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
‘teren uzytkow zielonych,

‘teren rolniczy,

‘teren wod powierzchniowych $rédladowych,

‘tereny drog publicznych i wewnetrznych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), podjecie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujagcego  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. W ustaleniach studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie wiejskiej, strefy 1. Dla obszaru planu
ustalono kierunek zagospodarowania przestrzennego - teren zabudowy wiejskiej, tereny produkcji rolniczej
oraz tereny rolnicze, potozony cze$ciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisoOw Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwala Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia
2020 r1.), gdyz studium umozliwia rozbudowe istniejacych gospodarstw rolnych na terenach, dla ktoérych
kierunek rozwoju w studium przewiduje tereny rolnicze.

Do planu miejscowego przystapiono w celu zachowania istniejacej zabudowy wsi oraz mozliwosci jej
rozbudowy w strefie dziesigciokrotno$ci wysokosci od planowanych elektrowni wiatrowych. W ustawie
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.) przewidziano mozliwo$¢
uchwalenia planéw miejscowych przewidujacych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, w odleglosci nie mniejszej niz 700 m od elektrowni
wiatrowej. Planem objeto zabudowe cze$¢ wschodnig zwartej wsi Brzyskorzystew, dla ktorej obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy,
Brzyskorzystewko, Sulinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wie§ (Uchwata nr VI/32/2011), ktory
przewiduje lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie miejscowosci. Najblizsze elektrownie wiatrowe,
dla ktérych inwestor uzyskat pozwolenie na budowe zlokalizowane sa na dz. 337 obr. Brzyskorzystew (decyzja
Nr 148 2 25.04.2016 1., zmieniona decyzja Nr 457 2 2.09.2019 r.) oraz na dz. 51/5 obr. Dochanowo (decyzja
Nr 90z 16.03.2016 r., zmieniona decyzjg Nr 458 z2.09.2019 1.). Na obu dzialkach planowane sg elektrownie
firmy Nordex N131 TS120 o mocy zainstalowanej 3MW, catkowitej wysokos$ci ze $migtami 179,5 m i $rednicy
wirnika 131 m. W przeprowadzonej analizie odlegto$¢ 700 m wyznaczono od strefy rownej potowie Srednicy
wirnika tychze elektrowni. Zasieg strefy nie sigga obszaru objetego planem. Wszelka planowana w projekcie
planu zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa z funkcja mieszkaniowa jest zlokalizowana bedzie w odlegtosci
wickszej niz 700 m od najblizszej planowanej elektrowni wiatrowej na dz. 337 obr. Brzyskorzystew ina dz.
51/5 obr. Dochanowo.

Mozliwo$¢ lokalizacji dwoch kolejnych elektrowni wiatrowych w sasiedztwie wsi Brzyskorzystew wynika
z ustalen obowigzujacego planu (Uchwata nr VI/32/2011) dla dz. nr 196/1, obr. Brzyskorzystew. Dla tych
lokalizacji dotychczas nie wydano pozwolen na budowe, zatem zasigg strefy 700 m okreslono od
wyznaczonych w planie miejscowym linii rozgraniczajacych terenow EW. Zasigg strefy 700 m obejmuje
wschodnig cze$¢ obszaru objetego planem, tj. tereny oznaczone symbolem: RU (tereny obshugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych), na ktérych wykluczona jest lokalizacja budynku
mieszkalnego albo budynku z funkcjg mieszkaniowa.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w miejscowosci Znin-
Wies realizuja wymogi okre§lone wart. 1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje i rozwija przeznaczenie
oraz zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej wzdhuz istniejacych drog
publicznych we wsi Brzyskorzystew. Zachowana zostaje podstawowa funkcja wsi, oraz skala i charakter
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty
obowigzuje plan miejscowy - uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr VI/32/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
23 lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Dochanowo,
Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo,
Znin-Wie$ (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z2011r. Nr 188, poz.1716 ze zm.). Opracowywany projekt planu
kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o istniejgcg droge publiczng (droga powiatowg nr 1940C),
zapewniajaca glowng obstuge komunikacyjng okolicznej zabudowy. W obowigzujacym planie teren ten
wskazany zostal pod zabudowg ustugowa itereny rolnicze, a w projekcie przewiduje si¢ dalszy rozwoj
gospodarstw rolnych na terenach rolniczych.

Celem opracowania niniejszego planu jest umozliwienie rozwoju zabudowy zagrodowej na tym terenie.
Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy §6 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) w planie ustalono granice strefy ,,B: ochrony konserwatorskiej,
strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej, oznaczono obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz
okreslono zasady ich ochrony.

Ustalenia planu, (w szczegolno$ci: zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy i uktadu
komunikacyjnego, ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach RM) spelniaja
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegolowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegélnych projektow
budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Pod zabudowg¢ mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
przeznaczone zostaty grunty prywatne, zgodnie z wnioskiem wlasciciela.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach od 29.11.2018 do
31.12.2018 r., okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2022 r. do29 kwietnia 2022 r.
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygni¢cie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Zlokalizowanie nowych budynkéw w sasiedztwie istniejacej zabudowy w oparciu o dotychczasowy uktad
komunikacyjny uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Przy projektowanym charakterze zabudowy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
(art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy) nie pelni dominujgcego sposobu obstugi komunikacyjnej. Obszar obstuguje
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w wiekszosci indywidualna komunikacja samochodowa. Obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna
komunikacja samochodowa. Teren jest obslugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowg PKS,
Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. relacji Kcynia -Znin. Przystanek zlokalizowany jest
w centralnej czeSci wsi. Istniejaca droga publiczna stanowi rowniez gtdowng o§ powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Sporzadzenie planu jest zgodne z analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjetej
uchwala Rady Miejskiej w Zninie Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku od gruntéw
1 powierzchni uzytkowej budynkoéw, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty
planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budow¢ i utrzymanie infrastruktury
drogowe;j i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie podjeta Uchwate XLVII/578/2018 z dnia 7 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Brzyskorzystew.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

1)pismem z dnia 29.11.2018 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie zakresu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko i w odpowiedzi uzyskat uzgodnienie RDOS w pismie W00.411.232.2018.KB
z dnia 17.12.2018 oraz PPIS pismem nr N.NZ-42-11-22/18 z dnia 6.12.2018 r.;

2)o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu
29.11.2018 ., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie, okres$lajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

3)pismem z dnia 29.11.2018 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

4)rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 2 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin;

6)dnia 13 05 2019 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)w dniach od 29 kwietnia 2019 r. do 17 marca 2022 r. opiniowat i uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami wlasciwymi do opiniowania iuzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegélnosci wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wilasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw, organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wilasciwymi zarzadami drog, organami
geologicznymi, regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska, wojewddzkim inspektorem sanitarnym;

8)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

9)w dniach od 8 kwietnia 2022 r. do29 kwietnia 2022 r. wylozyt projekt planu, do publicznego wgladu, a o
wylozeniu oglosit w miejscowej prasie ( ,,Patuki” w dniu 31 marca 2022r. ), a takze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz zapewnil informacj¢ o wytozonym projekcie;

10)w dniu 26 kwietnia 2022 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;
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11)przyjmowat uwagi do planu w terminie do 13 maja 2022 r.; w wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna
uwaga.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaty Rady Miejskiej w Zninie o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopeienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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