UCHWALA Nr XXIV/302/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Goéra”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze. zm." ),art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz.647 ze zm.? ) oraz uchwaly Nr X1I1/95/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 pazdziernika
2011 r. Rada Miejska w Zninie po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin przyjetego Uchwala Nr XLVI/401/2010 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 31 sierpnia 2010r. oraz Uchwatg Nr VII/34/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 30
marca 2011r. uchwala , co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Géra” zatwierdzonego
uchwatg nr XXV/175/2008 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 12 czerwca 2008r. ( Dz.Urz.Woj. Kuj.-Pom. z 2008 r.
Nr 116, poz.1896) dla terenu dziatek nr: 1741/7, 1741/6, 1741/4 1 1745/1 potozonych przy ul. Wilczkowskiej,
terenu dziatki nr 1495/2 polozonej przy ul. Kl. Janickiego oraz terenu dziatki nr 1392/16 polozonej przy ul.
Sktadowe;j.

2. Granice obszaréw objetych uchwata oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunki planu, o ktorych mowa w ust. 2 zwane dalej rysunkiem - stanowigce zataczniki nr 1A, 1B, 1C,
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych zachodzi potrzeba ustalania:
1) granic zasad i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych,
2) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtornych podziatoéw nieruchomosci,
3) granic terendw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
4) granic terenow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
5) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych
6) granic teren6w zamknietych i granic stref terendw zamknietych.

§ 3. 1. Podziat terenow na dziatki budowlane na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ w obrebie terenu
MNU 1, MWUI1 oraz MNWUI.

2. Dla terenow MNU1 i MWU1 podzial terenu dopuszcza si¢ zgodnie z zasadami podzialu oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Ustala si¢ zakaz podziatow wtornych dziatek wydzielonych zgodnie z zapisami planu.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr
116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.
1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 ipoz. 146 i Nr 106, poz.675, z2011r. Nr 40,
poz.230, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281 i Nr 149, poz.887, z 2012 r. poz. 567,z 2013
r. poz. 153

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2012 r., poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.,
poz.21
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4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek zgodnie z przepisami odr¢bnymi

§ 4. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny zieleni publicznej, oznaczone na
rysunku symbolem ZP1.

§ 5. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi, ktore stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, tj.:
handel, gastronomig, kulture, edukacje, opieke zdrowotna, biura i nie wytwarzajg dobr materialnych,

2) handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu z wytaczeniem sprzedazy paliw i pojazdow mechanicznych,

3) rozbudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie powierzchni zabudowy istniejacego budynku,
w tym rowniez realizacje przedsionkow, wykuszy itp.,

4) dobudowie - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie powierzchni uzytkowej istniejacego budynku poprzez
wzniesienie w jego bezposrednim sasiedztwie i potgczenie z nim komunikacyjnie nowej budowli,

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie powierzchni uzytkowej istniejagcego budynku poprzez
dodanie dodatkowych kondygnacji,

6) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ - wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dlugos¢, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji,

7) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia,
o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong przez gtéwna elewacje budynku,
przed ktéora moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody zgodnie z warunkami okre§lonymi
niniejsza uchwata,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mogg znajdowaé si¢ zadne
elementy zabudowy,

10) ustugach ucigzliwych — ustugi mogace znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych raport
0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

11) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio
dobra materialne,

12) zabudowie w formie matych doméw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
charakteryzujacg si¢ wystgpowaniem max 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku,

13) zorganizowanym procesie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ proces budowlany obejmujacych
kompleksowa i jednoczesng realizacje zespolu obiektow budowlanych w ramach wyodrgbnionej liniami
rozgraniczajacymi jednostki terenowej, w oparciu o catoSciowy 1ijednolity projekt zagospodarowania
i zabudowy.

§ 6. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszarow objetych planem, zatacznik 1A,1B,1C,

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, zatgcznik
1A,1B,1C,

3) oznaczenia przeznaczenia terenu, zalacznik 1A,1B,1C,

4) zasady podziatu na dziatki budowlane, zatacznik 1A,1B,1C.
5) kierunek przewazajacej kalenicy, zalacznik 1A,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zalacznik 1A,1B,1C,

7) obowiazujace linie zabudowy, zatgcznik 1A,1B,

8) budynki ujete w ewidencji dobr kultury, zatacznik 1B,
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9) budynki wskazane do rozbiorki, zalacznik 1B.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 7. 1. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku symbolem - MWU1,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem — MNWUI,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem — MNU 1-2,
4) tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku symbolem — ZPU 1,
5) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem — U1,
6) tereny parkingdw w zieleni, oznaczone na rysunku symbolem — ZPKS1,
7) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku symbolem — ZP1,
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku — symbolem KDW1.

§ 8. 1. Dla terendéw, o ktorych mowa w §7 ustala si¢ nastepujace funkcje stanowiace o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami (MWU1), obejmuja projektowang zabudowg
mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym, z uslugami dostgpnymi od strony przylegajacej ulicy oraz
dopuszczeniem adaptacji budynkéw mieszkalnych w catosci lub w czesci na funkcje ustugows typu sklepy,
biura itp. z zakazem lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej z uslugami (MNWUI1), obejmujg projektowana zabudowe
mieszkaniowg o charakterze malych domow mieszkalnych wielorodzinnych, z ustugami dostepnymi od strony
przylegajacej ulicy oraz dopuszczeniem adaptacji budynkéw mieszkalnych w catosci lub w czesci na funkcje
ustugowa typu sklepy, biura itp. z zakazem lokalizacji ustug uciazliwych,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej zustugami (MNUI1,2), obejmuja zabudowe istniejaca
i projektowang o funkcji mieszkaniowej z prawem lokalizacji ustug wbudowanych w parterach budynkow
mieszkalnych z dopuszczeniem powierzchni ustugowej powyzej 30% powierzchni budynku mieszkalnego,
z zakazem lokalizacji ushug ucigzliwych (MNU1), oraz prawem lokalizacji ustug uciazliwych dla ktoérych
raport oddziatywania na §rodowisko moze by¢ wymagany (MNU2),

4) tereny ustug wzieleni (ZPU 1), obejmujace tereny zabudowy ustugowej zzakazem lokalizacji ustug
ucigzliwych w zieleni o cechach ekspozycyjnych i ochronnych z dopuszczeniem realizacji wbudowanych lokali
mieszkalnych.

5) tereny parkingdw w zieleni (ZPKS1), obejmujace tereny projektowanych parkingdw w istniejacej zieleni
urzadzone;.

6) tereny zieleni publicznej (ZP1) obejmujace istniejace i projektowane parki, skwery, ogrodki jordanowskie
i zielen ochronnag, itp.;

7) tereny drog wewnetrznych (KDW) obejmuja ulice dojazdowe o parametrach izasadach zagospodarowania
okreslonych niniejszg uchwata.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony ladu przestrzennego

§ 9. 1. Na obszarach objetych planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1) zachowanie historycznych linii zabudowy,
2) utrzymanie zharmonizowanego poziomu dla gzymsow i okapoéw w ramach jednej pierzei ulicy,
3) utrzymanie wysokosci parterow ustugowych zgodnie z zapisami niniejszej uchwatly,

4) poziom posadzki parteru oraz wysokosci kondygnacji parteru nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
w nawigzaniu do istniejacych budynkow z zakazem stosowania tzw. wysokich parterow,
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5) obowiazek posadowienia wszystkich kondygnacji budynku na obowigzujacej linii zabudowy, z dopuszczeniem
wysunietych wykuszy i loggii na wysokos$ci powyzej 3,80 m ponad istniejacy chodnik o wysunieciu przed lico
elewacji max 0,8 m, i lgcznej szerokosci stanowigcej max. 25% szerokosci elewacii,

6) zakaz budowy pochylni ischodéw do piwnicy dla budynkéw w obrebie istniejacych chodnikéw, zakaz
realizacji schodow wysunigtych poza lico frontowe budynkéw stanowiacych pierzeje ulic,

7) wskazanie do realizacji brakujacych chodnikow z wykorzystaniem ptyt ikostki kamiennej o naturalne;j,
neutralnej kolorystyce z jednoczesnym zakazem stosowania innej niz szara i grafitowa kostki betonowej,

8) zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz pelnego muru, o ile dalsze ustalenia nie stanowia inaczej,

9) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych, montowanych na zewnatrz elewacji, zaslaniajacych obramienia
okienne w budynkach od strony przestrzeni publicznych,

10) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjne;j,
11) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m?.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

§ 10. 1. Obszary miasta objete planem, przylegaja bezposrednio do granic Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Zninskich. Ochrong srodowiska przyrodniczego nalezy realizowac poprzez:

1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zaopatrzenie w wodg, odbior §ciekéw komunalnych, odprowadzenie
wod opadowych zgodnie z przepisami o srodowisku,

2) zorganizowany system odbioru odpadéw komunalnych,
3) zakaz zrzutu $ciekoéw do naturalnych zbiornikéw wodnych,

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych raport
o0 oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ celu publicznego, oraz istniejacego warsztatu mechaniki
pojazdowej na terenic MNU?2,

5) zakaz likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien miejskich iprzydroznych oile nie stanowia
zagrozenia zdrowia izycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w lokalizacji projektowanych budynkoéw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU1, MWUI1 i MNWUI ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Dla terenow MNU1 i MWUI1 nalezy podja¢ dziatania zapobiegajace i przeciwdziatajace zagrozeniu
wspotczesnymi procesami geodynamicznymi (erozji) poprzez nasadzenia zieleni.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem ochrona zabytkoéw obejmuje:
1) uktad urbanistyczny miasta ujety w ewidencji dobr kultury,
2) budynki ujete w ewidencji dobr kultury, oznaczone na rysunku planu,

3) zabytki archeologiczne, nawarstwienia i obiekty kulturowe =zalegajace pod wspotczesnym poziomem
uzytkowym miasta.

4) obszar pokazany na zaltaczniku 1B lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. 1. Wszelkie prace iroboty przy zabytkach, w tym: podziaty geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania,
remonty, modernizacje, adaptacje, uzupetnienia zabudowy, kolorystyka i detal architektoniczny, wprowadzanie
matych form architektonicznych, wprowadzanie elementow reklamy wizualnej, o$wietlenia ulic, iluminacji
obiektow zabytkowych oraz prace ziemne wolno prowadzi¢ wylacznie w uzgodnieniu Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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2. Projekty budowlane planowanych inwestycji, w tym ich kolorystyki, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji.

3. Projekty budowlane planowanych inwestycji wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw w zakresie ochrony archeologicznej i zapewnienia nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi.

§ 13. 1. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sie:

1) wskazanie do rozbidrki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie warto$ciowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja.
§ 14. 1. Dla budynkow ujetych w ewidencji dobr kultury ustala si¢:

1) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynkoéw stanowigcych pierzeje ulicy, rozumiany jako: zakaz rozbudowy,
nadbudowy i dobudowy (w tym dobudowy przedsionkow), z uwzglednieniem pkt 3,

2) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupelien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

3) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych,
4) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne,

5) prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach z zakazem realizacji wystawek dachowych, o ile nie
wystepuja w oryginalnej formie i krycia dachow blacha dachowkopodobna,

6) zakaz zmiany podzialow i wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych kondygnacji
parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiane wielkosci istniejacych otwordw w celu ich powigkszenia i wypelnienia
szklem, z zachowaniem zasady kompozycji iosi symetrii otworow okiennych w elewacji na wyzszych
kondygnacjach,

7) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych podziatow, a dla
otworow okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia
stolarki,

8) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki okienne;j,
9) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego budynku,

10) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego detalu
istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkéw i pozostatych
elementéw odtwarzanego okna,

11) obowigzek usunig¢cia z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominoéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

12) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje.
13) dopuszcza si¢ nastgpujace prace budowlane stuzace ochronie i zabezpieczeniu zabytkow :

a) odstonigcie - rozumiane jako przywrdcenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych,
dziatajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalng, historyczng forme architektoniczna konstrukeji, np.
rozbidrke przybudowki lub zdjecie wspotczesnych powtok tynku,

b) konserwacja - rozumiane jako prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujace;j
jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie iutrwalenie oryginalnej
substancji.

Rozdzial 6.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami — MWU 1 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalno — ustugowych w ramach obowigzujacej linii
zabudowy o wysoko$ci max. trzech kondygnacji nadziemnych pod dachem spadzistym, w tym poddasze
uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych 30- 45°, dla gtdéwnej bryty budynku,
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2) prawo pelnego podpiwniczenia,

3) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku - 130 cm ponad poziom gruntu rodzimego od strony
przylegajacej ulicy, mierzona w geometrycznym srodku budynku,

4) prawo do lokalizacji lokali ustugowych w parterze budynku,
5) obowiazek stosowania jednakowego materiatu i koloru stolarki w ramach jednego budynku,
6) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

7) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo§ci min. 1 miejsca na kazde mieszkanie, i min 2 na kazdy
lokal ustugowy, w formie otwartego placu parkingowego na terenie, wiat, lub garazu wbudowanego
w budynek,

8) wskazanie do organizacji zabudowy podworzy w sposdb zorganizowany,
9) kierunek przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
10) zakaz grodzenia terenu murem,

11) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 40% mierzonej
jako powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej,

12) obowigzek zapewnienia min 35% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
13) prawo do realizacji niezbg¢dnej infrastruktury technicznej,
14) prawo przelozenia istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu z gestorem sieci.
2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-13 i § 24.
§ 16. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej z ustugami — MNWU 1 ustala si¢:

1) prawo do lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalno — uslugowych w obrgbie linii zabudowy
0 wysokosci min. dwoch i max. trzech kondygnacji nadziemnych pod dachem spadzistym, w tym poddasze
uzytkowe i nachyleniu potaci dachowych 40°- 459,

2) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku - 60 cm ponad poziom gruntu rodzimego od strony
przylegajacej ulicy, mierzona w geometrycznym srodku budynku,

3) maksymalna wysoko$¢ okapu 7,0 m ponad poziom gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy, mierzona
w geometrycznym $rodku budynku,

4) prawo do lokalizacji lokali ushugowych w parterze budynku,
5) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

6) obowiazek stosowania jednakowego materiatu i koloru stolarki w ramach budynku, dla wszystkich kondygnacji
z wyjatkiem kondygnacji parteru

7) obowiazek stosowanie jednakowej formy zewngtrznej i gabarytow dla poszczegolnych budynkow,

8) obowiazek realizacji zabudowy w zorganizowanym procesie budowlanym,

9) prawo realizacji zabudowy zorganizowanej w formie matych domow mieszkalnych wielorodzinnych,
10) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych wiloSci min. 1 miejsca na kazde mieszkanie oraz min. 2,5
miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w formie otwartego placu parkingowego
na terenie, wiat lub garazu wbudowanego w budynek,

12) wskazanie do organizacji zabudowy podworzy w sposob zorganizowany,
13) kierunek przewazajacej kalenicy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy od frontu,
14) zakaz grodzenia terenu dla matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych,

15) prawo grodzenia terenu dla domoéw mieszkalnych jednorodzinnych ptotem lub parkanem o wysoko$ci maks
120 cm, z zakazem realizacji muréw,
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16) prawo podziatu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m?, prostopadle do frontowej linii
rozgraniczajacej,

17) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 40% mierzonej
jako powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej,

18) obowigzek zapewnienia min 45% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
19) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.

§ 17. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU 1 ustala sig:

1) prawo do budowy nowych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych na
obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku,

2) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku - 100 cm ponad poziom gruntu rodzimego od strony
przylegajacej ulicy, mierzona w geometrycznym $rodku budynku,

3) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy 9,0 m ponad poziom gruntu rodzimego od strony przylegajacej ulicy,
mierzona w geometrycznym $rodku budynku,

4) prawo realizacji wbudowanego w budynek mieszkalny lokalu ustugowego o powierzchni maks. 40%
powierzchni uzytkowej budynku,

5) maks. wysokos¢ dla projektowanych budynkow - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

6) dach dla projektowanych budynkéw — dla gltéwnej bryty budynku symetrycznie dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych 30-45°, dla dachéw spadzistych obowiagzujace krycie dachowkg w naturalnym kolorze
czerwonym lub ceglastym,

7) kierunek glownej kalenicy zgodny z oznaczeniem na rysunku,

8) dla istniejacych budynkéw z dachem plaskim dopuszcza si¢ wykonanie zadaszenia nad ostatnig kondygnacja
w formie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci od 20° do 30° i kierunku kalenicy réwnolegtym do
drogi oraz wysokosci okapu nie wyzszej od obecnej wysokosci gzymsu budynku,

9) prawo lokalizacji na dziatce jednego, parterowego, wolno stojacego, dobudowanego do budynku mieszkalnego
lub wbudowanego w ten budynek, budynku garazowego o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnym
z nachyleniem potaci dachowych budynku mieszkalnego,

10) zakaz budowy wolnostojacych budynkow ustugowych,
11) zakaz realizacji petnego muru z prawem budowy azurowego plotu o wysokosci maks. 150 cm,

12) obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny na terenie posesji, oraz min. 2,5
miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

13) obowigzek zapewnienia min 40% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

14) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 30% mierzone;j
jako powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlane;j,

15) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.
3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU 2 ustala si¢:

1) prawo do budowy nowych wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych
w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku,

2) prawo realizacji budowy nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych o ktérych mowa w pkt.
1 w przypadku likwidacji istniejacego na dzialce warsztatu mechaniki pojazdowe;j,

3) prawo realizacji wbudowanego w budynek mieszkalny lokalu ustugowego o powierzchni maks. 70%
powierzchni uzytkowej budynku, lub budynku uslugowego wolno stojagcego o powierzchni zabudowy maks.
200 m?,

4) maks. wysoko$¢ dla projektowanych budynkéw - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
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5) dach dla projektowanych budynkoéw — dla gtownej bryly budynku symetrycznie dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych 35-459,

6) kierunek kalenicy réwnolegly do przylegtej drogi,

7) prawo lokalizacji na dzialce jednego, parterowego, wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego budynku garazowego o kacie nachylenia potaci dachowych zgodnym z nachyleniem potaci
dachowych budynku mieszkalnego,

8) obowiazek lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych odsunigtych min 2 m w glab dziatki, wzgledem
elewacji frontowej budynku mieszkalnego

9) wskazanie do likwidacji istniejgcej parterowej zabudowy gospodarczej,

10) prawo zachowania istniejacych oraz budowy nowych zaktadéw ustugowych oraz warsztatow pod warunkiem
ograniczenia ich ucigzliwosci do budynkow z nimi zwigzanych,

11) zakaz realizacji petnego muru z prawem budowy azurowego plotu o wysokosci maks. 150 cm,

12) obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny na terenie posesji, oraz min. 2,5
miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

13) obowigzek zapewnienia min 40% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

14) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 20% oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 30% mierzone;j
jako powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlane;j,

15) prawo realizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
4. Dla terenu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.
§ 18. 1. Na terenie ustug w zieleni ZPU 1 ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych budynkow dawnej szkoty bez prawa nadbudowy, zmiany wielko$ci otworow
okiennych i drzwiowych oraz zmiany podziatéw stolarki okiennej, z wylaczeniem odtworzenia oryginalnych,
historycznych, otworow okiennych od strony jeziora,

2) zakaz zmiany formy zewngtrznej istniejacego budynku dawnej szkoty,

3) prawo adaptacji istniejacych zabudowan na funkcje ustug nieucigzliwych (np. hotel, gastronomia, obstuga
ruchu turystycznego itp.) oraz na lokale mieszkalne,

4) prawo realizacji nowego, dobudowanego skrzydta budynku o wysokosci maks. 2 kondygnacji nadziemnych,
krytych dachem wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych 25-45°,

5) dla nowego dobudowywanego skrzydta obowigzuje maksymalna wysoko$¢ obiektu nie wyzsza niz 8,0 m od
poziomu gruntu rodzimego,

6) dla dachéw spadzistych obowiazujace krycie dachowka w naturalnym kolorze czerwonym lub ceglastym, lub
blacha w kolorze szarym,

7) obowigzek zachowania uktadu istniejacego parku, z prawem nasadzen drzew i krzewow,

8) dla budynkow gospodarczych zakaz nadbudowy irozbudowy z prawem do modernizacji elewacji, poprzez
dostosowanie ich do wygladu elewacji budynkow szkolnych,

9) obowiazek zapewnienia min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny oraz min. 2,5 miejsca na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w formie otwartego placu parkingowego na terenie posesji,
z dopuszczeniem realizacji czesci lub cato$ci miejsc postojowych w obrebie ternu ZPKS 1,

10) obowigzek zapewnienia min 60% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

11) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 10% oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 15% mierzone;j
jako powierzchnia zabudowy dla catosci terenu,

12) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
13) zakaz realizacji petnego muru,

14) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-14 1 § 24.
§ 19. 1. Na terenie ustug U 1 ustala sie:
1) prawo realizacji budynkow ustugowych i gospodarczych,
2) maksymalna wysoko$¢ do okapu 4,0 m od poziomu gruntu rodzimego
3) dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15-30°,
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie na 60% terenu,

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 10% oraz maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 25% mierzonej jako
powierzchnia zabudowy dla catosci terenu,

6) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j,

7) prawo realizacji miejsc postojowych w ilo$ci min. 2,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w obrebie istniejacego terenu ustugowego na dziatce 1498/3, lezacego poza granicami zmiany
planu,

2. Dla terenu obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.
§ 20. 1. Na terenie parkingow w zieleni ZPKS 1 ustala sig:
1) prawo realizacji miejsc parkingowych, w formie otwartego placu parkingowego na terenie lub pod wiatami,
2) zakaz zabudowy budynkami i wiatami,
3) zachowanie istniejacego drzewostanu,
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie na 60% terenu,
5) zakaz grodzenia od strony terenu drogi publicznej KDW 1,
6) prawo realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.
§ 21. 1. Na terenie zieleni publicznej ZP 1 ustala sie:
1) zakaz budowy nowych budynkdéw oraz obiektow tymczasowych;
2) prawo do przebudowy istniejacych ciaggdw pieszych;
3) prawo do realizacji nowych ciagdw pieszych oraz urzadzen matej architektury;
4) prawo realizacji drég rowerowych oddzielonych pasami zieleni do ciagdéw pieszych;

5) prawo do modernizacji nawierzchni pieszych oraz urzadzen sthuzacych wypoczynkowi, w tym urzadzen zabaw
dla dzieci, ogrodéw jordanowskich;

6) zakaz grodzenia;
7) prawo realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.

§ 22. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia tereny drogi wewnetrznej, oznaczone na
rysunku — symbolem KDW 1.

§ 23. 1. Na terenie drogi wewngtrznej KDW 1 ustala si¢:
1) prawo do realizacji miejsc parkingowych w formie zorganizowanej wzdhuz ulicy;
2) prawo realizacji $ciezek rowerowych;

3) prawo usunigcia chorych egzemplarzy drzew z jednoczesnym obowigzkiem realizacji nasadzen zamiennych
nowych egzemplarzy drzew na terenie zgodnych gatunkowo z istniejagcymi drzewami w stosunku ilosciowym
1:1;

4) prawo realizacji infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-13 1 § 24.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢ :

1) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych stacji elektroenergetycznych na warunkach
dostawcy,

2) odprowadzenie §ciekoéw bytowych i komunalnych poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
w ulicach do oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej kanalizacji,

4) usuwanie odpadow poprzez gromadzenie w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych na terenach
poszczegdlnych posesji z wywozem na gminne wysypisko odpadoéw z zachowaniem przepiséw szczegdlnych
o odpadach i ochronie srodowiska,

5) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej,

6) ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

2. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog na warunkach zarzadcy drogi.

Rozdzial 8.
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow

§ 25. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych
z wylaczeniem lokalizacji straganow handlowych lub namiotéw funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez
i $wiat.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 26. 1. Zgodnie z artykutlem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ naste¢pujaca stawke shuzgcg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami (MWU1) — 30 %,
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej z ustugami (MNWU1) — 30 %,
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU 1-2) — 30 %,
4) dla terenu ustug w zieleni (ZPU 1) — 30 %,
5) dla terenu ustug (U1) — 30 %,
6) dla terenu parkingdw w zieleni (ZPKS1) — 10 %,
7) dla terenu zieleni publicznej (ZP1) — 0 %,
8) dla terenu drogi wewnetrznej (KDW 1) — 0 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Lucjan Adamus
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Uzasadnienie

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w zwiazku z realizacja uchwaty Rady
Miejskiej w Zninie nr X11/95/2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Znin Gora” Powyzszy plan zostal opracowany na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem
opracowania planu bylo wprowadzeni szeregu wnioskowanych przez witascicieli zmian zwigzanych z reorganizacja
przestrzenna 1 funkcjonalng terenow potozonych przy ul. Klemensa Janickiego, Wilczkowskiej i Sportowe;.
Uchwalajac w/w plan stwierdza si¢, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z polityka przestrzenng gminy przyjeta
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin uchwalonym Uchwalg Nr
XLVI1/401/2010 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 31 sierpnia 2010r. oraz Uchwatg Nr VII/34/2011 Rady Miejskiej
w Zninie zdnia 30 marca 2011r. Planowana reorganizacja przyczyni si¢ do zwickszenia atrakcyjno$ci
inwestycyjnej opracowywanego terenu poprzez dopuszczenie realizacji w wigkszym zakresie zabudowy
kubaturowej o charakterze zarowno mieszkaniowym ( tereny przy ul. Klemensa Janickiego i Wilczkowskiej ) oraz
ustugowym ( przy ul. Sportowej ). Dopuszczenie inwestycji na tym terenie wptynie korzystnie na budzet gminy
z tytutlu wzrostu podatkow od nieruchomosci oraz przyczyni si¢ do zwigkszenia stopnia zainwestowania
przedmiotowych terenow.

Przewodniczacy Rady

Lucjan Adamus
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1V/302/2013
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 1 marca 2013 r.

Rysunki planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
“ ZNIN - GORA”

ZALACZNIK1ADO UCHWALY UCHWALA OGLELEOSZONA
NR XXIV/302/2013. W DZIENNIKU URZEDOWYM
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1V/302/2013
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 1 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Znin Gora’

Brak nieuwzglednionych przez Burmistrza Znina uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Znin Gora’.

Przewodniczacy Rady

Lucjan Adamus
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1V/302/2013
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 1 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Znina Géra”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
0 ochronie srodowiska .

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Przewodniczacy Rady

Lucjan Adamus
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