UCHWALA NR XLIII/517/2018

RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE
z dnia 13 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicach
Sportowej i GnieZnienskiej w Zninie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 zpoézn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicach
Sportowej i Gnieznienskiej w Zninie, zwany dalej planem, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin.?

2. Plan stanowi cze$ciowa zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Goéra™?.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,2 ha, pofozony w granicach okreslonych na rysunku planu
pomiedzy torami kolejowymi a ulicami Gnieznienska i Lesng w Zninie.

4. Integralng czeScig uchwatly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicach Sportowej i GnieZnieniskiej w Zninie”, opracowany
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Znin, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalny obszar
lokalizacji budynku oraz budowli o wysokos$ci wigkszej niz 12,0 m;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki, zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz.130

2)Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566

3 Uchwaty Rady Miejskiej w Zninie Nr XLV1/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr VII/34/2011 z dnia 30 marca
2011 1.

Y Uchwata Nr XXV/175/2008 Rady Miejskiej w Zninie zdnia 12 czerwca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom.
Nr 116 poz.1896)
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7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowiazujace ustalenia planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

2) teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b;

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane:
- schody zewnetrzne, balkony, tarasy, podjazdy, rampy,
- wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku;

2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy zsgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych
oraz od terenu kolejowego i skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w odniesieniu do budynkdéw istniejacych dopuszczenie:

1) zachowania, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw, przy czym dla rozbudowy nakazuje sig¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

2) zachowania dotychczasowej geometrii dachdéw przy rozbudowie budynkow istniejacych;
5) zakaz lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

6) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztattowania potaci dachowych dla gtownych, dominujacych
potaci dachu, adla pozostalych elementow w tym: lukarn, $wietlikow iuzupetniajacych potaci dachu
dopuszczenie zastosowania innych rozwiazan;

7) zachowanie ciaglosci poszczegdlnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie i chodniki.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow potozenia obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systemoéw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia
przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub
alternatywnych Zrodet energii, w szczegdlnosci biomasy;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihalasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenéw
zabudowy ustugowej na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna conajmniej do wartosci
dopuszczalnych;

7) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 6: pelnych ogrodzen, $cian, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog;

8)dla drog iparkingdw stosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych, chronigcych przed wnikaniem
zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow sportu i rekreacji,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US 1 2US ustala si¢:

1) lokalizacje w szczegolnos$ci:

a) plenerowych budowli sportowych, wtym: boisk, biezni, kortow tenisowych, S$cianki tenisowej,
lodowiska, $cianki wspinaczkowej, trybun, placu zabaw, sitowni, $ciezki trekkingowej, basenéw,
bulodromu Iub innych,

b) budynkow i hal sportowych oraz rekreacyjnych, w tym: sali gimnastycznej lub gier sportowych, klubu
fitness, krytego basenu, sauny, gabinetow masazu, rehabilitacji, strzelnicy, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu lub zaplecza administracyjnego,

c¢) ustug towarzyszacych, w tym w szczegdlnos$ci: restauracji, kawiarni, hotelu, kregielni lub podobnych,
przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje jako wbudowanych w budynki, o ktérych mowa w lit. b, lub jako
samodzielne budynki,

d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanych w budynki sportowe lokali handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100,0
m2,

b) 1 kondygnacji podziemnej;
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) dachy ptlaskie, tukowe lub strome, przy czym:

a) dla dachow stromych nakazuje si¢ zachowanie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30° oraz pokrycie
w odcieniach czerwieni, brazu albo szaros$ci,

b) dla budynkéw i hal sportowych dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow, w tym pokry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych;

4) wysoko$¢:
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a) budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) budowli - nie wigcej niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,005 do 0,4;

7) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m?2;
9) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 18 pkt 5.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonego symbolem U/P ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ibudowli uslugowych, produkcyjnych, sktadow lub magazynéw oraz
towarzyszacych im urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemnej;
b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy ptaskie lub strome, przy czym dla dachdéw stromych nakazuje si¢ zachowanie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 35° oraz pokrycie w odcieniach czerwieni, brazu albo szarosci;

4) wysoko$¢:
a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m,
b) budowli - nie wigcej niz 25,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,5;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
9) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 18 pkt 5.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) zachowanie rowu;

2) dopuszczenie:
a) przebudowy i rozbudowy rowu oraz prace zwigzane z konserwacja i regulacja,
b) lokalizacj¢ pomostu, mostu lub przepustu,
c) lokalizacje¢ urzadzen wodnych.

§ 12. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej w powigzaniu zzagospodarowaniem paséw drogowych ul.
Gnieznienskiej i ul. Le$nej, potozonych poza planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KD-D ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie wydzielenia miejsc parkingowych.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu drogi
wewngtrznej, oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§15. Nie ustala si¢ granic 1isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
nie wystepowanie w obszarze objgtym planem.

§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do obj¢cia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci wedlug parametrow ustalonych dla dziatek w § 9 - § 10;
3) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego — od 50° - 130°.

§ 17. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego z dopuszczeniem przebudowy, przy
zachowaniu przepiso6w odrgbnych.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) dla drog publicznych, oznaczonych symbolami:

a) KD-Z - klasg¢ zbiorcza,

b) KD-D - klas¢ dojazdows;
2) szeroko$¢ drog zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKD-Z - od 4,7 do 8,7 m, przy czym droga stanowi fragment pasa drogowego ul. Gnieznienskiej,
polozonego w zasadniczej czesci poza planem,

b) 2KD-Z — maksymalnie 2,7 m, przy czym droga stanowi fragment pasa drogowego ul. Gnieznienskiej,
polozonego w zasadniczej czgsci poza planem,

¢) KD-D— od 11 do 12,6 m;

3) powigzanie drogi KD-D (ul. Sportowej) zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, wtym ul.
Gnieznienskg oraz z ul. Sktadowa;

4) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drogi KD-D oraz z przylegltych drég publicznych poza
planem: ul. Gnieznienskiej, ul. Lesnej 1 ul. Swierkowej;

5)z zastrzezeniem pkt 617 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc albo uzytkownikéw w obiektach sportowych,
b) 2,5 miejsca parkingowego na 100,0 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
¢) 4 migjsc parkingowych na 10 miejsc noclegowych w obiektach zamieszkania zbiorowego,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
e) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, magazynach i sktadach

6) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ci¢zarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;
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7) dla miejsc parkingowych ustala sie:
a) sumaryczng liczbe miejsc parkingowych w obiektach i na terenach wielofunkcyjnych,

b) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji cz¢$ci miejsc parkingowych dla terenu U/P w liniach rozgraniczajacych drogi
KD-D — ul. Sportowe;.

§ 19. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosSci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

¢) powiazanie planowanej infrastruktury technicznej z siecia istniejacg w obszarze objgtym planem oraz na
terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej,
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) z zastrzezeniem lit. ¢ dopuszczenie zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych w granicach
dziatki budowlanej lub odprowadzenie do rowu, w szczegolnosci wod odprowadzanych z powierzchni
niezanieczyszczonych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki wpostaci wod opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej, w tym:
a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:
- budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, kablowych,
- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych;
b) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 0%,
- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m,
- dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia ptaci dachowych od 25 do 45%

c)dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, niejest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy:

a)w energi¢ elektryczng iciepto zodnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej niz 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) w cieplo z istniejgcej i rozbudowane;j sieci cieplnej,
¢) w gaz z istniejacej i rozbudowanej sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig¢:
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a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe.
§ 20. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 21. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Lucjan Adamus
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/517/2018
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 13 kwietnia 2018 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY ULICACH SPORTOWED | GNIEZNIENSKIEN W ZNINIE.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/517/2018
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 13 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy
Sportowej i Gnieznienskiej w Zninie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 21 grudnia 2017 roku do
dnia 12 stycznia 2018 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 26 stycznia 2018 r. nie zgloszono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/517/2018
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 13 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

poloZzonych przy ulicy Sportowej i GnieZnienskiej w Zninie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska 10 szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisoéw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteridw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 7,2
ha, potozony jest w Zninie, w rejonie migdzy torami kolejowymi aulicami Gnieznienskg i Le$na. Na
obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1)tereny sportu i rekreacji;

2)teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
3)teren wod powierzchniowych srodladowych;

4)tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

S)teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

6)teren drogi wewngtrznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz. 1703), podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek
rozwoju: tereny zabudowy Srodmiejskiej mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwata Nr XLVI/401/2010 Rady Miejskie;
w Zninie z dnia 31 sierpnia 2010 r. i VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicach
Sportowej i Gnieznienskiej w Zninie realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terendow przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowej oraz teren dworca kolei
waskotorowej. Na calym obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Znin-Géra” (Uchwata Nr XXV/175/2008 Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 12 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 116 poz.1896). Obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza zachodnig cze$¢ obszaru pod zabudowe ustugowo — produkcyjng UP 4, a wschodnig cz¢s¢ pod
ushugi sportu — US 1 oraz zielen urzadzona ZP 1. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego przewiduje
rozszerzenie terenu sportu i rekreacji w kierunku wschodnim (na dotychczasowy obszar zieleni urzadzonej),
oraz wprowadza elastyczne zasady zabudowy i zagospodarowania tego terenu, ktéore umozliwia rozwoj
osrodka sportu. Dla terenu zabudowy ustugowo przemyslowej zmiana planu wprowadza mozliwos¢
lokalizacji budowli do 25 m wysokosci, co umozliwi wymiane¢ dotychczasowych siloséw na wigksze.

Celem opracowania niniejszej zmiany planu jest uregulowanie sposobu zagospodarowania, uzytkowania
i przeznaczenia obszaru planu z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepiséw prawa.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy 6 uchwaty.

W planie nie ustalono wymogdéw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) ze wzglgdu na
brak obiektow lub obszaréw w obszarze planu, wymagajacych ochrony konserwatorskie;j.

Zapisy planu dotyczace: zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
poziom emisji z terenow zabudowy na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do warto$ci
dopuszczalnych, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow wyposazonych
karte parkingowa spelniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastapi
na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
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podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo witasnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby
interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog
publicznych oraz sportu i rekreacji. Na cele publiczne, przeznaczono grunty stanowigce w wiasno$¢ miasta
Znina oraz Skarbu Pafistwa w uzytkowaniu wieczystym, ktore w obowigzujacym planie takze stanowia
tereny publiczne. Natomiast pod zabudowg ustugowo-przemystowsa przeznaczone zostaty grunty prywatne.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spelnia istniejagce uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu oraz
okalajgcych obszar opracowania.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz wylozenia do publicznego
wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl.
Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Potozenie obszaru inwestycji uslugowych w $rodmiesciu miasta Znina, w sasiedztwie wyksztatconej
siatki miejskich ulic uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane
poprzez ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
w granicach miasta Znina, nie wystepuje gdyz miasto nie jest wyposazone w komunikacje miejska.
W odleglosci ok. 850 m od zachodniej granicy planu zlokalizowany jest dworzec PKS, ktory zapewnia
publiczny transport mig¢dzymiastowy i wewnatrzgminny. Zlokalizowany w sasiedztwie dworca PKS
dworzec kolei waskotorowej w sezonie letnim zapewnia potaczenia turystyczne do Wenecji, Biskupina
i Ggsawy. Obszar planu obstuguje przede wszystkim indywidualna komunikacja samochodowa. Potozenie
nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gldownych ciggach komunikacyjnych, w obszarze
zwartej struktury miejskiej sprzyja minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Istniejgce
ulice okalajgce obszar planu stanowig rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowe;j
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sg przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace
ograniczenie prgdkosci pojazdéw na terenach zabudowanych. Ulice Gnieznienska iLes$na sg tez
wyposazone w chodnik.

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreSlonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dgzenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
istniejacej zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu jest zgodne zoceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stanowigca wnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwalg
Rady Miejskiej w Zninie Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 .

W zakresie wplywu na finanse publiczne, wtym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane analizy w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu” wykazaly nieznaczny wzrost
kosztow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone
w obowigzujacym planie pod urzgdzenie zieleni publicznej w obecnym planie przeznaczone zostaty pod
teren sportu irekreacji, ktorego zabudowa i zagospodarowanie bedzie inwestycja miejskg. Miasto
nie poniesie innych kosztow zwigzanych z uchwaleniem planu. Nie prognozuje si¢ takze zyskow dla miasta
zwigzanych z uchwaleniem planu.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 27 stycznia 2017 roku podjeta Uchwate Nr XXIX/334/2017, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw potozonych przy ulicach
Sportowej i Gnieznienskiej w Zninie.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji Srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnoSci:

1)o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu ogtlosit w prasie ,,Patuki” w dniu 6.07.2017 r., na
stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie,
okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2)pismem z dnia 6.07.2017 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 6.07.2017 r. wystapit do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4)rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)dnia 25.10.2017 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;
7)w dniu 5.12.2017 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
8)w dniu 20.11.2017 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego;

9w dniach od 8.11.2017r. do 28.11.2017 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym z:
wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, wilasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wilasciwymi
zarzadami drog; w projekcie planu uwzglgdniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania
i uzgadniania;

10)w dniach od 21.12.2017 r. do 12.01.2017 r. wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie ( ,,Patuki” w dniu
14.12.2017 1.), a takZze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz
zapewnil informacj¢ o wylozonym projekcie;

I1)w dniu 10.01.2018 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

12)przyjmowal uwagi do planu wterminie do dnia 26.01.2018 r. (w wyznaczonym terminie
nie zgloszono uwag).

W prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, w przypadku ktorego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na §rodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okre§lona
w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego, a przyjete
rozwigzania dotyczace ochrony s$rodowiska zapewniajg utrzymanie jego standarddéw na wilasciwym
poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec dopeinienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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