UCHWALA NR XXXV/413 /2017
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 8 wrze$nia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi UScikowo
i Ustaszewo dla terenu czesci dzialki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo (teren RU)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z poézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo
1 Ustaszewo dla terenu cze¢$ci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo (teren RU), zatwierdzonego uchwatg Nr
VII/35/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. 22011 r. Nr 193,
poz. 1773 z dnia 22 sierpnia 2011 r. pdézn. zm.?), zwang dalej planem.

2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwaty Rady Miejskiej w Zninie Nr XLV1/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r.
1 Nr VI1/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.).

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,0 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu
1 obejmujacy czes¢ dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

a) rysunek planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi
Uscikowo i Ustaszewo dla terenu czesci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo (teren RU)”, opracowany
w skali 1 : 1000 , stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

¢) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegltos¢ od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu, przy ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz budowli
rolniczych;

2) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawa;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢
catkowita kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579 i poz.1948 oraz z 2017 r.
poz.7301 935
2 Zmiany przedmiotowej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz.Urz.Woj. Kuj.- Pom.z 2016r. poz.3953 i 4696
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8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem oraz numerem porzadkowym.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem;
5) pasy wolne od zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace ustalenia, wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granice strefy ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskiej;
2) granice strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej;
3) budynki wpisane do ewidencji zabytkow.

3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RU.

2. Na terenie RU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw i budowli rolniczych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym przy zachowaniu przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, podjazdow,
b) zadaszen wejs¢ o giebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;
2) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, w szczeg6lno$ci na granicy dziatki budowlane;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji zwiazanych z gospodarka rolna
i hodowlana, jezeli ich ucigzliwo$¢ dla $srodowiska zamknie si¢ w granicy terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
3) zakaz zasypywania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;
4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

5) gospodarowanie nawozami naturalnymi, wtym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikow przy
magazynowaniu plynnych istatych odchodéw zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
W sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa plynne,
gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy;

8) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wylaczeniem zadrzewien
uniemozliwiajagcych wlasciwe utrzymanie ciaggéw melioracyjnych idrenazowych oraz z wylaczeniem
wycinki zadrzewien izakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych
z realizacjg ustalen niniejszej uchwaty pod warunkiem nasadzen rekompensacyjnych;
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9) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wytaczaniem prac
zwigzanych z budowg obiektéw okre§lonych niniejsza uchwata.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sig:
1) ochrone konserwatorska w granicach stref:
a) ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego zespotu zabudowy folwarcznej w Uscikowie,
b) ,,W” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) uklad przestrzenny z historycznymi elementami zabudowy oraz charakter i skala nowej zabudowy,
b) budynki wpisane do ewidencji zabytkow,
¢) zabytki archeologiczne;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w strefie ,,B” 1,,W” ochrony
konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznego rozplanowania zabudowy oraz podstawowych osi kompozycyjnych dla
budynkow, ksztattowanych rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego,

b) zachowanie budynkéw folwarcznych o walorach historycznych, oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy i rozbudowy, zgodnych z wymogami konserwatorskimi,

c) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i1bryly do historycznej kompozycji
urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w § 9,

d) zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni istniejacej,
e) usuwanie obiektow dysharmonizujacych,
f) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,
2) tablic informacyjnych,

3) szyldow,

4) reklamy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow na terenie obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala

sig:
1) lokalizacje:

a) budynkow, w tym:
- budynkéw administracyjnych i socjalnych,
- budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich,
- magazynow na ptody i sprzet rolniczy,

b) budowli rolniczych,

¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) kondygnacji podziemnej,

b) stawow lub zbiornikdw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci nie wigkszej niz 3,0
m,

¢) rowow melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy i rozbudowy istniejace;j sieci,

d) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m®> na elewacjach budynkow, na ogrodzeniach lub
wolnostojacych o wysokosci do 4,0 m,

e) reklamy na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji,
f) jednej reklamy wolnostojacej o powierzchni do 10 m? i wysokosci do 6,0 m,
g) stupowej stacji transformatorowej,
h) przepompowni $ciekow;
3) zakaz lokalizacji budynkéw lub lokali mieszkalnych;

4) dla istniejacych budynkow dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu;

5) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachoéwka, blachg albo materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach naturalnych czerwieni Iub
ceglastych, przy czym w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii
dachu w ramach przebudowy i rozbudowy;

6) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 15,0 m;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 35%,

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,5;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % dziatki budowlane;j,
10) z zastrzezeniem pkt 11 nakaz lokalizacji w granicach dziatki budowlane;j:
a) miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

b) miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenéw samochodami
cigzarowymi i rolniczymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zasiegu udokumentowanego ztoza soli kamiennej
,,Damastawek’;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie wskazuje si¢
terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zachowanie
pasow wolnych od zabudowy oznaczonych na rysunku planu od osi przewodu linii sn 15 kV na kazda
strong o szeroko$ci 6,0 m;
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2) w pasach wolnych od zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow i budowli,
b) zadrzewien;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenia szerokosci pasow, o ktorych mowa w ust.1 zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zachowanie cigglo$ci systemu melioracyjnego oraz ciaggéw drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
z przylegtej drogi publicznej poza planem.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

c) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;,

4)ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do przylegtych rowow, przy czym nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych
scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
6) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, w tym:

a) zachowanie istniejgcej napowietrznej linii Sredniego napigcia z dopuszczeniem przebudowy po
istniejace;j trasie lub skablowania,

b) dopuszczenie budowy podziemnych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia, oraz podziemnych linii wysokiego napiecia,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych, przy czym dla stacji transformatorowych
nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy.

§ 15. Nie ustala sie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek

Id: E2A7CC53-D610-4402-80F9-D940888 A3FE2. Podpisany Strona 6



Id: E2A7CC53-D610-4402-80F9-D940888 A3FE2. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/413 /2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 8 wrze$nia 2017 r.

Rysunek planu
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/413 /2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 8 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo i Ustaszewo dla
terenu cze$ci dzialki nr 8/3
w miejscowosci Uscikowo(teren RU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo 1 Ustaszewo dla terenu czesci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w terminie od 24 wrze$nia do 22 pazdziernika 2015 r. oraz
w terminie do sktadania uwag- do dnia 5 listopada 2015 r. nie zgloszono uwag.

§ 2. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo 1 Ustaszewo dla terenu cze$ci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo
(teren RU) wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie od 14 kwietnia do 8 maja 2017 r. oraz
w terminie do sktadania uwag- do dnia 22 maja 2017 r. nie zgloszono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/413 /2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 8 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Uscikowo i Ustaszewo dla terenu czesci dzialki nr 8/3 w miejscowos$ci Uscikowo (teren RU)

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybuciji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Migjskiej w Zninie.

3) OkreSlenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Teren obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 11,0
ha, potozony we wsi Uscikowo w gminie Znin i obejmuje zabudowania przedsigbiorstwa rolniczego —
dawnego folwarku, zlokalizowanego w sasiedztwie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego
w Uscikowie. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie: teren obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dodatkowo w planie wyznaczono pasy wolne od
zabudowy wzdhtuz linii elektroenergetycznych oraz granice stref ochrony konserwatorskie;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r. poz. 1073), podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek
rozwoju: tereny rolnicze wysokiej ibardzo wysokiej przydatnosci, tereny wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej. Cze$¢ obszaru objetego planem studium wskazuje jako: lokalny korytarz ekologiczny oraz obszar
potozony w granicach ochrony konserwatorskie;j.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwata Nr XLVI1/401/2010 Rady Miejskie;
w Zninie z dnia 31 sierpnia 2010 r. i VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi UsScikowo
i Ustaszewo dla terenu czesci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo (teren RU) realizuja wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — utrzymuje rolnicze
przeznaczenie i zagospodarowanie terendw. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi UScikowo i1 Ustaszewo (Uchwala Nr
VI1/35/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 30 marca 2011 r.). Przedmiotowy plan miejscowy koryguje
zasieg terenu przeznaczonego pod zabudowe w zwigzku z zamierzeniami rozbudowy przedsigbiorstwa
z zachowaniem rolniczego profilu dziatalnos$ci.

Majac na celu zrownowazony rozwdéj gminy w 2011 roku uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla znacznego obszaru o charakterze rolniczym potozonym miedzy wsiami UScikowo
i Ustaszewo. Plan umozliwia lokalizacj¢ we wskazanym obszarze elektrowni wiatrowych. Plan ustala
lokalizacje terenow elektrowni wiatrowych w centralnej czesci terendw rolniczych (z zakazem lokalizacji
trwatych obiektow budowlanych z wytaczeniem infrastruktury technicznej — linii elektroenergetycznych)
oraz wskazywat informacyjnie strefy oddziatywania elektrowni (strefe zasiggu $migta sitowni wiatrowej,
stref¢ zagrozenia upadkiem elektrowni wiatrowej oraz stref¢ ucigzliwos$ci hatasem >45dB).

Opracowany nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poszerzono mozliwosci
inwestowania rolniczego na terenach istniejgcego przedsigbiorstwa, potozonych poza wyznaczong strefa
ochronng elektrowni wiatrowych.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy 6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) spelniajg zapisy 7 uchwaly.

Zapisy planu spetniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) poprzez ograniczenie ucigzliwosci terenéw obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych dla srodowiska do granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a takze zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi. Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych
projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,

przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo witasnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby
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interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). W planie nie wyznaczono terenéw publicznych.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych sgsiadujacych z obszarem planu
i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw w dniach 9 - 31 pazdziernika 2014 r.,
okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach 24 wrzesnia - 22 pazdziernika 2015 r. oraz od 14 kwietnia
do 8 maja 2017 r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl.
Do projektu nie zgloszono uwag.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Zatozenie rozbudowy istniejacego przedsigbiorstwa oraz lokalizowanie zabudowy na terenie
obstugiwanym przez droge publiczng, uwzgledniajg wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
w obszarze objetym planem nie pelni dominujgcego sposobu obshugi komunikacyjnej. Wies obstugiwana
jest komunikacjg PKS, ktéra stanowi publiczny transport migdzymiastowy i wewngtrz gminny. We wsi
Uscikowo zlokalizowany jest przystanek PKS obstugujacy potaczenia m.in. ze Zninem i Janowcem
Wielkopolskim. Z pobliskiej wsi Cerekwica potozonej w odleglosci 3 km, realizowanych jest wiele
potaczen komunikacja autobusowa do Znina, Janowca WIkp. oraz Kaczkowa. Obszar planu obstuguje
przede wszystkim indywidualna komunikacja samochodowa. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy glownych ciagach komunikacyjnych, w obszarze wsi begdzie sprzyjato
minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Istniejagce drogi wiejskie i polne stanowig
rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreSlonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dgzenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Znin, uchwalonej uchwalg nr XXV/272/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 4 listopada 2016 r.
Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo i Ustaszewo dla
terenu czgsci dzialki nr 8/3 w miejscowosci UScikowo wskazano w analizie jako plan bedacy
W opracowaniu.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, wtym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane analizy w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu” wykazaly, ze uchwalenie planu
nie przyniesie gminie znaczacych zyskow ani strat. Wynik taki zwigzany jest z lokalizacjg inwestycji
W miejscu juz istniejgcego przedsicbiorstwa. Rozszerzenie zabudowy przedsigbiorstwa rolnego nie wplynie
znaczaco na zyski z podatku od nieruchomosci, renty planistycznej, optaty adiacenckiej czy innych
podatkow. Realizacja inwestycji nie wptynie réwniez na koszty zwigzane z wykupem gruntu, budowa drog
czy infrastruktury sieciowej, gdyz nowa zabudowa bedzie obstugiwana przez istniejgce drogi i sieci,
potozone poza granicami planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 18 czerwca 2014 roku podjeta Uchwate Nr XXXI11/457/2014, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi
Uscikowo i Ustaszewo dla terenu czg¢$ci dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
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przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym:

1)ogtlosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w prasie ,,Patuki” w dniu 9 pazdziernika
2014 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2)pismem z dnia 9.10.2014 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 9.10.2014 r. wystapit do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okres§lenie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4)rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)dnia 19 maja 2015 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
7)w dniu 4 sierpnia 2015 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
8)w dniu 28 lipca 2015 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego;

9w dniach od 27 lipca do 2 wrze$nia 2015 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wilasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, tym:
wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, wilasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wilasciwymi
zarzadami drog;

10)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

11)w dniach od 24 wrze$nia do 22 pazdziernika 2015r wylozyl projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (
,»Paluki” w dniu 17 wrzesnia 2015 r.), atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Miejskiego w Zninie oraz zapewnit informacje o wylozonym projekcie; w dniu 7 pazdziernika 2015 r
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami; do projektu planu
nie ztozono uwag.

Plan przyjeto uchwala nr XXV/273/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 4 listopada 2016 r. W wyniku
oceny jej zgodnosci z przepisami prawnymi Wojewoda Kujawsko-Pomorski wydal rozstrzygnigcie
nadzorcze nr 106/2016 z dnia 12.12.2016 ., w ktorym stwierdzil niewazno$¢ §4 ust. 1 pkt 11 §9 oraz
zatacznika nr 1do uchwaty Nr XXV/273/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 4 listopada 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Uscikowo i Ustaszewo dla terenu
czescei dziatki nr 8/3 w miejscowosci Uscikowo w zakresie terenu oznaczonego symbolem RU. Wojewoda
zarzucil niniejszej uchwale wprowadzenie dla terenu RU minimalnej intensywnoS$ci zabudowy na poziomie
,0”. Zdaniem organu nadzoru ustaleniec to nie wypetnito obowigzkowego zakresu ustalen planu,
wynikajgcego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co stanowi
istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego.

Ustosunkowujac si¢ do stanowiska Wojewody Kujawsko —Pomorskiego przygotowano projekt planu
miejscowego obejmujacy uchylony teren RU. W ustaleniach § 9 pkt 8 ustalono minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie ,,0,05”. Poprawiony projekt przedtozono ponownie do wytozenia do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach 14 kwietnia do 8 maja
2017 r.. Burmistrz Znina ogtosil o wyloZeniu w miejscowej prasie ( ,,Patuki” w dniu 6 kwietnia 2017 r.),
atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz zapewnit
informacje o wylozonym projekcie. W dniu 25 kwietnia 2017 r zorganizowat dyskusje¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu nie ztozono. uwag.

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko ustala, ze w prognozie oddzialywania na
srodowisko nalezy przedstawiaé rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w
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szczegblnosci w odniesieniu do obszarow Natura 2000, ktére na tym obszarze nie wystepuja). Na etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne, gdyz analiza
wykazata, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostal zgodnie
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Znin,
w przypadku ktorego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko. W prognozie
oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna okreslona w planie stwarza korzystne warunki dla
funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska
zapewniajg utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopeinienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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