UCHWALA NR XXV/274/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 4 listopada 2016 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sSrédmiescia Znina — etap 2.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2016 .
poz. 446, ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.?), uchwaty Nr XI1/94/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
19 pazdziernika 2011 r., oraz uchwaly Nr XXIX/385/2013 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 15 listopada 2013 r.,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin przyjetego Uchwatg Nr XLVI/401/2010 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 31 sierpnia
2010r. oraz Uchwalg Nr VII/34/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 30 marca 2011r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Znina
zatwierdzonego uchwatg XLII/405/2006 Rady Miegjskiej w Zninie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. ( Dz.Urz.
Woj. Kuj. Pom. Nr 156, poz. 2279 ze zm.?), dla terenu dziatek nr 1101/1, 1101/2 i 949/5 potozonych przy ul.
Licealne;.

2. Granice obszaréw objetych uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1:500.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Na obszarach objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktoérych zachodzi potrzeba ustalania:
1) granic zasad i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtornych podziatow nieruchomosci;
3) granic terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
4) granic terenow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych;
6) granic terendw zamknietych i granic stref terenow zamknigtych,

Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 4. Na obszarach objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§ 5. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579

3) Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. Nr 299, poz. 3271 oraz z 2013r.,
poz. 2453 i poz. 3555
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1) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci,
tj.: handel, gastronomie, kulturg, edukacje, opieke zdrowotna, biura i nie wytwarzaja dobr materialnych;

2) handlu: nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu z wylaczeniem sprzedazy paliw 1 pojazdow
mechanicznych;

3) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia, o ktérych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong przez gldwng elewacje
budynku, przed ktérag moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz schody zgodnie z warunkami
okreslonymi niniejsza uchwata;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérag nie moga znajdowac si¢
zadne elementy zabudowy;

6) wystawce dachowej — nalezy przez to rozumie¢ facjate, lukarng lub potocznie nazywany kaferek dachowy;

7) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ lokalny akcent w bryle budynku ksztattujacy jego
sylwetg o wysokich walorach architektonicznych, np. wiezyczke, wykusz, ryzalit;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 6. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) projektowane dominanty architektoniczne.
4) oznaczenia przeznaczenia terenu;
5) budynki ujete w ewidencji dobr kultury;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowiazujace linie zabudowy;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 7. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem — MWU
1.2;

2) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku — symbolem E 1.
§ 8. Dla terenow, o ktorych mowa w §7 ustala si¢ nastgpujace funkcje stanowigce o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z wustugami MWU 1.2, obejmujg istniejgca
i projektowang zabudowe mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym, z ustugami dostepnymi od strony
przylegajacej ulicy oraz dopuszczeniem adaptacji budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych w calosci lub
w czesci na funkcje ustugowa typu sklepy, biura itp. z zakazem lokalizacji ushug ucigzliwych;

2) tereny stacji transformatorowych E1 obejmujace projektowane stacje transformatorowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Na obszarach objetych planem ksztattowanie i ochrong¢ tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:
1) zachowanie historycznych linii zabudowy;

2) zachowanie warto$ciowych architektonicznie i historycznie budynkéw, w tym zachowanie ich gabarytow,
wysokosci, formy dachu uktadu kalenicy oraz podziatéw otworéw okiennych i podzialow stolarki okiennej;

3) utrzymanie zharmonizowanego poziomu dla gzymsoéw i okapow w ramach jednej pierzei ulicy;
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4) utrzymanie wysokosci parterow ustugowych zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

5) poziom posadzki parteru oraz wysokosci kondygnacji parteru nowych budynkéw nalezy lokalizowaé w
nawiazaniu do istniejacych budynkéw z zakazem stosowania tzw. wysokich parteréw;

6) obowiazek posadowienia wszystkich kondygnacji budynku na obowiazujacej linii zabudowy,
z dopuszczeniem wysunigtych wykuszy i loggii na wysokosci powyzej 3,80 m ponad istniejacy chodnik o
wysunieciu przed lico elewacji max 0,8 m, i tacznej szerokoS$ci stanowigcej max. 25% szerokos$ci elewac;i;

7) zakaz budowy pochylni i schodéw do piwnicy dla budynkéw w obrebie istniejacych chodnikow, zakaz
realizacji schodow wysunietych poza lico frontowe budynkow stanowiagcych pierzeje ulic;

8) wskazanie do realizacji brakujacych chodnikow z wykorzystaniem ptyt i kostki kamiennej o naturalnej,
neutralnej kolorystyce z jednoczesnym zakazem stosowania innej niz szara i grafitowa kostki betonowej;

9) zakaz stosowania betonowych plotow oraz pelnego muru, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej;

10) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych, montowanych na zewnatrz elewacji, zastaniajacych obramienia
okienne w budynkach od strony przestrzeni publicznych;

11) zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2,0 m2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Obszary miasta objete planem, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Zninskich. Ochrong $rodowiska przyrodniczego na obszarze chronionego krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez:

1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zaopatrzeniec w wodg, odbior $ciekéw komunalnych,
odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami o §rodowisku;

2) zorganizowany system odbioru odpadéow komunalnych;
3) zakaz zrzutu $ciekdéw do naturalnych zbiornikéw wodnych;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktorych raport o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) zakaz likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien miejskich i przydroznych o ile nie stanowig
zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w lokalizacji projektowanych budynkow
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU 1.2 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarach objetych planem ochrona zabytkow obejmuje:
1) uktad urbanistyczny miasta ujety w ewidencji dobr kultury;
2) budynki ujete w ewidencji dobr kultury, oznaczone na rysunku planu;

3) zabytki archeologiczne, nawarstwienia i obiekty kulturowe zalegajace pod wspolczesnym poziomem
uzytkowym miasta;

4) obszary objete planem lezg w strefie ,,A” - pelnej ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe na terenie strefy
konserwatorskiej ,,A” prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony konserwatorskie;.

§ 13. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sig:
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1) zachowanie uktadu historycznej zabudowy $rodmiejskiej w istniejacych, obowigzujacych liniach
zabudowy;

2) obowigzek zachowania historycznych przekrojéw i szerokosci ulic;

3) obowiazek zachowania historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez zachowanie historycznej
zabudowy oficyn i ksztaltowanie wnetrz kwartalow mieszkalnych z podkre$leniem linii rozgraniczajacych
poszczegdlne parcele;

4)prawo do uzupelnien zabudowy na pustych parcelach stanowigcych pierzeje istniejacych ulic
z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow sgsiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, wysoko$ci kondygnacji, a w szczegdlnos$ci wysokos$ci parteru gdzie obowigzuje zasada
kontynuacji gzymsow;

5) wskazanie do rozbiorki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie wartosciowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

6) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
7) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy;

8) obowiazek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowany
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkow.

§ 14. 1. Dla budynkow ujetych w ewidencji dobr kultury ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynkéw stanowiacych pierzeje ulicy, rozumiany jako: zakaz
rozbudowy, nadbudowy i dobudowy (w tym dobudowy przedsionkdéw), z wylaczeniem prawa realizacji
lukarn i wystawek dachowych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dla budynkow z ptaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowiacego rekonstrukcje jego historycznej
formy;

3) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupelnien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego;

4) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych;
5) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramienia okienne;
6) prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach oraz zakaz krycia dachow blacha dachowkopodobna;

7) dopuszcza si¢ zmiang podzialow i1 wielkosci otworow okiennych i drzwiowych z zachowaniem przepisow
odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej;

8) obowigzek stosowania materialu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku;

9) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkow 1 pozostatych
elementow odtwarzanego okna;

10) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach w budynku;

11) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje.

2. Dla budynkow, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ nastgpujace prace budowlane stuzgce ochronie i
zabezpieczeniu zabytkow :

1) odstonigcie - rozumiane jako przywrdcenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych,
dzialajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalna, historyczng forme architektoniczng konstrukeji, np.
rozbidrke przybudowki lub zdjecie wspotczesnych powtok tynku;
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2) konserwacja - rozumiane jako prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujace;j
jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie iutrwalenie oryginalnej
substancji.

Rozdzial 6.
Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami —- MWU 1.2 ustala sig:

1) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zakaz zmiany formy zewngtrznej, z wylaczeniem realizacji
wystawek 1 lukarn dachowych oraz prawa do estetyzacji elewacji od strony podwoérza, z zachowaniem
nieprzekraczalnych parametréw okreslonych w pkt 2 — 7;

2) dla kondygnacji parteru prawo do zmiany wielkosci istniejacych otworéw okiennych i drzwiowych w celu
ich powickszenia i wypetienia szklem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi symetrii otworow
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

3) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podzialow, a
dla otworow okiennych zakonczonych lukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki;

4) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki okiennej;

5) obowiazek stosowania jednakowego materiatu i koloru stolarki w ramach jednego budynku, dla wszystkich
kondygnacji z wyjatkiem kondygnacji parteru;

6) dla oficyn mieszkalnych zakaz rozbudowy i nadbudowy z prawem do modernizacji elewacji, poprzez
dostosowanie ich do wygladu elewacji budynkow mieszkalnych, z uwzglgdnieniem proporcji otworéw
okiennych, detalu architektonicznego i materialow wykonczeniowych;

7) prawo pelnego podpiwniczenia;

8) prawo do realizacji budynku mieszkalno — ustugowego tworzacego elewacje od strony jeziora iul.
Licealnej o wysokich parametrach estetycznych i wysokiej jako$ci detalu architektonicznego, ze
wskazaniem do uzycia czerwonej cegly na elewacjach i czerwonej dachowki ceramicznej z zakazem krycia
blacha dachowko podobna;

9) min. wysoko$¢ dla projektowanego budynku - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, a max.
wysoko$¢ - trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, z uwzglednieniem wymogu ze maksymalna
wysoko$¢ do okapu nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 89,2 m.n.p.m., a wysokos¢ do kalenicy 94,7 m.n.p.m.;

10) dach projektowanego budynku, dla gtownej bryly budynku, symetrycznie dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych 35-50°, z prawem do realizacji pojedynczych wystawek dachowych, obejmujacych
kazdy jedno okno, o tacznej szerokosci wszystkich wystawek nie przekraczajacej 50% szerokosci dachu;

11) zachowanie w projektowanym budynku, ciggtosci dachu i okapu ponizej wystawek dachowych;
12) gtéwna kalenice projektowanego budynku, o kierunku rownolegtym do ulicy Licealnej;

13) zakaz realizacji reklam swietlnych od ul. Licealnej;

14) zakaz iluminacji budynkow od strony ul Licealnej;

15) zakaz realizacji pelnych,pozbawionych otworow okiennych, $cian szczytowych budynku;

16) obowigzek przeniesienia istniejacej stacji transformatorowej na tereny E;

17) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5; oraz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
24

18) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

19) obowigzek zapewnienia min 15% terenu dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
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20) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci min. 1 miejsca na kazde mieszkanie oraz min. 2,5
miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, w obrebie terenu lub w promieniu
500m od granic przedmiotowej nieruchomosci;

21) obstuga komunikacyjna z ul. Licealne;j;

22) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8-141 § 17.
§ 16. 1. Na terenie stacji transformatorowych E 1 ustala si¢:

1) prawo realizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w obregbie granic terenu z zachowaniem
nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt 2 - 4;

2) maks. wysoko$¢ 4,0m;
3) dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25-40° lub dach ptaski;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3; oraz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
0,8;

5) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8-141 § 17.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej
§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢ :

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych stacji elektroenergetycznych, kablami
doziemnymi, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach
do oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejace i projektowane kolektory deszczowe, z
mozliwoscia adaptacji istniejacych zbiornikow do celow oczyszczania wod przed odprowadzeniem do rzeki
Gasawki,

4) usuwanie odpadéw poprzez gromadzenie w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych na terenach
poszczegblnych posesji z wywozem na gminne wysypisko odpadéw z zachowaniem przepiséw odrgbnych
o odpadach, ochronie $srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach;

5) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
6) ogrzewanie budynké6w w oparciu o paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia

powietrza atmosferycznego oraz ze zbiorczej sieci cieplowniczej;

7) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog, lezacych poza obszarem planu z zachowaniem przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§ 18. Na terenach objetych planem wustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow
budowlanych z wylaczeniem lokalizacji straganéw handlowych funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez i
Swiat.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 19. Zgodnie z artykulem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

Id: 0F2AEE7F-D5CC-4354-91A4-6BSB8F772C61. Podpisany Strona 6



1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami (MWU 1.2) — 30%;
2) dla terenu stacji transformatorowej (E1) — 0%.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/274/2016
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 4 listopada 2016 .

Rysunek planu

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA ZNINA - ETAP 2

ZAELACZNIK NR1 UCHWALA OGLEOSZONA
DOUCHWALYNRX||_/111/2015 W DZIENNIKU URZEDOWYM
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/274/2016

Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 4 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego $Srodmie$cia Znina - etap 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu , ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Znina:

L Data Zgtaszajacy Tresé¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
p- wplywu uwagi uwagi nieruchomo$ projektu Miejskiej
uwagi ci, planu dla uwaga uwaga
ktorej nieruchomo$ | uwzglgdnio | nieuwzglednio
dotyczy ci, na na
uwaga ktorej
dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 26.09.201 wlasciciele zmniejszenie Dziatki nr Teren X X Uwaga
2r. nieruchomo ilo$ci miejsc 1101/1 zabudowy uwzgledniona
sci postojowych 11101/2 mieszkaniow w zakresie
oraz w Zninie €j dopuszczenia
uwzglednienie - realizacji
mozliwosci wielorodzinn miejsc
korzystania ej postojowych
z pobliskich z ustugami — W promieniu
parkingow MWU 1.2 500m od granic
publicznych, przedmiotowe;j
zwickszenie nieruchomosci.
intensywnosci Uwzgledniono
zabudowy na czes$¢ uwagi
min. 50% dotyczaca linii
max.85%, zabudowy oraz
zmniejszenie intensywnosci
pow. zabudowy.
biologicznie Uwaga
czynnej na nie uwzglednio
15%, zmiana na w zakresie
oznaczen zmniejszenia
graficznych na ilosci miejsc
rysunku planu postojowych
odnosnie linii ktorych ilosé
obowiazujacej wynika
i nieprzekraczal z obowiazujace
nej na linie go studium
zabudowy
nieprzekraczaln
g biegnaca po
granicy dziatek
X - oznaczenie stanowigce potwierdzenie wyboru rodzaju rozstrzygnigcia
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/274/2016
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 4 listopada 2016 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego §Srédmiescia Znina - etap 2.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie §rodowiska .

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, cieplnej,
gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych.

4) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone be¢dzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosSci $rodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Id: OF2AEE7F-D5CC-4354-91A4-6B5B8F772C61. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaty Nr XI1/94/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
19 pazdziernika 2011 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Znina — etap 2 oraz uchwaly Nr XXIX/385/2013 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 15 listopada 2011r.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby doprecyzowania zapisow mpzp dla projektowanej
nowej zabudowy mieszkalno — ustugowej w kontekscie jej ewentualnego wptywu na funkcjonowanie
istniejgcego  obserwatorium  astronomicznego potozonego w kompleksie zabudowan Liceum
Ogolnoksztatcgcego przy ul. Licealne;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin”.

1.W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekturyoraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i sposdb zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegodtowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony Srodowiskaw tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. usuwanie odpadow poprzez gromadzenie w specjalnych
pojemnikach zlokalizowanych na terenach poszczegdlnych posesji z wywozem na gminne wysypisko
odpadow z zachowaniem przepisow odrgbnych o odpadach, ochronie srodowiska oraz utrzymaniu czystos$ci
i porzadku w gminach, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejgce i projektowane
kolektory deszczowe, z mozliwoscig adaptacji istniejacych zbiornikéw do celow oczyszczania wod przed
odprowadzeniem do rzeki Ggsawki, odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez istniejaca i projektowanag
sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach do oczyszczalni Sciekow, zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej, ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego oraz ze zbiorczej sieci cieptowniczej, zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko jest wymagany lub moze by¢é wymagany, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie na rysunku planu budynkow ujetych w ewidencji
doébr kultury, oraz okreSlenie strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej w obrebie ktorej potozone sa
tereny objete planem oraz okreSlenie w treSci planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej. W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono
projekt planu miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow
odrgbnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wilasnosci minimalizujgcego straty
wynikajgce z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdOw a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje, w
ramach dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem istniejacych funkc;ji .

6) Potrzeby obronno$Sci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
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panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie
projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie terenéw pod drogi publiczne
oraz uwzglednienie mozliwo$ci budowy zaplecza sportowego w ramach terendw sportowych. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla zasady koegzystencji istniejacych oraz
projektowanych budynkow wzglgedem istniejgcego obserwatorium astronomicznego.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych
projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do
planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej (do dnia 16 grudnia 2011 r.);

b)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
mozliwosci skladania uwag do planu, w tym za pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej do dnia 26
pazdziernika (pierwsze wylozenie) oraz do dnia 1 kwietnia 2016 r. (drugie wylozenie);

c)zorganizowaniu w dniu 28 wrzesnia 2012 r. (pierwsze wytozenie) oraz w dniu 8 marca 2016 r. (drugie
wytozenie); dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem
planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu
planu.

11) Potrzebezapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
zrealizowano poprzez organicznie terendéw zabudowy do juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania
zaopatrzeniec w wode¢ odbywa si¢ istniejgcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng
rozbudowg infrastruktury wodociggowe;j.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreSlaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi rozstrzygni¢to poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych
bezpieczne funkcjonowanie obserwatorium astronomicznego i projektowanej oraz istniejgcej zabudowy
mieszkalno — ustugowe;j.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez
kontynuacje¢ istniejagcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenow juz
zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu
opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do terenéw juz zainwestowanych lezacych
w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej $rédmiescia miasta, ustalenia planu
pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej
przestrzeni. Takie podejscie pozwolito roéwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest w pelni zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Znin., stanowigcej zalacznik do uchwaly nr XXV/272/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 4
listopada 2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Znin. Obszar niniejszego planu znalazt sic na liscie obszaréw objetych planami zagospodarowania
przestrzennego w toku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp nie bedzie miata istotnego wpltywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt
planu nie zaktada realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny. Zakres obcigzenia budzetu gminy
zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odr¢bnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i
uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneta tacznie 1 uwaga. Burmistrz Znina
zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie
Miejskiej w Zninie projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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