UCHWALA NR XL1/411/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 22 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Znin Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.")

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Znin Zachdd, zwany dalej planem,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin? .

2. Plan stanowi zmiang:

a) cze$ciowg zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znina oraz
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Dworcowej,
Towarowej, Ulanskiej i Zamkni¢tej w Zninie? ,

b) cze$ciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Mieécie Zninie? ,

c) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Miescie Zninie przy ul. Sadowej, Zamknigtej,
Gwardii Ludowej, Bocznej, 700-lecia® ,

d) czgsciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
i nieucigzliwych ushug w Zninie potozonego pomiedzy ul. Ogrodowa, ul. Browarowsa, ul. 1000-lecia i ul.
Mickiewicza® ,

e) czesciowg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-zachodniej czgSci miasta
Znina? ,

f) czgsciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ
Pako$¢ —GPZ Znin na terenie gminy Znin® .

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 37,1 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu
wzdluz torow kolejowych nieczynnej linii Znin—Damaslavyek, ulic: Mickiewicza, Tysigclecia, Browarowe;j,
Aliantéw, Wiatrakowej i Zytniej w Zninie oraz terenu GPZ Znin.

4. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Znin Zach6d”, opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

7. Dane przestrzenne planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784 1 922

2 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII1/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

3 Uchwata nr VIII/175/1999 z dnia 19 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 2000 r. Nr 7, poz. 41)

4 Uchwata nr XI11/407/2001 z dnia 5 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2002 r. Nr 13, poz. 245)
3 Uchwata nr VI1/89/2003 z dnia 27 czerwca 2003. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004 r. Nr 1, poz. 4)

0 Uchwata nr XXV/176/2008 z dnia 12 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2008 r. nr 116, poz. 1897)
7 Uchwata nr XVI1/159/2012 z dnia 30 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2012r. poz.1000)

8 Uchwata nr XII/112/2015 z 28.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 10.11.2015 r. poz. 3417)
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) elewacji o wysokich walorach kompozycyjno - architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje
zaprojektowanag estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad
otworow okiennych lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych, takich
jak: tynk szlachetny, cegla, ceramika, szklo lub innych oraz z preferencja dla zastosowania detalu
architektonicznego; na elewacji o wysokich walorach architektonicznych nie stosuje si¢ wykonczenia $cian
z blachy trapezowej lub faliste;j;

4) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ prace majgce na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substancji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajacg najmniejszg odleglos¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej $ciany nowego budynku na minimum 60% dhugosci elewacji;

7) odstonigciu - nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dziatajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalng historyczng forme architektoniczng
konstrukcji, jak rozbiorke przybudowki lub zdjecie docieplenia z elewacji ceglanej;

8) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢
catkowita kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie $cian budynku;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana cze$¢ dziatki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

11) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w rozumieniu przepisoéw odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzigé¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

12) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia zieleni formowane w pasy
0 zréznicowanej wysokos$ci.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice¢ obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskie;j.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu, wynikajace
z przepisow odrebnych zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW, SMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U;
6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Uo, 2Uo;
7) teren zabudowy garazowej lub uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZKP/U,

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;

9) teren sportu 1 rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

10) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-G, 2KD-G;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
L;

13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D;

14) tereny drog publicznych — pieszo-jezdnia, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Dxs, 2KD-Dxs,
3KD-Dxs, 4KD-Dxs, SKD-Dxs;

15) tereny publicznych ciggdéw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDxr,
2KDxr, 3KDxr;

16) teren publicznego ciggu pieszego lub rowerowego oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDxr/ZP;

17) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDx i 2KDx;
18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW;
19) teren zabudowy garazowej i drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZKP/KDW;

20) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E,
3E, 4E, SE.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i ¢, przy czym obowiazujace
linie zabudowy nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przy lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
- przy rozbudowie budynkow istniejacych, odsunietych od obowiazujacej linii zabudowy w glab
dziatki,

- dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach naroznych, gdzie dopuszcza si¢ usytuowanie budynku
wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy,
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b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane,
z zachowaniem przepisOw odrebnych: schody zewnetrzne ponizej parteru budynku, balkony i tarasy,
a takze wykusze wysunigte przed lico §ciany budynku o nie wigcej niz 1,5 m,

c)dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, odbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontdéw, bez mozliwosci rozbudowy
W obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy zsgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkow na terenach: 3U, 5U, 2MW/U, 3MW/U, MN/U, ZKP/KDW,

b) budynkow na terenach 1-11MN w zabudowie blizniaczej,

¢) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 4 m,
d) budynkoéw zlokalizowanych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy na granicy dzialki;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odlegltosci w uzasadnionych
przypadkach na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszczenie:

a) robot budowlanych, przy czym dla przebudowy, nadbudowy irozbudowy nakazuje si¢ zachowanie
ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkows;
5) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztattowania potaci dachowych dla gtéwnych, dominujacych

potaci dachu, a dla pozostatych elementow w tym: lukarn, swietlikow i uzupehiajacych potaci dopuszcza
si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

6) dla dachow stromych nakaz krycia dachowka w kolorach: naturalnym czerwonym, ceglastym, szarym,
czarnym albo krycia blachg na rabek stojagcy w kolorze szarym, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu;

7) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych pierzei wzdtuz drég publicznych: ul. Mickiewicza oraz ul.
Aliantoéw jako elewacji o wysokich walorach kompozycyjno-architektonicznych;

8) zachowanie cigglosci poszczegdlnych elementéw urzadzenia drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji z terendw
zabudowy ustugowej i drog publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 4: ekranow akustycznych, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog;

6) dla drdg i parkingéw stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem zanieczyszczen ropopochodnych
do gruntu;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi na terenach oznaczonych
symbolem:
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a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MW/U i MN/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

d) Uo - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska:
a) historycznego zespotu miejskiego Znina w granicach strefy ,,B” i ,,W” ochrony konserwatorskiej,
b) zabytki wpisane do ewidencji zabytkow:
- budynek przy ul. Mickiewicza 21,
- budynek przy ul. Mickiewicza 23,
- budynek przy ul. Mickiewicza 27,
- budynek (produkcyjny d. Browaru) przy ul. Mickiewicza 27,
- budynek (mieszkalny d. Browaru) przy ul. Mickiewicza 27,
- budynek przy ul. Mickiewicza 29,
- budynek d. stacji kolei przy ul. Mickiewicza 31,
- budynek przy ul. Mickiewicza 33,
c) zabytki archeologiczne;
2) w strefie ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego ukltadu przestrzennego, wtym: podziatu
parcelacyjnego, rozplanowania ulic, placoéw, wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

b) dopuszczenie uzupetnienia zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, bryly
1 wysokosci kondygnacji, aw szczegolnosci wysokosci parteru z zachowaniem zasady kontynuacji
gzymsow, do historycznej kompozycji urbanistycznej, zuwzglednieniem ustalonych w planie linii
zabudowy oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych
w§§9,11,13,16,17,

¢) dopuszczenie rozbidrki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie warto§ciowych,

d) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,
e) zakaz lokalizacji obiektow typowych, powtarzalnych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
f) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkow stanowiacych pierzejg ulicy,

g) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje¢, rewaloryzacje i rekonstrukcjg, w tym zachowanie
lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachoéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow;

3) dla zabytkow wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) dopuszczenie konserwacji i odstonigcia budynkow,

b) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkéw stanowiacych pierzeje ulicy, zakaz rozbudowy, nadbudowy
i dobudowy, w tym zakaz dobudowy przedsionkéw, z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) dopuszczenie przebudowy $cian szczytowych budynkow,
d) dla budynkow z dachem ptaskim dopuszczenie rekonstrukcji historycznej formy dachu,

e) renowacje zniszczonych fragmentow budynkéw, w tym detali, majacg na celu przywrocenie stanu
pierwotnego,

f) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz obiektow o okladzinach ceglanych,
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g) zakaz ocieplania zewn¢trznego niszczacego historyczng elewacje budynkow,

h) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne,

1) na dachach stromych:
- dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych,
- zakaz lokalizacji wystawek dachowych, o ile nie wystepuja w oryginalnej formie,
- zakaz krycia blachg dachowkopodobna,

j) zakaz zmiany wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej i drzwiowej,
za wyjatkiem uslugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych otworow
okiennych zzachowaniem =zasad kompozycji iosi symetrii otworé6w w elewacji na wyzszych
kondygnacjach,

k) zakaz stosowania uproszczen dla stolarki z detalem lub zakonczonych tukiem, w tym: upraszczania
podziatu, zamiany tuku na odcinek prosty, eliminacji detalu,

1) stosowanie historycznego materialu ijednakowego koloru stolarki wramach jednego obiektu,
z dopuszczeniem odstepstwa wylacznie dla zachowania rozwigzan historycznych,

m) dopuszcza si¢ stosowanie wspolczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki, z uwzglednieniem charakterystycznych szerokosci ram, shupkow i pozostatych
elementow odtwarzanego okna,

n) zakaz lokalizacji na elewacji frontowej elementow dysharmonizujacych, w szczegdlnosci okablowania,
anten satelitarnych, kominoéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem lokalizacji tych elementéw w przygotowanych wngkach lub niszach w budynku.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a oraz § 7;

2) lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw w zabudowie wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy blizniacze;j,
¢) urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym, wydzielonym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz z zastrzezeniem § 40 pkt 1,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub
dobudowany,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) wiat,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;;
4) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
5) dachy plaskie, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;
6) wysokos$¢ zabudowy dla:
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a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m dla dachu
ptaskiego i 10 m dla dachu stromego,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego i nie wiecej niz 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4 m;
7) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki do 40%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

9) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 600 m? w zabudowie wolnostojacej,

b) 400 m? w zabudowie blizniaczej,

11) dopuszczenie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz wskazane w pkt10dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci;

12) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 12MN ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) miejsc parkingowych,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a oraz §7,
2) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - uslugowego wolnostojacego na kazdej dzialce
budowlanej,

b) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
¢) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy Iub
dobudowany,

b) kondygnacji podziemnych,
c) wiat,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
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5) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°%
6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigeej niz 10 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
¢) wiat — do 4 m;
7) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki do 40%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

9) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
11) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, SMW ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,

c) garazy wielostanowiskowych, parkingéw naziemnych ipodziemnych; zakaz lokalizacji garazy
jednostanowiskowych,

d) budynkow lub wiat $mietnikowych,
e) kondygnacji podziemnych,
f) urzadzen budowlanych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do pieciu kondygnacji nadziemnych, oraz nie wiecej niz 20 m,
b) garazy wielostanowiskowych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 45%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 2,7,

8) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla doj$¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MW ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a oraz §7;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem § 40 pkt. 1,

c) garazy wielostanowiskowych, parkingéw naziemnych ipodziemnych; zakaz lokalizacji garazy
jednostanowiskowych,

d) budynkow lub wiat $mietnikowych,
e) kondygnacji podziemnych,
f) urzadzen budowlanych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych, oraz nie wiecej niz 14 m,
b) garazy wielostanowiskowych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
¢) pozostatych obiektow do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,6;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejszg niz:
a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 1MW/U ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a oraz §7,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,

b) wylacznie ushug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
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c) garazy wielostanowiskowych, parkingdw naziemnych ipodziemnych; zakaz lokalizacji garazy
jednostanowiskowych,

d) budynkoéw lub wiat §mietnikowych,

e) kondygnacji podziemnych,

f) urzadzen budowlanych,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°%
5) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych,
przy czym trzecia kondygnacja nadziemna dopuszczona jest wylacznie w poddaszu uzytkowym, lecz
nie wiecej niz 15 m,

b) garazy wielostanowiskowych i pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m,
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%,

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,6,

8) powierzchnie¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia
przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 2MW/U ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,
b) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
¢) budynkow lub wiat Smietnikowych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) urzadzen budowlanych,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 92%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,5 do 4;
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8) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
budynku ustugowego dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna réwna 0% powierzchni
dziatki budowlanej wylacznie w przypadku realizacji nasadzen na elewacji budynku, w postaci tzw.
wertykalnego ogrodu o powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczb¢ miejsc parkingowych nie mniejszg niz:

a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 3MW/U ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a oraz § 7;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,
b) wylacznie ushug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
¢) kondygnacji podziemnych,

d) garazy wielostanowiskowych, parkingdw naziemnych ipodziemnych; zakaz lokalizacji garazy
jednostanowiskowych;

e) budynkow lub wiat $mietnikowych,
f) urzadzen budowlanych,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,5 do 2;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejszg niz:
a) 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym symbolem 4MW/U ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. ai § 7;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,

b) wylacznie ushug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
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c¢) budynkow lub wiat $mietnikowych,

d) kondygnacji podziemnych,

e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;
5) wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m dla dachu
ptaskiego i 12 m dla dachu stromego,

b) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno ustugowych -do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 12 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia
przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 4U, 6U ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
¢) budynkow lub wiat Smietnikowych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) urzadzen budowlanych,
f) dojé¢ i dojazdow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;
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7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych,

b) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,

¢) budynkow lub wiat Smietnikowych,

d) kondygnacji podziemnych,

e) urzadzen budowlanych,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
3) dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;
4) dopuszczenie pokrycia dachu stromego blachg lub materiatem dachowkopodobnym,
5) wysokos¢:

a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m dla dachu ptaskiego i 12 m dla
dachu stromego,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejszg niz: 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 3U ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych,

b) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,

¢) budynkow lub wiat Smietnikowych,

d) kondygnacji podziemnych,
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e) urzadzen budowlanych,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. b;
5) wysokos¢:
a) budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy terenu do 100%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 200 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczb¢ miejsc parkingowych nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 5U ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a i § 29 pkt 3;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
c¢) budynkow lub wiat $mietnikowych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) urzadzen budowlanych,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 92%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,5 do 3;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ powierzchnie biologicznie czynng rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej wylacznie

w przypadku realizacji nasadzen na elewacji budynku, w postaci tzw. wertykalnego ogrodu o powierzchni
nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 150 m?;
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10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 7U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
b) budynkow lub wiat Smietnikowych,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) placow zabaw, plenerowych urzadzen rekreacyjnych, wiat,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 25%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 0,9;

8) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powiekszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zabudowy
uslugowej — ustugi o§wiaty, oznaczonych symbolami: 1Uo, 2Uo ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit. a;
2) lokalizacjg:
a) ustug o$wiaty,
b) budynkow i budowli sportowych, w tym sali gimnastycznej, hali sportowej, boisk,
c¢) budynkow lub wiat $mietnikowych,
d) placow zabaw,
e) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) 1 kondygnacji podziemne;j,

c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
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4) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

5) dachy ptaskie, przy czym dla budynkow ibudowli sportowych dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym
pokrycia namiotowe;

6) wysokos¢:
a) budynkow - do 4 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 20 m,
b) budynkéw gospodarczych i pozostalych obiektéw budowlanych - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wigcej niz 6 m;
7) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 50%;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 1,5;

9) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 4 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie zabudowy
garazowej lub ustugowej, oznaczonym symbolem ZKP/U ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow lub budowli ushugowych,
b) zespolow garazy w zwartych ciaggach,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 40 pkt 1,
b) budynkow lub wiat Smietnikowych,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) wiat,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) zespolow garazy i pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,001 do 1,5;
8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 41 pkt 6 liczbg miejsc parkingowych nie mniejsza niz 1 miejsce parkingowe na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
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1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong na terenach:
a) 1ZP- w formie zieleni izolacyjnej,
b) 2ZP — w formie skweru;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdw pieszych,
b) pomnikow,
¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw,
e) zbiornikow wodnych,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy 1 wskaznikdw zagospodarowania na terenie sportu
i rekreacji, oznaczonym symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow zabaw, boisk, kortow tenisowych,
lodowisk, $cianek wspinaczkowych, sitowni zewngtrznych, skateparku i innych,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 15 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonym symbolem WS ustala si¢:

1) zachowanie:
a) rowu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
b) zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéow drog
publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami 1KD-G, 2KD-G ustala sig:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala si¢:
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1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych;
b) zieleni urzagdzonej, w tym w szczegoblnosci oznaczonych na rysunku planu:
- obszaru zieleni na terenie 3KD-L,
- zadrzewien na terenach 1KD-L i 3KD-L;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcej czesci budynku z terenu SU z zakazem przebudowy lub rozbudowy.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych;

b) zieleni urzadzonej, w tym w szczego6lnosci oznaczonych na rysunku planu zadrzewien na terenach 4KD-
D i 6KD-D.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow drog
publicznych — pieszo-jezdnia, oznaczonych symbolami: 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, SKD-Dxs
ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej w zakresie pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 32. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw publicznych
ciagéw pieszych lub rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr ustala si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych lub rowerow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzone;.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu publicznego ciggu
pieszego lub rowerowego oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem KDxr/ZP ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j dla pieszych lub rowerow,

b) zieleni urzadzonej, w szczegolnosci w zakresie oznaczonych na rysunku planu zadrzewien;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) pomnikow,

b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) zbiornikow wodnych,

d) i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
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4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw publicznych
ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) chodnika;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 35. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
garazowej i drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem ZKP/KDW, ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow garazowych w zwartych ciggach,
b) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
¢) urzadzen budowlanych,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) miejsc parkingowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4 m;
6) powierzchni¢ zabudowy terenu do 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 0,4;

8) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 37. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E ustala si¢:

1) lokalizacje  urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej — stacji
transformatorowej;

2) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 5 m;
4) dachy ptaskie.

§ 38. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze
objetym planem.

§ 39. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ scalenie i1 podziat nieruchomosci, przy czym ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki:

- na terenach 1-11MN, MN/U, 2MW/U, 1U, 3-6U, US, ZKP/KDW wedtug parametréw ustalonych dla
dziatek w §§ 9, 11, 15, 18, 20, 21, 22, 26, 36,

- na pozostatych terenach 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 18 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 50° - 130°,

§ 40. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje sie lokalizacji:

1) ustug w zakresie:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
b) warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
¢) stolarni,
d) skupu i magazynowania ztomu,
e) sktadow wegla,
f) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok ludzkich, w szczegolnosci w zaktadach pogrzebowych;

2) budynkow na terenach: 12MN, 1-2ZP, US, WS, 1-2KD-G, 1-3KD-L, 1-9KD-D, 1-5KD-Dxs, 1-3KDxr,
KDxr/ZP, 1-2KDx, 1-2KDW, 1-5E.

§ 41. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:

a) 1-2KD-G — klas¢ gtowna,

b) 1-3KD-L - klase lokalng,

¢) 1-9KD-D i 1-5KD-Dxs- klas¢ dojazdow3;
2) szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKD-G —od 17 m do 20 m,

b) 2KD-G —od 12,1 m do 23 m,

c) 1IKD-L — 15 m,

d) 2KD-L — od 10 m do 14,8 m,

e) 3KD-L —od 12,9 m do 47,1 m,

f) 1IKD-D — od 8,7 m do 14,6 m,

g) 2KD-D - 8,5 m,

h) 3KD-D — od 8,6 do 9,1 m,

1) 4KD-D —od 10 do 35,4 m,

j) SKD-D —0d 10,6 do 17,8 m,

k) 6KD-D —od 16,2 do 31,6 m,

1) 7KD-D — od 18,7 do 25,4,

m) 8KD-D - od 10 do 16,

n) 9KD-D - od 7,7 do 11,

0) 1KD-Dxs — 4,9 m,
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p) 2KD-Dxs — 5,0 m,

q) 3KD-Dxs — 5,5 m,

r) 4KD-Dxs — od 5,4 do 5,5 m,

s) SKD-Dxs — od 5,2 do 5,4 m,

t) 1IKDW —o0d 4,7 do 5 m,

u) 2KDW - od 10 do 13,5 m,przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach;

3) powiagzanie drog publicznych z zewnetrznym podstawowym uktadem komunikacyjnym poza planem,
w tym w szczegodlnosci z ulicami: Mickiewicza, Aliantow, Ogrodowsa, Browarowg i planowang 1KD-L;

4) obsluge komunikacyjng terenéw zabudowy z przylegtych drég publicznych w obszarze planu oraz poza
planem, w tym poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy;

5) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

6) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu, w tym zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wylacznie w przypadku inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji terendw, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania,
liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug;

¢) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

d) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych lub wielopoziomowych,

e) dla nieruchomosci zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu o powierzchni zabudowy wigkszej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych poza dziatka
budowlang w odleglosci do 500 m, a dla pozostatych nieruchomosci dopuszczenie lokalizacji nie wigcej
niz 50% miejsc parkingowych poza dziatka budowlang w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m,

f) na terenach: MN/U, MW/U, U, Uo, ZKP/U lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w iloSci
nie mniejszej niz 20% miejsc parkingowych dla ustug.

§ 42. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnoSci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

c) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej zbiorczej sieci wodociagowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;,
w szczegdlnosci wod odprowadzanych z powierzchni niezanieczyszczonych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wéd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j:
a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:
- budowe linii elektroenergetycznych sn 15kV i nn 0,4kV wylacznie jako podziemnych, kablowych,
- lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1-5E,

- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych shupowych lub malogabarytowych na pozostalych
terenach,

b) dla lokalizacji nowe;j stacji matogabarytowej poza terenami 1-5E:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?i nie wigkszej niz
60 m2,

- zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania, okreslonych w § 37,

c)dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, niejest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

d) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz
100 kW, montowanych na dachach budynkoéw lub wiat;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw
ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji, w tym biomasy;

b) z istniejacej i rozbudowanej sieci cieplne;j,

¢) z odnawialnych zrédet energii — pomp ciepta lub ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW,
montowanych na dachach budynkow lub wiat,

d) energii elektryczne;j;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz z istniejacej i rozbudowanej sieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe sieci telekomunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe,
podziemne,

c¢) w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowej dopuszczenie lokalizacji:

- stacji bazowych telefonii komérkowej na budynkach lub wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

-na terenach MN iMN/U - wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

§ 43. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 44. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Znina.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/411/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZNIN ZACHOD
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/411/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Znin Zachod

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od dnia 29 pazdziernika do dnia
30 listopada 2021 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 14 grudnia 2020 r. zgloszono 6 uwag. Uwagi
zostaly rozparzone przez Burmistrza Znina.

Lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych w terminie od 29 pazdziernika do 30 listopada 2020 r.:
1. Uwaga wniesiona przez Kancelaria Doradztwa Kapitalowego KDK K. Fryszkowski

Tre$¢ uwagi: Zwracam sie z wnioskiem o zmiang mpzp dz. w Zninie przy ul. Mickiewicza nr 414/4.
W zwiazku z tym, ze znajdujaca si¢ zabudowa nie znajduje si¢ w rejestrze zabytkéw prowadzonym przez
Konserwatora Zabytkow WUOZ w Toruniu, jednocze$nie nie jest wpisana do ewidencji zabytkow. Nie spetnia
zadnej funkcji historycznej. Nieruchomos$¢ zostala wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W zwiagzku
z tym iz budynek browaru jest w bardzo ztym stanie technicznym. Budynek grozi zawaleniem. Dodatkowo jest
miejscem, gdzie nocuja np. osoby bezdomne oraz jest miejscem gdzie znajduje si¢ bardzo duzo gryzoni np.
szczurow, ktore przenosza rozne choroby. Budynek ten nie spetnia funkcji zabytkowej, nie jest miejscem gdzie
mozna pokazac¢ historie. Nie ma mozliwosci korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie
jego warto$ci. Brak mozliwosci popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla
historii 1 kultury. Zgodnie z przepisami jestem zobowigzany poinformowac¢ Panstwa o katastroficznym stanie
budynkéw — w zalaczeniu zdjecia nieruchomosci oraz artykut z22.02.19r. na temat Browaru w Zninie.
»...Nieruchomos¢ popada w ruing. Dostep do obiektu ma praktycznie kazdy. Co gorsza browar upodobali sobie
ztomiarze, ktorzy regularnie rozkradaja pozostatosci dawnego zakladu...”. Przedmiotowa zabudowa nie jest
wizytowka miasta Znin a wrecz przeciwnie jest miejscem, ktore straszy. Prosze o zmiane mpzp, tak abym mogt
zrealizowaé inng inwestycje, ktora bedzie wizytowka miasta Znin. Dzieki ktorej powstana nowe miejsca pracy.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga zawiera szereg stwierdzen dotyczacych ochrony zabytkdéw, z ktorymi nie sposéb si¢ zgodzi¢. Obiekt
browaru jest zabytkiem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a zatem ,,Swiadkiem” historii. Takie obiekty
moga pelni¢ wspodltczesne funkcje uzytkowe, ale niekoniecznie. Sg tez roézne inne sposoby zabezpieczania
obiektow zabytkowych.

Uwzgledniono uwage w zakresie zmiany przeznaczenia terenu, cho¢ przewiduje si¢ rozszerzenie funkcji
ustugowej o mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W tresci uwagi nie sprecyzowano
planowanego rodzaju inwestycji ktora przewiduje si¢ do realizacji na tym terenie, poza stwierdzeniem, ze
dzieki niej powstang nowe miejsca pracy. Podkresli¢ nalezy, ze zabudowa tej nieruchomosci musi uwzgledniaé
wymagania ochrony zabytkow, ustalone przez konserwatora zabytkow.

2. Uwagi wniesione przez A.D.
Tresé uwag:

1) W konturze 2MW/U proponuje usung¢ zapis §15 pkt 10 o minimalnej liczbie miejsc parkingowych,
poniewaz obecna powierzchnia zabudowy wynosi ok. 92% inie ma technicznej mozliwosci wykonania
zadnego miejsca parkingowego. Pozostawienie takiego zapisu moze spowodowaé zablokowanie
jakiejkolwiek nadbudowy albo nawet przebudowy obecnego budynku. Jest to zwarta zabudowa
srodmiejska, w ktorej budynek zajmuje prawie catg dziatke i z tego powodu jest to niewykonalne.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Jednym z niezb¢dnych parametrow i wskaznikow zabudowy planu jest okreslenie minimalne;j
liczby miejsc do parkowania (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Inwestycja na prywatnej nieruchomo$ci nie moze generowa¢ ucigzliwosci dla otoczenia w postaci
samochodow, ktore zastawiaja okoliczne ulice iwszystkie wolne przestrzenie. Rozw¢j zabudowy nalezy
przewidzie¢ lacznie z zabezpieczeniem miejsc parkingowych dla inwestycji. Zmienia si¢ zapisy planu w par.
40 pkt 6 lit. e - dopuszczajac spelnienie normatywu parkingowego dla nieruchomosci zabudowanych
o powierzchni zabudowy wigkszej niz 60% poza dziatkg budowlang w odlegtosci do 500 m.

2) W konturze 2MW/U proponuj¢ usuna¢ zapis §15 pkt 8 o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
réownej 25% w przypadku budynku mieszkalnego lub 0% powierzchni dziatki w przypadku nasadzen na
elewacji budynku, w postaci tzw. wertykalnego ogrodu powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej w przypadku budynku ustugowego. Jako uzasadnienie wskazuje réwniez na Scista
zabudowe $rodmiejska, w ktorej nie jest technicznie mozliwe uzyskanie powierzchni biologicznie czynnej
we wskazanej iloci na terenie dziatki z powodu jej zabudowania w cze$ci ok. 92% iutwardzeniu
chodnikami pozostalych 8%. Prosze zwrdci¢ uwage rowniez na fakt, iz budynek obecnie posiada dach
wielospadowy pokryty blachodachowka i w przypadku jedynie zmiany sposobu uzytkowania cho¢by matlej
czgsci budynku na cele mieszkalne konieczna bedzie zmiana konstrukcji i geometrii dachu w celu
wykonania ,,dachu zielonego" Iub gruntowna przebudowa elewacji budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozp. Ministra Infrastruktury w spr. warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065) wyznaczono min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej. Obszar dziatki nie znajduje si¢ w granicach zabudowy S$rodmiejskiej,
okreslonych w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin.
W przypadku nadbudowy budynku zaleca si¢ w takiej sytuacji realizacje zielonych dachow.

3) W konturze ZKP/U proponuj¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10%. Jako
uzasadnienie podam przykltad mozliwosci budowy trzech ciagow garazy w uktadzie dwa ciagi odwrdocone
do siebie tytem ijeden ciag oddzielony od podwojnego droga manewrowa o szerokosci ok. 10 m. Beda
spelnione warunki maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy jednak terendéw
biologicznie czynnych moze pozosta¢ ok. 9-11%. Ze wzgledu na szans¢ redukcji problemu braku miejsc
postojowych i garazowych w rejonie osiedla nalezy p6j$¢ w kierunku umozliwienia lokalizacji takiej
inwestycji.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ogranicza si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 15%,a nie jak wnioskowano do
10%. Powierzchnia biologicznie czynna stanowi obszar rownowazenia niekorzystnych zmian w $rodowisku,
ktoére nastgpuja po zabudowaniu i utwardzeniu terenu (takich jak brak retencji wod opadowych i roztopowych,
przerzucanie wod opadowych do rzek, ktéore powoduje wezbrania ipowodzie iwiele innych). Zielen
towarzyszaca zabudowie poprawia mikroklimat i estetyke otoczenia (co szczegdlnie wazne przy zabudowie
garazowej) oraz obniza temperature.

4) W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej proponuj¢ ustanowienie
obowigzku przylaczenia do sieci cieptowniczej jezeli tylko istnieje taka mozliwo$¢. Jako mieszkaniec
osiedla znam dobrze problem zanieczyszczenia powietrza wynikajacy ze stosowania kottéw na paliwo
state, pomimo iz do wielu budynkéw doprowadzone jest przytacze cieptownicze. Obecnie — w szczycie
sezonu grzewczego — nie jest mozliwe wywietrzenie pomieszczen po potudniu poniewaz jako$¢ powietrza
pozostawia wiele do zyczenia. Przez pozorne oszczednos$ci malej grupy cierpi zdrowie nas wszystkich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan przewiduje mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto zsieci cieptowniczej. Nie wszystkie
nieruchomosci polozone w granicach opracowania maja mozliwo$¢ podtaczenia do sieci cieplowniczej. Plan
nie moze naklada¢ takiego obowiazku, gdyz istniejg rowniez inne ekologiczne zrodia ciepta, ktére mozna
stosowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zgodnie =z art. 96 ust. 1 ustawy prawo ochrony s$rodowiska
ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw moze
wprowadzi¢ Samorzad Wojewodztwa Kuj-Pom w tzw. uchwale antysmogowe;.
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5) Dla wszystkich terendw przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne proponuj¢
dodanie mozliwosci budowy ogrodzen, budynkéw lub wiat $mietnikowych stluzacych do czasowego
przechowywania i segregowania odpadow.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwzglednia si¢ uwage w zakresie dodania mozliwo$ci budowy budynkow lub wiat
smietnikowych. Zagadnienia sytuowania ogrodzen zostaly wylaczone zzakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenia w tym zakresie mogg by¢ ustanawiane w uchwale rady gminy
w sprawie zasad iwarunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen w oparciu o art.. 37a ustawy pizp.

3. Uwaga wniesiona przez Prezesa Zarzadu Znin Browar Sp. z 0.0.

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na funkcje ustugowe i budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
w dowolnych proporcjach powierzchni uzytkowej obu funkcji. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do czterech
pieter (pie¢ kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia dziatki nr 414/4 pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,
lecz przy zachowaniu wskaznikéw i gabarytow zabudowy, okreslonych w projekcie planu dla terenu 2U (w
tym wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych 112 m), bez dopuszczenia
budynkow 5-kondygnacyjnych.

4. Uwagi wniesione przez DINO POLSKA S.A.
Tres$¢ uwag: Zwracam si¢ z prosbg o uwzglednienie w MPZP uwag w zakresie:

1) pokrycia dachowego dachéw stromych — prosze o dodanie mozliwo$¢ zastosowania blachodachéwki
(obecnie dachowka),

2) powierzchni zabudowy dziatki do 50% - proszg o zmiane na "do 50% dziatki budowlane;j",

3) miejsc postojowych - prosze o zmiang wskaznika miejsc postojowych na Imsc na 50m? pow. uzytkowej
(min. 11msc),

4) terenu 1ZP - prosze o przeksztatcenie na 2U, a w przypadku odmowy, w ustaleniach szczegdétowych:
(a) proszg o dopisanie zapisu 0 mozliwo$¢ realizacji komunikacji wewngtrznej 1 parkingu na terenie 1ZP,
(b) prosze o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne na terenie 1ZP na min. 50% (obecnie min. 70%).
W zataczniku graficznym przedktadam koncepcje planowanej inwestycji
Rozstrzygniecie: uwagi czeSciowo nieuwzglednione
Uzasadnienie:
Ad. 1) Uwaga uwzgledniona dla dziatki 529/2 1 1756/2, a nie dla catego terenu 2U.

Ad. 2) Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu mpzp
w planie mozna ustala¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki lub terenu. Podany parametr 50% zostat w uwadze
powtorzony.

Ad. 3) Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na znaczny niedobor miejsc parkingowych na osiedlu. Ponadto
podany w uchwale normatyw parkingowy (1 miejsc parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug nie jest
wygorowany.

Ad. 4) Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Zaweza si¢ pas zieleni urzadzonej do 5m, zatem zwigkszona
zostanie powierzchnia terenu 2U. Natomiast nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci realizacji komunikacji wewngtrznej
i parkingu na terenie 1ZP ani zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie.

§ 2. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od dnia 29 kwietnia do dnia
28 maja 2021 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 14 czerwca 2021 r. nie zgltoszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/411/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Znin Zachéd,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/411/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 37,1 ha,
potozony jest w Zninie, miedzy torami kolejowymi nieczynnej linii Znin — Damastawek, zabudowaniami
kolejowymi, ulicami: Mickiewicza, Tysigclecia, Browarowa, Aliantow, obejmuje ulice Wiatrakowa, a od
zachodu ogranicza go zesp6t zabudowy garazowej oraz teren GPZ. Na obszarze objetym planem ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
S)tereny zabudowy ustugowej,

6)tereny zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty,

T)teren zabudowy garazowej lub ustugowe;j,

8)tereny zieleni urzadzonej,

9)teren sportu i rekreacji,

10)teren wod powierzchniowych §rodladowych,

11)tereny drog publicznych klasy: gtdéwnej, lokalnej, dojazdowe;,
12)tereny drog publicznych — pieszo-jezdnia,

13)tereny publicznych ciaggdw pieszych lub rowerowych,
14)teren publicznego ciggu pieszego lub rowerowego oraz zieleni urzadzone;j,
15)tereny publicznych ciagdw pieszych,

16)tereny drog wewnetrznych,

17)teren zabudowy garazowej i drogi wewnetrznej,

18)tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), podje¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju: tereny
zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej z towarzyszacg zabudowa ustlugowa przy ulicy Mickiewicza, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poinocnej ipotudniowej czgsci planu, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w srodkowej czesci planu, przebieg drog: gtownej, zbiorczej, wybranych drog
lokalnych i dojazdowych, granice stref ochrony konserwatorskiej, wskazuje tez lokalizacje $ciezki pieszo-
rowerowej w zieleni oraz trasy rowerowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwatg XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Znin Zachéd realizujag wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne 1ikrajobrazowe - utrzymuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielo-
i jednorodzinnej, umozliwiajac uzupetienie zabudowy zgodnie z funkcjg terendw sasiednich. Zapewnia w ten
sposob kontynuacje funkcji.
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Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

a)zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Znina oraz miejscowego
planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Dworcowej, Towarowej, Utanskiej
i Zamknigtej w Zninie,

b)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Miescie Zninie,

¢)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Miescie Zninie przy ul. Sadowej, Zamknietej, Gwardii
Ludowej, Bocznej, 700-lecia,

d)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i nieucigzliwych ustug
w Zninie polozonego pomiedzy ul. Ogrodows, ul. Browarowa, ul. 1000-lecia i ul. Mickiewicza,

e)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Znina,

f)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ Pakos¢ -GPZ Znin
na terenie gminy Znin.

Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania calego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z istniejacej zabudowy, takze o historycznym rodowodzie. W obszarze planu dominuja funkcje typowo
miejskie — zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa, z czego w granicach planu koncentruje si¢ wiele obiektow
publicznych: szkota podstawowa, zespot szkot ponadpodstawowych, przedszkole, przychodnia rodzinna. Plan
przewiduje mozliwos¢ kontynuacji funkcji i rozwoju zabudowy.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy). Wskazano obiekty zabytkowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ustalono granice stref ochrony konserwatorskiej, wskazano obszary
objete ochrong konserwatorskg oraz okreslono dla nich zasady ochrony. W granicach planu wystepuje obszar
dawnego, nieczynnego browaru oraz budynki mieszkalne zwigzane z linig kolejowg Znin —Damastawek, ktore
sa wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zapisy planu dotyczace: zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
poziom emisji z terenow zabudowy na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdéw wyposazonych karte
parkingowa spetniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob ze
specjalnymi  potrzebami, wtym uniwersalnego projektowania  (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.  ustawy).
UszczegoOtowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegélnych projektow budowlanych i w konsekwencji
pozwolen na budow¢ wydawanych na podstawie niniejszej uchwatly.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych,
publicznych ciggéw pieszych lub rowerowych (w tym z zielenig urzadzong), tereny zieleni urzadzonej. Na cele
publiczne, przeznaczono grunty stanowigce w wiasnoé¢ Gminy Znin, Skarbu Panstwa oraz cze$ciowo grunty
prywatne.

W planie miejscowym dla terenu 12MN przewiduje si¢ zmiang¢ przeznaczenia fragmentu istniejacej drogi
publicznej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej. Dla
tego terenu w planie nie ma koniecznosci ustalania linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy,
gdyz zuwagi na niewielkie rozmiary terenu i blisko$¢ drogi nie moze on by¢ samodzielnie zabudowany.
W planie ustalono jedynie wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegoélne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust.2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
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ustawy) spelnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu ina terenach
przyleglych, dla ktorego dopuszczono mozliwos¢ rozbudowy.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz wytozenia do publicznego wgladu
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnigcie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Polozenie obszaru inwestycji mieszkaniowych iustugowych w $rédmiesciu miasta Znina, w oparciu
o wyksztalcong siatke ulic uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane
poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
w granicach miasta Znina, nie wystepuje, gdyz miasto nie jest wyposazone w komunikacje miejska.
W granicach planu, przy ulicy Browarowej i Aliantow zlokalizowany jest przystanek PKS, ktéry zapewnia
publiczny transport mi¢dzymiastowy iwewnagtrzgminny. Obszar planu obstuguje przede wszystkim
indywidualna komunikacja samochodowa, piesza irowerowa. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych, w obszarze zwartej struktury miejskiej sprzyja
minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Istniejgce ulice stanowig réwniez gtowne osie
powiazan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sa dostgpne dla ruchu
rowerowego zuwagi na wystepujace ograniczenie predkos$ci pojazdéow na terenach zabudowanych, choc
zuwagi na znaczny udzial pojazdéw ciezkich ul. Mickiewicza (droga krajowa nr 5) oraz ul. Aliantéw
i Browarowa (droga wojewodzka nr 251) nie sg dla rowerzystow przyjazne. Ulice sg tez wyposazone
w chodniki. W obszarze planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowych ciaggdéw pieszo-rowerowych wzdhuz rurociggu
cieplnego w zachodniej czesci planu oraz po dawnych torach kolei Znin —Damastawek.

Uchwala stanowi realizacje wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
istniejacej zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu jest zgodne z ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zninie
Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku od gruntéw
i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty
planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budow¢ i utrzymanie infrastruktury
drogowej i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 8 lutego 2019 roku podjeta Uchwate Nr V/49/2019, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Znin Zachadd.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji sSrodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

D)o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu 6.06.2019r., na stronie
internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu;
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2)pismem z dnia 6.06.2019 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 6.06.2019 r. wystapit do wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

S)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)dnia 18.12.19 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)w dniu 06.05.2020 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8)w dniu 28.04.2020 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
9)w dniu 04.05.2020 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10)w dniach od 08.04.2020 do 22.05.2020 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym z: wojewoda,
zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw, wlasciwymi
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog; w projekcie
planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

11)w dniach od 19.10.2020 do 30.11.2020 r. wylozyl projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, ao wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Paluki” w dniu
22.11.2020.), atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz
zapewnil informacj¢ o wytozonym projekcie;

12)w dniu 17.11.2020 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
13)przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 14.12.2020 r.; w wyznaczonym terminie wptyn¢to 6 uwag;

14)rozpatrzyl uwagi ztozone do projektu planu.; 2 uwagi zostaly uwzglednione w catosci a4 uwagi
uwzglednione czgéciowo; szczegdtowy zakres rozstrzygniecia okresla zatacznik nr 2 do uchwaly; zmiany
projektu wymagaty ponowienia procedury planistyczne;j;

15)dnia 17.03.2021r. Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw ponownie uzgodnit projekt planu

16)w dniach od 29.04.2021r. do 28.05.2021r. r. po raz drugi wylozyl projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki”
w dniu 22.04.2021 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie
oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie;

17)w dniu 11.05.2021 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

18)przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 14.06.2021 r.; w wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna
uwaga.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  sporzadzony zostal zgodnie zustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, w przypadku ktérego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okreslona
w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, a przyjg¢te rozwigzania
dotyczace ochrony $rodowiska zapewniaja utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawga zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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