Projekt
UCHWALA Nr/ /2011
RADY MIEJSKIEJw ZNINIE

zdnia 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-zachodniej cz  e$ci miasta Znina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.)" oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)?

uchwala si e, co nast epuje:

8 1.1. Stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

3.

zagospodarowania przestrzennego gminy Znin (Uchwaly Rady Miejskiej
w Zninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr VI1/401/2011
z dnia 30 marca 2011 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Znina, zwany dalej
planem.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 131 ha, potozony w granicach
okreslonych na rysunku planu ograniczony dawnymi torami kolejowymi,
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Kwiatowej,
Ogrodowej i Pienieznej oraz terenami zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ul. Piwnej, dalej ul. Aliantébw, Browarng, Tysigclecia, Szpitalng, wraz
z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz fragmentem Parku Miejskiego
po wschodniej stronie ul. Szpitalnej, a nastepnie wzdiuz potudniowej
i zachodniej granicy administracyjnej miasta Znina.

Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, p0oz.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675 oraz
z2011r. Nr 117 poz. 679.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, p0oz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, p0z.1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227 , Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, oraz
Zz 2010r. Nr 24, poz. 124 , Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, 130 poz. 871, Nr
149 p0z.996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159.



a) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-zachodniej czeséci miasta Znina, opracowany
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaly;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

c) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

akcencie przestrzennym - nalezy przez to rozumieé¢ element kompozycji
przestrzennej wyrdzniajacy sie z otoczenia i akcentujgcy przestrzen
W miejscu oznaczonym na rysunku planu;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 159

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Ilub
wielospadowy o symetrycznym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;
dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ budynku lub

caly budynek, stanowigcy element kompozycji urbanistycznej wyrézniajgcy
sie z otoczenia wysokoscig i uksztattowaniem bryly, zlokalizowany w miejscu
o0znaczonym na rysunku planu;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
Z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla
samochoddéw zorganizowane na terenie lub zaprojektowanym w budynku
jako wbudowany lub wolno stojacy garaz

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej
dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktorej
nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sciany budynku na minimum 55%
diugosci elewacji;

obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu
z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

10)ogrodzeniu a zurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci

do 1,5 m od poziomu terenu, w ktérym czes¢ azurowa stanowi minimalnie
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone
sq jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

8

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zajetg przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone w ustaleniach planu;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
I zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach;

stacji bazowej telefonii komorkowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt
radiokomunikacyjny skfadajacy sie z urzadzen elektro-przesytowych oraz
konstrukcji wsporczej i zestawOw anten;

szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;
tablicach informacyjnych  — nalezy przez to elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i las6w, tablice
Z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco | potencjalnie znaczaco
wptywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumieC nasadzenia zieleni
0 zréznicowanej wysokosci, wzbogacajgce krajobraz, w tym nasadzenia
formowane w ksztatcie pasow, grup lub pojedynczych obiektéw.

3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujace

ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowo-cyfrowym;
klasyfikacja drég publicznych;

strefy oddziatywania i pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;
miejsca lokalizaciji:

a) elewacji o szczegllnym znaczeniu,
b) dominanty urbanistycznej,

c) akcentu przestrzennego,

d) szpaleréw zadrzewien,



e) strefa zieleni na terenach o innym przeznaczeniu,
f) stacji transformatorowych.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce
oznaczenia wprowadzone na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice administracyjng miasta Znin;
2) granice stref:
a) ,B” ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,
b) ,E” i ,K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej,
c) ,W” ochrony archeologicznej;
3) budynki zabytkowe objete ochrona konserwatorska;
4) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich.
3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce informacyjne
ustalenia planu:
1) lokalizacje linii elektroenergetycznych;
2) orientacyjng lokalizacje budynkow na dziatce budowlanej;
3) proponowane linie podziatu dziatek budowlanych;
4) proponowane tgczenie dziatek budowlanych;
5) planowany kanat sanitarny - orientacyjna lokalizacja.

8 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujace kategorie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone nha rysunku
planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

4) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MW,

5) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10)tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP,
KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Dx i KD-R;

11)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12)tereny parkingow i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZKP;

13)tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E;



14)teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i kanalizacja, oznaczony
na rysunku planu symbolem E/K;

15)teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

§ 5.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN
i 57MN, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastrukture techniczng oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji akcentu
przestrzennego i elewacji o szczegélnym znaczeniu;

2) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i c,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢
sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci nie
przekraczajgcej 1,3 m od lica sciany budynku,

c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, nadbudowe oraz
wymiane substancji budowlanej bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

3) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatlek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systemow  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statlych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
energii;



5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,

b) w strefie ,E' i ,K” — dla ochrony ekspozycji historycznego zespotu
miejskiego Znina, naturalnego i uksztattowanego krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej,

c) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych,

d) budynkéw zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenach 21MN i czesciowo 23MN, potozonych w granicach strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego ukiadu zabudowy w tym: proporcji gabarytéw
I wysokosci zabudowy,

b) budynkéw zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, przy czym nakazuje sie wykonywanie remontow
konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkéw,

c) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,
dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

e) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,

f) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich rob6t budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizaciji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
oswietlenia ulic, obiektéw matej architektury, lokalizacji reklamy;

3) na terenach 22MN, 24MN, 25MN i 26MN, potozonych w granicach strefy ,E”
i ,K” ochrony konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej:

a) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

b) nakaz zaopiniowania przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych, w tym remontéw, modernizacji, adaptaciji,
uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy, oswietlenia ulic,
obiektow matej architektury, lokalizacji reklamy, badan archeologicznych,

c) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
badan archeologicznych;



4) naterenach 12MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 27MN, 33MN, 40MN,
42MN, 44MN, 45MN oraz 57MN, w granicach oznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej,
w ktérej wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
wyprzedzajgcych prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez
wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektéw malej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy:

a) wolno stojgcej na terenach od 1MN do 3MN, od 5MN do 11MN, od 13MN
do 23MN, od 27MN do 47MN oraz 57MN,

b) wolno stojacej i blizniaczej na terenach 4MN i 12MN,

c) urzadzen budowlanych;

2) na terenie 14MN dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i b, dopuszczenie lokalizaciji
budynku gospodarczo-garazowego w gtebi dziatki, w granicach obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami zabudowy lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) sposobb ksztattowania zabudowy:

a) na kazdej dzialce budowlanej lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego;
b) dachy strome o kacie pochylenia giéwnych pofaci dachowych od 35°do
45° kryte dachowk g lub materiatem dachowko podobnym, przy czym:
- na terenach od 1MN do 5MN, 12MN, od 21MN do 28MN, 33MN,
34MN oraz 35MN - dopuszcza sie réwniez dachy ptaskie,
- w zabudowie istniejgcej, wramach przebudowy i rozbudowy,
dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich lub  stromych
o dotychczasowym kacie pochylenia potaci dachowych,
c) kolorystyke dachdéw stromych w odcieniach czerwieni, szarosci albo
brazu,
d) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu.

5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwdéch kondygnacji nadziemnych, przy
czym:



- dla dachow stromych nie wiecej niz 4,5 m do okapu lub gzymsu, i nie

wiecej niz 9,5 m do kalenicy,

- dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 7,0 m do attyki lub gzymsu;

b) budynkéw gospodarczych i/lub garazowych - jedna kondygnacja
nadziemna, przy czym nie wiecej niz 3,5 m do okapu, attyki lub gzymsu
i nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy;

6) parametry i sposOb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500,0 m? — do 40%,

- dla dziatek o powierzchni od 500,0 m? do 1000,0 m?~ do 35%, jednak

nie wiecej niz 250,0 m?,
- dla dzielek o powierzchni wiekszej niz 1000,0 m? — do 25%, jednak nie
wiecej niz 300,0 m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego i/lub garazowego nie
moze przekraczaé 50,0 m?,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

- 400,0 m? — na terenie 24MN i dla zabudowy blizniaczej na terenie
12MN,

- 500,0 m* — na terenach 5MN, 13MN, 26MN,

- 600,0 m? - na terenach 7MN, 15MN — 22MN, 25MN, 27MN — 30MN,
33MN — 35MN, 42MN - 44MN, 57MN oraz dla zabudowy wolno
stojgcej na terenie 12MN,

- 800,0 m? - na terenach 6MN, 10MN, 11MN, 23MN, 36MN — 41MN,
46MN, 48MN,

- 1000,0 m? - na terenach 1MN — 4MN, 9MN, 31MN, 45MN, 47MN,

- 1200,0 m? — na terenach 8MN i 14MN,

- 2000,0 m? - na terenie 32MN,

e) szerokosc frontu dziatki budowlanej, z wytgczeniem istniejgcych dziatek
budowlanych o mniejszej szerokosci frontu, nie mniejszg niz:

- dla zabudowy wolno stojacej — 18,0 m, przy czym zalecane - 20,0m,

- dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:
1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich zgodnie

z rysunkiem planu;

2) dla terenbw 21MN, 22MN, 24MN, 25MN i 26MN, potozonych w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Znifskich:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje nowych lub rozbudowe 1 modernizacje istniejgcych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszarow,



b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu, Z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzenh wodnych,

d) na terenie 25MN zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie o szerokosci 30 m od linii brzegu jeziora Zninskiego, z wyjatkiem
urzadzeh wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu strefach
oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych 15kV wylacznie przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

4) na terenach 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i 29MN dla
dziatek potozonych bezposrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-GP, zapewnienie wiasciwego Kklimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej,
wtym poprzez stosowanie przegréd budowlanych o odpowiedniegj
izolacyjnosci akustycznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e
oraz pkt 5 lit. d;

2) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe na kazdg dziatke budowlanag;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro-
energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,



c)
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zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i
normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekOw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a)

b)

c)

odprowadzanie $ciekdw bytowych lub komunalnych poprzez istniejacq
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej i wywdz Sciekébw do stacji zlewnej nieczystosci
ciektych w Jaroszewie,

zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci kanalizacji
deszczowej:

a)

b)

c)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,
dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

lokalizacje urzadzeh podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a)
b)
c)

d)

g)

budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych,
dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania i paséw technologicznych, zgodnie z ust. 9 pkt 3 oraz zakaz
lokalizacji zadrzewienh pod linig;

na terenach 8MN, 19MN, 40MN, 44MN, 45MN lokalizacje urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych matogabarytowych
w miejscach okreslonych na rysunku planu;

dopuszczenie zachowania istniejgcych i1 lokalizacji nowych stacji
transformatorowych stupowych,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone na
rysunku planu,

w przypadku przebudowy stacji stupowej na wolno stojgcq lub lokalizaciji
nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:
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a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej

0 nieznacznym oddziatywaniu;
9) w zakresie sieci cieplnej:
a) dopuszczenie zaopatrzenia terendw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,
b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejacg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dgbrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
teren6w dopuszcza sie uzytkowanie terenu wydzielonego pod dziatke budowlang dla
wolno stojgcej stacji transformatorowej jako czesci przylegtej dziatki budowlanej do
czasu realizacji stacji.

12. W zakresie obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej na terenach 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN ustala sie

1) granice obszarow wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy zgodne

Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenéw 21MN,

22MN, 23MN, 24MN, 25MN i 26MN;

2) podniesienie estetyki obszaru w wyeksponowanej czesci miasta stanowigcej
najwazniejszy wlot do miasta z potudnia oraz bezposrednie otoczenie jeziora,

w tym:

a) uporzadkowanie otoczenia budynkow mieszkalnych oraz realizacje zieleni
przydomowej;

b) przebudowe czesci istniejgcych budynkéw dla dostosowania ich do
wspotczesnych wymogow technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uporzadkowaniem estetyki elewacji;

c) likwidacje zabudowy nietrwalej, tymczasowej i substandardowej.

8 6.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 49MN, 50MN,
51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN i 58MN, dla ktérych obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - infrastrukture techniczng oraz ustugi
nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatlek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systemow  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
energii;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla
zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,

2) na terenach od 50MN do 55MN w granicach oznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej,
w ktorej wymagane jest prowadzenie badahn archeologicznych
wyprzedzajacych prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez
wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow malej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore podawane sg w odniesieniu do dziaiki
budowlanej ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéw na terenach:

- 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56 MN w zabudowie
grupowej,

- 58MN w zabudowie szeregowej,

b) urzadzen budowlanych;

2) sposoéb ksztattowania zabudowy:

a) na kazdej dzialce budowlanej lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

b) dachy ptaskie,

c) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu, przy czym w zabudowie szeregowej na terenie 58MN dopuszcza
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sie poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad
poziomem terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej 7,5 m
do goérnej krawedzi elewacji,

4) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - do 60%, jednak
nie wiecej niz 250 m?

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 25%,

c) powierzchnie dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 300,0 m?, przy czym
dla zabudowy szeregowej na terenie 58MN - nie mniejsza niz 230,0 m?;

d) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz— 16,0 m, przy czym
dla zabudowy szeregowej na terenie 58MN nie mniej niz 7,0 m.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych;

2) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na kazdg dziatke budowlang, przy czym dopuszcza
sie lokalizacje 1 miejsca postojowego na terenach przylegtych do dziatki
budowlanej drdg, przy zachowaniu przejscia i przejazdu;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, wtym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytacznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych poprzez istniejacq
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekdbw sanitarnych do szczelnych zbiornikbw  bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej i wywo6z sSciekow do stacji
zlewnej nieczystosci cieklych w Jaroszewie,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
poprzez istniejgce iprojektowane kolektory deszczowe do odbiornikow:
jeziora Matego Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki,
z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacie urzadzen podczyszczajagcych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7)w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania stacji transformatorowych stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone
na rysunku planu,

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz
9x10m;

8)w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

9)w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terendéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejgcg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dabrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw.
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§ 7.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U oraz 6MN/U, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa, przy czym dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna, oraz wytgcznie na
terenie 4MN/U drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji
0 szczegOllnym znaczeniu;

2) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i c,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie
sytuowania: schodow zewnetrznych, balkonéw, taraséw 1 wykuszy
o gtebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku,

c) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, nadbudowe oraz
wymiane substancji budowlanej bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

3) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatlek budowlanych, wzbogacone

zielenig;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systemow  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
energii;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,
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b) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk

archeologicznych,

c) budynkéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie 5MN/U, potozonym w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji gabarytow

I wysokosci zabudowy,

b) zachowanie budynkéw zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacije
i rekonstrukcje, przy czym nakazuje sie wykonywanie remontow
konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkéw,

c) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,

dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

e) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,

f) nakaz uzgodnienia przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw

wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektbw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych;

3) na terenie 6MN/U w granicach oznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej, w ktorej
wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych
prace budowlane, w zakresie uzgodnionym przez wiasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow maiej architektury,

2) tablic informacyjnych,

3) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;

4) reklamy wolno stojacej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m?,
przy czym na terenach 5MN/U i 6MN/U ustala sie lokalizacje reklamy wolno
stojacej wylgcznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy.

6. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) zabudowy wolno stojacej, przy czym na terenie 3MN/U dopuszcza sie
zabudowe blizniaczg i szeregowa,

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej
dzialce budowlanej,

C) urzadzen budowlanych;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynku ustugowego albo gospodarczo-garazowego
w gtebi dziatki, w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
zabudowy;

3) sposoéb ksztalttowania zabudowy:

a) dachy strome o kacie pochylenia gtébwnych potaci dachowych od 35° do
45° kryte dachowk g lub materiatem dachéwkopodobnym, przy czym na
terenach 1IMN/U, 5MN/U oraz 6MN/U dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie;

b) w zabudowie istniejgcej w ramach przebudowy i rozbudowy dopuszczenie
zastosowania dachéw stromych lub ptaskich,

c) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, szarosci albo brazu,

d) poziom parteru nowych budynkédw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - do dwoch kondygnacii
nadziemnych, przy czym:

- dla dachéw stromych nie wiecej niz 5,0 m do okapu lub gzymsu, i nie wiecej
niz 10 m do kalenicy,
- dla dachéw ptaskich nie wiecej niz 8,0 m do attyki lub gzymsu;

b) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,5
m do okapu, attyki lub gzymsu i nie wiecej niz 8,0 m do kalenicy

c) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 3,5 m do okapu, attyki lub gzymsu inie wiecej niz 6,5 m
do kalenicy;

5) parametry i sposOb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki:

—dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800,0 m? — do 40%,
—dla dziatek o powierzchni réwnej i wigkszej niz 800,0 m? — do 35%, jednak
nie wiecej niz 350,0 m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie moze
przekraczaé 50,0 m?,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 %,

d) powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem istniejgcych dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni, nie mniejszej niz:

- 600,0 m? - na terenach 2MN/U i 3MN/U,
- 800,0 m? - na terenie 5SMN/U,
- 1200,0 m? - na terenach IMN/U, 4MN/U i 6MN/U,

e) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 22,0 m,
Z wylgczeniem istniejgcych dziatek budowlanych o mniejszej szerokosci
frontu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje
sie ustalen.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszardw do objecia scalaniem i podziatem.



18

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu strefach
oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych 15kV wylgcznie przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

4) ograniczenie emisji hatasu w srodowisku zwigzanego z dziatalnoscig
ustugowg do pozioméw dopuszczalnych w sasiadujgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) na terenach 5MN/U i 6MN/U, potozonych bezpos$rednio przy drodze krajowej
nr5, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP, zapewnienie
witasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych
ochrony akustycznej, wtym poprzez stosowanie przegrod budowlanych
0 odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne,.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. die
oraz pkt 5 lit. d;

2) parkowanie na terenie dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazde
mieszkanie i nie mniej niz 2 stanowiska na dziatke budowlana,

b) dla obiektow ustugowych - 3 stanowiska postojowe na 100,0 m2
powierzchni uzytkowej,

c) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkciji;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnoéci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe]
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych ujeé¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej i wywdz Sciekdw do stacji zlewnej nieczystosci
ciektych w Jaroszewie,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania i paséw technologicznych zgodnie z ust. 9 pkt 3 oraz zakaz
lokalizacji zadrzewien pod linig;

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych lub matogabarytowych w miejscach innych
niz okreslone na rysunku planu,

e) w przypadku przebudowy stacji stupowej na wolno stojgcq lub lokalizaciji
nowej stacji wolno stojacej - powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

9) w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejacg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dgbrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.
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11.Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 8.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 16MW i 17MW, dla ktorych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw,
infrastrukture techniczng, parkingi naziemne, podziemne oraz na terenach od
3MW do 10MW parkingi wielopoziomowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji
0 szczegOlnym znaczeniu;

2) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym na terenach od 3MW do 10MW dopuszcza sie
odsuniecie od obowigzujacej linii zabudowy o nie mniej niz 20,0 m budynkdéw
usytuowanych wewnatrz obszaréw ograniczonych liniami zabudowy;

3) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5, 61 7;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
enerqii;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony

archeologicznej,

b) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk

archeologicznych;
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2) na terenie 16MW, potozonym w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego ukiadu zabudowy w tym: proporcji gabarytéw
I wysokosci zabudowy,

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,
dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

c) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,

d) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektbw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw:

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1) lokalizacje: budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych i  urzadzen
budowlanych;
2) sposoéb ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptaskie, przy czym na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza sie
miejscowo ksztattowanie potaci dachowych w formie przekry¢ pétokragtych
lub tukowych,

b) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

c) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku:

- 25 m — na terenach 1MW, 2MW i 16 MW
- 40 m - na terenach od 3MW do 10MW i 17MW,

d) na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza sie tgczenie dwoch budynkéw
w kondygnacjach podziemnych i w parterze, przy zachowaniu przejscia do
wnetrza terenu,

e) stosowanie otworéw okiennych na wszystkich elewacjach, z wytgczeniem
terenu 16MW,

f) dla terenu 16MW dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio
w granicy dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach od 1MW do 10MW - cztery kondygnacje nadziemne i nie

wiecej niz 14,0 m do okapu, gzymsu lub attyki,
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b) na terenie 16MW — dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 7,0 m do
okapu, gzymsu lub attyki,

c) na terenie 17MW — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10,0 m do okapu, gzymsu lub attyki,

d) na terenach od 1MW do 10MW dopuszcza sie zwiekszenie wysokoSci
okreslonej w pkt 3 lit. a 0 3,0 m dla czesci budynku, stanowigcej akcent
architektoniczny i zajmujacej nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku,

e) parkingdbw wielopoziomowych - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10,0 m;

4) parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki — do 40%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 %,

c) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000,0 m?
Z wylgczeniem dziatek istniejgcych;

d) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej— nie mniejszg niz 28,0 m,
z wylgczeniem dziatek istniejgcych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje
sie ustalen.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegollnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu pasach
technologicznych linii  elektroenergetycznych  15kV  wylgcznie przy
zachowaniu przepisow odrebnych; zakaz lokalizacji zadrzewien pod liniami;

4) ograniczenie emisji hatasu w s$rodowisku zwigzanego z dzialalnoscig
ustugowg do pozioméw dopuszczalnych w sagsiadujgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

5) na terenie 17MW, potozonym bezposrednio przy drodze krajowej nr 5,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP, zapewnienie wiasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajagcych ochrony
akustycznej, wtym poprzez stosowanie przegrod budowlanych
0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. d i e
oraz pkt 5 lit. d;

2) parkowanie na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem Ilit. f i pkt 3,
w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw ustugowych — 4 stanowiska postojowe na 100,0 m?2
powierzchni uzytkowej,

c) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajaca z wymogéw
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla o0séb niepetnosprawnych
i rowerow,

e) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
Z potrzeb planowanej funkgiji,

f) naterenie 16MW lokalizacje nie mniej niz 2 stanowiska postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji czesci miejsc postojowych na terenach przylegtej do
dziatki budowlanej drodze wewnetrznej, przy zachowaniu przejscia
I przejazdu,

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie sciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki oraz rowéw otwartych
potozonych w granicach planu, z zastrzezeniem lit. c,
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b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit..c,

c) lokalizacie urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie paséw
technologicznych zgodnie z ust.9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewien pod
linig,

d) na terenach 2MW, 4MW i 9MW lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych matogabarytowych w miejscach okreslonych
orientacyjnie na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizaciji
stacji na danym terenie,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone na
rysunku planu,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojacej - powierzchnie dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 20,0 m n.p.t.,

10) w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenOw w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejgcg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dabrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MW, 12MW,
13MW, 14MW oraz 15MW, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,
w zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe, infrastrukture techniczna,
parkingi naziemne i na terenach 11MW i 12MW parkingi podziemne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone
zielenig;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendw;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zzrédet
energii;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska;

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,

b) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych,

c) budynkéw zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu na terenach 13MW, 14MW i 15MW,

2) na terenach od 12MW do 15MW, potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji gabarytow
I wysokosci zabudowy,

b) zachowanie budynkow zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, przy czym nakazuje sie wykonywanie remontow
konserwatorskich z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkéw,

c) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

d) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,
dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

e) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

f) nakaz uzgodnienia przez whlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robot budowlanych i ziemnych, w tym remontéw, modernizacji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektow matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:
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a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;

2)

zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na
terenach 13MW i 14MW zabudowy gospodarczej z dopuszczeniem
przebudowy, remontéw oraz wymiany substancji budowlanej;

zachowanie dotychczasowych parametrow zabudowy, w tym powierzchni
zabudowy i ilosci kondygnacji;

zachowanie dotychczasowego sposobu ksztattowania zabudowy, w tym:
rodzaju dachu, kata pochylenia potaci dachowych, lokalizacji kalenicy,
sposobu ksztaltowania elewaciji; kolorystyke dachow stromych w odcieniach
czerwieni, szarosci albo brazu,

dopuszczenie  zmiany sposobu  uzytkowania  budynkéw  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w ust.1;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40 %;

na terenach 11MW i 12MW dopuszczenie:

a) dobudowy do elewacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych wiatrotapow

wejsciowych, tarasow i balkondw o gtebokosci nie wiekszej niz 2,0 m, przy
czym nalezy zachowac odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej nie
mniejszg niz 4,0 m,

b) wydzielenia dziatek gruntu dla powiekszenia sagsiednich nieruchomosci,

w tym na terenach 3U i 1U/MW, przy czym dla wydzielonej w ten sposéb
dziatki gruntu obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej jak dla
terenu, do ktérego zostanie przytaczona,

c) lokalizacji miejsc postojowych na dziatkach gruntu, o ktérych mowa w lit. b.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje
sie ustalen.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszardw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1)

zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,

3)

przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenach 11MW i 15MW dla dzialek budowlanych potozonych
bezposrednio przy drodze krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD-GP zapewnienie wilasciwego klimatu akustycznego
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w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, w tym poprzez
stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. d
ie;

2) parkowanie w granicach dziatki budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw ustugowych — 4 stanowiska postojowe na 100,0 m2
powierzchni uzytkowej,

c) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla o0s6b niepetnosprawnych
i rowerow,

e) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkciji;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro-
energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie sciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejgce i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikéw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,
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c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej na terenie 11MW oraz
dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych lub matogabarytowych w miejscach innych niz
okreslone na rysunku planu,

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziafki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 20,0 m n.p.t.;

9) dopuszczenie zaopatrzenia terendw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

12. W zakresie obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury

technicznej na terenach 11MW, 12MW, 13MW, 14MW oraz 15MW ustala sie:

1) granice obszarow wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy zgodne
Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenéw 11MW,
12MW, 13MW, 14MW oraz 15MW;

2) podniesienie estetyki obszaru w wyeksponowanej czesci miasta, przylegtego
do obszaru sr6dmiejskiego;

3) uporzadkowanie otoczenia budynkéw mieszkalnych;

4) poprawe estetyki elewacji budynkéw, w tym prace termomodernizacyjne;

5) likwidacje zabudowy nietrwatej, tymczasowej i substandardowe;j.

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/MW, dla
ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowg | mieszkaniowg
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastrukture techniczng, parkingi naziemne
i podziemne;

3) dopuszczenie wylgcznie ustug nieucigzliwych;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji
0 szczegOllnym znaczeniu;
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sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 3, 4 i 5;
dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
enerqii;

gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

ochrone konserwatorskg w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego
Znina oraz ochrony archeologicznej;

na terenie 1U/MW, potozonym w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego ukiadu zabudowy w tym: proporcji gabarytéw

I wysokosci zabudowy,

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,

dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

c) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,
d) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

wszelkich rob6t budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizaciji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektbw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektow matej architektury,

tablic informacyjnych,

szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;
reklamy wolno stojacej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m?.
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6. W zakresie parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore podawane sg w odniesieniu do dziatki
budowlanej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem remontow, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, wymiany substancji budowlanej oraz
z zastrzezeniem pkt 4;

2) w poéinocnej czesci dzialek nr 428/7 i 428/8 dopuszcza sie lokalizacje
wytgcznie parterowego budynku garazu z dachem stanowigcym taras dla
sgsiedniego budynku ustugowo-mieszkalnego;

3) dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10,0 m do gzymsu lub attyki, przy czym w pétnocnej czesci dziatki nr 428/10
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci o jedng kondygnacje i nie wiecej niz
4,0m dla czesci budynku, zajmujgcej nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki — do 82%;

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenie emisji hatasu w sSrodowisku zwigzanego z dziatalnoscig
ustugowg do poziomdéw dopuszczalnych w sagsiadujgcej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 3 lit. d i e;

2) lokalizacje nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na dziatce budowlanej;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz

dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:
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6)
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a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe]
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
I projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:

a) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe | roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzenh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych maitogabarytowych, jako wolno stojgcych lub
wbudowanych w budynki;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym staciji
transformatorowych matogabarytowych w miejscach innych niz okreslone
na rysunku planu,

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziafki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz
9x10m;

w zakresie sieci telekomunikacyjnych:

a) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

c) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. b do 20,0 m n.p.t.;
dopuszczenie zaopatrzenia terendéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terendw.

12. W zakresie obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury

technicznej ustala sie podniesienie estetyki zabudowy w wyeksponowanej czesci

miasta, przylegajacej do historycznej zabudowy srodmiejskiej, w tym poprawe
estetyki elewacji budynkow, w tym ujednolicenie wysokosci zabudowy,

wprowadzenie zharmonizowanych podziatdéw i kolorystyki elewacji.
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§ 11.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN
i 3U/MN, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowg i mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastrukture techniczna, parkingi naziemne
i podziemne;

3) dopuszczenie wylacznie nieucigzliwych ustug, w tym handlu, ustug zdrowia
oraz na terenie 1U/MN nieucigzliwej, nieprodukcyjnej dziatalnosci
gospodarczej;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji
0 szczegOlnym znaczeniu;

2) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

3) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5, 61 7;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
enerqii;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;
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d) reklamy wolno stojacej albo na elewacji budynku o powierzchni do 2,0 m?,
przy czym na terenie 2U/MN ustala sie lokalizacje reklamy wolno stojgcej
wytgcznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1) na kazdej dzialce budowlanej lokalizacje jednego budynku ustugowego albo
ustugowo-mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego oraz urzgadzen
towarzyszacych, w tym: dojsc¢, dojazddw i ogrodzen;

3) sposoéb ksztattowania zabudowy:

a) na terenie 1U/MN i 3U/MN- dachy strome o kacie pochylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25°do 45° a na terenie 2U/MN - dachy ptaskie,

b) usytuowanie budynkéw rownolegle do bocznych granic dziatek,

c) na terenie 1U/MN:

- w miejscach gdzie nie ustalono linii zabudowy minimalna odlegto$é
budynkéw do granicy dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m, przy czym
dla dziatek nr 567/3, 567/4 i 567/5 dopuszczenie lokalizacji budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatek na dtugosci do 10,0 m w formie
tacznikéw miedzy budynkami,

— dopuszczenie lokalizacji krytych wiat, nie stanowigcych budynkow, wzdtuz
linii rozgraniczajacej z terenem 2P/U w obszarze poza wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych;

4) wysokos$¢ zabudowy, przy czym:

a) na terenie 1U/MN - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 7,5
m do okapu lub gzymsu oraz nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy,

b) na terenach 2U/MN i 3U/MN - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 9,0 m;

5) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki — do 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%,

c) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 550,0 m?;

d) lokalizacje pasa zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 50 m wzdluz
potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 1U/MN, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢
drugi tiret.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje
sie ustalen.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:
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1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie 2U/MN, potozonym bezposrednio przy drodze krajowej nr 5,
oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-GP, zapewnienie wtasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej,
wtym poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustyczne,.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. d
ie;

2) parkowanie na terenie dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw ustugowych — 4 stanowiska postojowe na 100,0 m2
powierzchni uzytkowej,

c) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla o0s6b niepetnosprawnych
i rowerow,

e) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkciji;

3) dopuszczenie lokalizacji czesci miejsc postojowych na terenach przylegtych
do dzialki budowlanej drog wewnetrznych, przy zachowaniu przejscia
i przejazdu,

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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6) w zakresie odprowadzenia sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekébw bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej i wywdz Sciekdbw do stacji zlewnej nieczystosci
ciektych w Jaroszewie,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzeh podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzenh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych matogabarytowych jako obiektéw wolno stojgcych albo
wbudowanych w budynki w miejscach innych niz okres$lone na rysunku
planu,

c) dla lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziatki budowlane]
nie mniejsza niz 90 m? o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 20,0 m n.p.t.;

10) dopuszczenie zaopatrzenia terendéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U i 13U, dla ktoérych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustugowa:
a) dla terenu 1U — uslugi nieucigzliwe, wtym w szczegdlnosci: handlu,
administracji, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, oswiaty, drobne
rzemiosto, ustugi inne,
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b) dla terenébw 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 10U, 12U, 13U — ustugi nieucigzliwe,
w tym w szczegoélnosci: handlu, administracji, gastronomia, zamieszkanie
zbiorowe, drobne rzemiosto, ustugi inne,

c) dlaterenu 6U — ustugi nieucigzliwe biurowo-administracyjne;

d) dlaterenu 8U — ustugi nieucigzliwe publiczne, w tym straz pozarna, centrum
ratownictwa i ustugi inne oraz lgdowisko dla helikopterow,

e) dla terenu 9U — publiczne ustugi zdrowia, w tym szpital i przychodnie oraz
ustugi zamieszkania zbiorowego, inne ustugi publiczne, w tym: oswiaty
I biurowo-administracyjne,

f) dla terenu 11U — publiczne ustugi oswiaty, w tym w szczegdlnosci szkoty
| przedszkole,

g) dla terenu 9U — ustugi zdrowia, w tym przychodnie oraz inne ustugi
nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastrukture techniczna, wydzielone drogi
wewnetrzne, parkingi naziemne, podziemne i wielopoziomowe oraz dla
terenow:

a) 2U, 9U,12U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) 1U i 13U - stacja paliw;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje dominanty urbanistycznej na terenie 12U, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji
0 szczegOlnym znaczeniu;

3) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie
sytuowania: schodow zewnetrznych, balkonéw, taraséw 1 wykuszy
o gtebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku;

4) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone

Zielenig;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

3) na terenie 13U lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku
planu,

4) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

5) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,



37

gazowych i stalych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
energii;

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) na terenach oznaczonych symbolami 8U, 12U i 13U w przypadku lokalizaciji
budynkéw zamieszkania zbiorowego, w tym hotelu, pensjonatu, internatu -
jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem 9U — jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) na terenach oznaczonych symbolem 11U - jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d) naterenach 1U, 9U i 11U w przypadku lokalizacji budynkow ustug os$wiaty -
jak dla terendbw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,

b) w strefie ,E' i ,K” — dla ochrony ekspozycji historycznego zespotu
miejskiego Znina, naturalnego i uksztattowanego krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej,

c) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych,

2) na terenach 5U, 6U, 7U i 9U, polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji gabarytow
I wysokosci zabudowy,

b) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

c) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,
dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

d) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

e) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
oswietlenia ulic, obiektow matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych;

3) na terenie 10U, potozonym w granicach strefy ,E” i ,K” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej:

a) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,
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b) nakaz zaopiniowania przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw

wszelkich robét budowlanych, w tym remontéw, modernizacji, adaptacji,
uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy, oswietlenia ulic,
obiektow maiej architektury, lokalizacji reklamy, badan archeologicznych,

c) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

4)

badan archeologicznych;
na terenach 8U i 11U, potozonych w granicach oznaczonych na rysunku
planu stanowisk archeologicznych, wyznaczenie strefy ,W” ochrony
archeologicznej,  w ktérej wymagane jest prowadzenie  badan
archeologicznych  wyprzedzajacych prace budowlane, w zakresie
uzgodnionym przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektow matej architektury;

tablic informacyjnych;

szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;
reklam na elewacjach budynkoéw, przy czym ich tgczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku oraz wolno
stojacych o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?, przy czym na terenach 6U,
7U, 9U i 10U ustala sie lokalizacje reklamy wolno stojgcej zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej

ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojsé¢, dojazdow
i ogrodzen;

2) dachy strome o kacie pochylenia gtéwnych potfaci dachowych od 35°do 45°
kryte dachowkg lub materiatem dachéwko podobnym na terenach 1U, 7U,
8U, 12U, 13U;

3) dachy ptaskie na terenach 3U, 4U, 5U, 6U, 10U i 11U,

4) dachy ptaskie lub strome o kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych od
35°do 45°na terenie 2U i 9U;

5) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach czerwieni, szarosci albo brazu,

6) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem
terenu;

7) wysokosc¢ zabudowy:

a) jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m na terenach 3U, 5U

i 10U,

b) do dwodch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10,0 m na terenach 1U,

4U, 7U, 12U i 13U,

c) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 14,0 m na terenach 6U,

8U, 9U i 11U, przy czym dla wiezy na terenie 8U dopuszcza sie wysokos¢
nie wiekszg niz 20,0 m,

d) nie wiecej niz 15,0 m na terenie 2U;
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8) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki:

- na terenach od 1U do 8U oraz 10U, 12U i 13U- do 50%,
- na terenach 9U i 11U — do 35 %,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
- na terenach od 1U do 8U oraz 10U, 12U i13U- nie mniejszy niz 20%,

- na terenach 9U i 11U — nie mniejszy niz 40 %,

c) powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem istniejgcych dziatek
0 mniejszej powierzchni, nie mniejszg niz:

- 500,0 m? na terenach 3U, 4U, 5U i 10U,

- 1000,0 m? na terenach 6U 13U,

- 2000,0 m? na terenach 1U, 2U, 7U, 8U, i 12U,
- 5000,0 m? na terenach 9U i 11U.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Znifskich zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 10U, potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Zninskich:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na
Ssrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu, Z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

8. W zakresie szczegblowych =zasad i warunkOw scalania i podziatu

nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu strefach
oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV i pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych 15kV wylgcznie przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

4) ograniczenie emisji hatasu w s$rodowisku zwigzanego z dzialalnoscig
prowadzona na terenie ustugowym do pozioméw dopuszczalnych
w sgsiadujgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
zabudowie zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
oraz w zabudowie zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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na terenach 6U, 7U, 9U i 10U, potozonych bezposrednio przy drodze
krajowej nr 5, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KD-GP i 2KD-GP,
zapewnienie witasciwego Kklimatu akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej, w tym poprzez stosowanie przegrod
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. die
oraz pkt 5 lit. d;

parkowanie w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazde

mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw ustugowych, z wyjatkiem ustug wymienionych w lit. c,

d, e i f — 3 stanowiska postojowe na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow handlowych 4 stanowiska postojowego na 100,0 mz2

powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug oswiaty —3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,
e) dla obiektow gastronomicznych 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc,

f)

dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na kazde 100 miejsc
noclegowych;

g) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajagcg z wymogow

parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

h) zapewnienie stanowisk postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych

3)

i rowerow,
lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terenéw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkciji;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury

technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz

dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury

4)

technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe]

zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow

gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej:
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a) odprowadzanie sciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej i wywdz Sciekdbw do stacji zlewnej nieczystosci
ciektych w Jaroszewie,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:

a) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikéw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania zgodnie z ust.9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewien pod
linig;

d) na terenie 8U lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowej matogabarytowej w miejscu okreslonym orientacyjnie na
rysunku planu, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji na danym
terenie;

e) zachowania istniejgcych stacji transformatorowych na terenie 9U oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzenh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych, wolno stojgcych albo jako wbudowanych
w budynki w miejscach innych niz okreslone na rysunku planu,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojacej - powierzchnie dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m?i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 25,0 m n.p.t.;

9) w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terendéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejaca siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dgbrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.
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11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U, dla
ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terenOw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
zabudowe ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastrukture techniczng, parkingi naziemne
I podziemne oraz na terenie 2P/U wydzielone geodezyjnie drogi wewnetrzne;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

2) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatlek budowlanych, wzbogacone
zielenig;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

3) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 4, 51 6;

4) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzgdzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i stalych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
energii;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego
Znina oraz ochrony archeologicznej;

2) na terenie 2P/U potozonym czesciowo w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy w tym: proporcji gabarytow

I wysokosci zabudowy,

b) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,

dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

c) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

d) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
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adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektbw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektow matej architektury,

tablic informacyjnych,

szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw;
reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich taczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku oraz wolno
stojacych o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?, przy czym na terenie 2P/U
ustala sie lokalizacje reklamy wolno stojgcej zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

6. W zakresie parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore podawane sg w odniesieniu do dziaiki
budowlanej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

lokalizacje urzadzenh budowlanych;

na terenie 2P/U dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z prawem przebudowy i remontéw;

dachy ptaskie, kolebkowe lub strome o kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25°do 45¢

kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, szarosci albo brazu,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1P/U - do dwoéch kondygnacji nadziemnych, i nie wiecej niz

9,0m,

b) na terenie 2P/U - do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie wiecej niz

6)

12,0m;
parametry i sposéb zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki:

- na terenie 1P/U — do 40 9%,
- na terenie 2P/U — do 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynneyj:

- na terenie 1P/U — nie mniejszy niz 20 %,
- na terenie 2P/U — nie mniejszy niz 5 %,

c) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 2000,0 m?

z wylgczeniem istniejgcych dziatek budowlanych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:
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1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku zwigzanego z dziatalnoscig
prowadzona na terenie P/U do pozioméw dopuszczalnych w sasiadujgcej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w zabudowie
szpitala, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ograniczenie emisji zanieczyszczeh do poziomu nie powodujgcego
przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza terenem dziatki budowlanej;

4) na terenie 2P/U, potozonym bezposrednio przy drodze krajowej nr 5,
oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-GP, zapewnienie wiasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej,
wtym poprzez stosowanie przegréd budowlanych o odpowiedniegj
izolacyjnosci akustycznej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych i drog
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 5 lit. d;

2) parkowanie w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. h, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 1 stanowisko na
kazde mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw ustugowych, z wyjatkiem handlowych— 3 stanowiska
postojowe na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw handlowych 4 stanowiska postojowe na 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw — 4 stanowiska
postojowe na 10 zatrudnionych

e) sumaryczng liczba stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

f) zapewnienie stanowisk postojowych dla o0s6b niepetnosprawnych
i rowerow,

g) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow iterenéw
samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanej
funkgcij,

h) na terenie 2P/U dopuszczenie wydzielenia czesci stanowisk postojowych
w drogach wewnetrznych lub w granicach terenu 2P/U;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnoéci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejgce i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie zachowania istniejgcych stacji transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych na terenie 2P/U oraz
dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych, wolno stojgcych lub wbudowanych w budynki
w miejscach innych niz okreslone na rysunku planu,

e) w przypadku zmiany stacji stupowej na wolno stojgcg lub lokalizacji nowej
stacji wolno stojacej - powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz
90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 25,0 m n.p.t.;

9) w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terendéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejacg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dgbrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.
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11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw.

12. W zakresie obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej ustala sie na terenie 2P/U podniesienie estetyki zabudowy w
wyeksponowanej czesci miasta, przylegajacej do historycznej zabudowy
srodmiejskiej, w tym:

1) poprawe estetyki elewacji budynkow, wprowadzenie zharmonizowanych
podziatow i kolorystyki elewacii;

2) uporzadkowanie otoczenia budynkdéw oraz realizacje zieleni towarzyszacej
zabudowie;

3) przebudowe istniejgcych budynkéw dla dostosowania ich do wspéitczesnych
wymogow technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) likwidacje zabudowy nietrwatej, tymczasowej i substandardowe;j.

§ 14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/US, 2U/US
i 3U/US, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe na terenach:

a) 1U/US, 2U/US - zabudowe ustugowg oraz sportu i rekreacji, wtym
budynki oraz budowle sportowe i inne urzgdzenia rekreacji plenerowej,
ustugi zamieszkania zbiorowego, przy czym dopuszcza sie wylgcznie
ustugi nieucigzliwe,

b) 3U/US — ustugi kultury lub sportu i rekreacji, w tym budynki oraz budowle
sportowe i inne urzadzenia rekreacji plenerowej: dopuszcza sie wytgcznie
ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastrukture techniczng, wydzielone
geodezyjnie drogi wewnetrzne, parkingi naziemne i podziemne, zbiorniki
i kaskady wodne;

3) zachowanie na terenie 1U/US rowu otwartego;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) na terenie 2U/US dopuszczenie lokalizacji dominanty urbanistycznej
w postaci pomnika lub elementu sportowo-rekreacyjnego, w tym $ciany
wspinaczkowey;

2) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie
sytuowania: schodow zewnetrznych, balkonéw, taraséw 1 wykuszy
o gtebokosci nie przekraczajgcej 1,3 m od lica $ciany budynku;

3) ogrodzenia azurowe, w tym na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone

zielenig;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

3) na terenie 1U/US zapewnienie dostepu do wodd, pozwalajgcego na
wykonanie robdt zwigzanych z ich utrzymaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z ust. 10 pkt 5,61 7;

5) dopuszczenie  stosowania  indywidualnych  systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statlych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet
enerqii;

6) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach 1U/US i 2U/US, funkcjonalnie zwigzanych z obiektami
zamieszkania zbiorowego, w tym hotelem, pensjonatem - jak dla zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) lokalizacje zieleni krajobrazowej wkomponowanej w otoczenie;

2) w centralnej czesci terenu 2U/US wyksztatcenie ogélinodostepnego placu;

3) naterenie 2U/US lokalizacje:

a) terenowego amfiteatru ze sceng i zapleczem,

b) zbiornikow i ciekow wodnych;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow maitej architektury;

b) tablic informacyjnych;

c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw:;

d) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku oraz
wolno stojacych o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m?.

6. W zakresie parametrédw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéw i budowli ustugowych, sportowych i rekreacyjnych,

b) urzadzen budowlanych;
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2) na terenie 1U/US dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych rowéw
oraz prac zwigzanych z ich konserwacja i regulacjg, zachowanie naturalnie
uksztattowanej linii brzegowej;

3) dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie ksztalttowanie potaci dachowych
w formie przekry¢ krzywoliniowych, pétokragtych i tukowych;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) naterenie 1U/US i 3U/US - do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej

niz 10,0m,

b) na terenie 2U/US - do pieciu kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz

25,0m,;

5) parametry i spos6b zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki na terenach:

- 1U/US i 2U/US - do 40 %,
- 3U/US - do 20 %,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach:
- 1U/US i 2U/US — nie mniejszy niz 30 %,
— 3U/US — nie mniejszy niz 50 %,
c) powierzchnie dziatki budowlanej na terenach:
- 1U/US — nie mniej niz 4000,0 m?,
- 2U/US - nie mniej niz 5000,0 m?,
- 3U/US - nie mniej niz 900,0 m?,

d) wkomponowanie zabudowy na terenie 3U/US z zachowaniem istniejgcych
wartosciowych zadrzewien.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje
sie ustalen.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia,
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu strefach
oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV wytgcznie przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

4) ograniczenie emisji hatasu w srodowisku zwigzanego z dziatalnoscig
prowadzong na terenie U/US do pozioméw dopuszczalnych w sagsiadujacej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych i drog
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 5 lit. d;

2) parkowanie w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla obiektow ustugowych i sportowo-rekreacyjnych — 11 stanowisk
postojowych na 1000,0 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektdw gastronomicznych 25 stanowisk postojowych na 100 miejsc,

c) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na 100 miejsc
noclegowych;

d) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogéw
parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

e) zapewnienie stanowisk postojowych dla o0s6b niepetnosprawnych
i rowerow,

f) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkciji;

3) z wylgczeniem terenu 3U/US dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 20%
miejsc postojowych na przylegtych do dzialki budowlanej terenach drog
publicznych oznaczonych symbolami KD-D i KD-L;

4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia sciekdw i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach do oczyszczalni sciekow,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,
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b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. ¢

c) lokalizacie urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania zgodnie z ust. 9 pkt 3 oraz zakaz lokalizacji zadrzewien pod
linig;

d) na terenie 2U/US lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowej matogabarytowej wolno stojgcej w miejscu okreslonym na
rysunku planu, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji na danym
terenie;

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych, wolno stojgcych lub wbudowanych w budynki
w miejscach innych niz okreslone na rysunku planu,

f) w przypadku nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz 9x10 m;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 25,0 m n.p.t.;

10)w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie zaopatrzenia terenéw zabudowy w ciepto z sieci cieplnej,

b) rozbudowe sieci cieplnej w powigzaniu z istniejgcg siecig w ul. Zytniej,
Aliantow, Dabrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza.

11.Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

8§ 15.1. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3zZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP, dla
ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona, przy czym:

a) tereny 1ZP, 27ZP, 3ZP, 5zZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP jako obszary
przestrzeni publicznych o charakterze parkowym, dla ktorych nakazuje sie
0g0Ing dostepnosé,

b) tereny 4ZP, 6ZP i 8ZP jako obszary zieleni przydomowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce —infrastrukture techniczng oraz na terenie 4ZP
parkingi;
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3) zachowanie na terenie 1ZP rowu otwartego i na terenie 2ZP — zbiornika
wodnego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy terenéw;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) ochrone istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

3) na terenach 1ZP i 2ZP zapewnienie dostepu do wod, pozwalajagcego na
wykonanie robo6t zwigzanych z ich utrzymaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,

b) w strefie ,E' i ,K” — dla ochrony ekspozycji historycznego zespotu
miejskiego Znina, naturalnego i uksztattowanego krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej,

c) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych;

2) na terenach 4ZP i 5ZP, potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej i archeologiczney:

a) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

b) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

c) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robot budowlanych i ziemnych, w tym o$wietlenia terenow,
obiektow maiej architektury, lokalizacji reklamy, badan archeologicznych;

3) naterenach 5ZP, 6ZP i 7ZP, potozonych w granicach strefy ,E” i ,K” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej:

a) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,

b) nakaz zaopiniowania przez wkasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych, w tym os$wietlenia terenéw, obiektéw matej
architektury, lokalizacji reklamy,

c) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
badan archeologicznych;

4) na terenie 11ZP, potozonym w granicach oznaczonych na rysunku planu
stanowisk  archeologicznych, wyznaczenie  strefy  W”  ochrony
archeologicznej, = w ktérej wymagane jest prowadzenie  badan
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archeologicznych  wyprzedzajagcych prace budowlane, w zakresie
uzgodnionym przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow maitej architektury,

b) tablic informacyjnych;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenia, w tym zielenig krajobrazowa, wszystkich wolnych
od utwardzenia terendw;

2) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych oraz
warunkéw srodowiska miejskiego;

3) na terenach 1ZP i 2ZP zachowanie naturalnie uksztalttowanej linii brzegowej
waod powierzchniowych;

4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejagcych rowdéw oraz prac
zwigzanych z ich konserwacja i regulacja;

5) lokalizacje alejek parkowych stanowigcych ciggi pieszo-rowerowe;

6) naterenach 1ZP, 2ZP, 5ZP, 7ZP, 9ZP, 10ZP i 11ZP, dopuszczenie lokalizaciji
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placéw zabaw;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla terenu 4ZP — nie mniejszy
niz 50%, a dla pozostatych terendbw — nie mniejszy niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terendw 5ZP, 6ZP i 7ZP, potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Zninskich:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje nowych lub rozbudowe i modernizacje istniejgcych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode obszaréw,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdodpolnych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu, Z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,
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d) na terenach 6ZP i 7ZP zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
o szerokosci 30 m od linii brzegu jeziora Zninskiego, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej oraz obiektow o ktérych mowa w ust.6 pkt 6.

8. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu

nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow, z wytgczeniem
stacji transformatorowej na terenie 9ZP.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drog publicznych i drog
wewnetrznych, z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. d
ie;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie roboOt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe]
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) na terenie 9ZP i 10 ZP lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowej matogabarytowe] wolno stojacej w miejscu
okreslonym na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizaciji
stacji na danym terenie;

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych stupowych i wolno stojgcych w miejscach innych niz
okreslone na rysunku planu,

e) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziafki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz
9x10m.

11.Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw, z wylgczeniem terenu 2ZP na ktérym dopuszcza sie
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tymczasowo do czasu realizacji drogi 1KD-Z lokalizacje drogi wewnetrznej wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajgcej i taczacej ul. Aliantéw z planowang drogg 3KDW.

§ 16.1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-
GP, 1KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KDL,
8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L, 16KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-
D, 20KD-D, 21KD-D i 22KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-
Dx, 7KD-Dx, 8KD-Dx, 9KD-Dx, 10KD-Dx, 11KD-Dx, 12KD-Dx, 1KD-R i 2KD-R, dla
ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych:

a) KD-GP - ulica klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,

b) KD-G — ulica klasy gtéwnej,

c) KD-Z - ulica klasy zbiorczej,

d) KD-L — ulica klasy lokalnej,

e) KD-D - ulica klasy dojazdowej,

f) KD-Dx — ulica klasy dojazdowej dla ruchu pieszo-rowerowego,

g) KD-R —teren pod poszerzenie przylegtej drogi publicznej;

2) lokalizacje infrastruktury techniczne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nasadzenia drzew wzdtuz ulic wedtug oznaczenia na rysunku planu, przy
czym przy lokalizacji drzew nalezy zachowac¢ odlegtosci i strefy widocznosci
na skrzyzowaniach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia drdg,
takich jak: nawierzchnie, latarnie, tworzacych spdjne rozwigzanie
architektoniczne,;

3) na terenach 8KD-L i 1KD-Dx w miejscu oznaczonym na rysunku planu
lokalizacje akcentu przestrzennego jako obiektu maiej architektury, takiego
jak pomnik lub fontanna;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) powigzanie z pozamiejskim uktadem drogowym poprzez ulice klasy zbiorczej
i gtéwne;.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) ochrone istniejacych drzew, w tym zadrzewien przyulicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem elementéw urzadzenia
drog, widocznosci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje skweru zieleni na terenach 1KD-Dx w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;
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4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 10.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony
archeologicznej,

b) w strefie ,E' i ,K” — dla ochrony ekspozycji historycznego zespotu
miejskiego Znina, naturalnego i uksztattowanego krajobrazu oraz ochrony
archeologicznej,

c) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych;

2) na terenach potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej:

a) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

b) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

c) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
adaptacji, oswietlenia ulic, obiektow matej architektury, lokalizacji reklamy,
badan archeologicznych;

3) naterenach potozonych w granicach strefy ,E” i ,K” ochrony konserwatorskiej
ekspozyciji i krajobrazu oraz ochrony archeologicznej:

a) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

b) nakaz zaopiniowania przez wkasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych, w tym remontéw, modernizacji, adaptacji,
os$wietlenia ulic, obiektéw matej architektury, lokalizacji reklamy,

c) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
badan archeologicznych;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne
wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej, w ktorej wymagane jest
prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,
w zakresie uzgodnionym przez wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1) tereny drég publicznych jako obszary przestrzeni publicznych, dla ktorych
nakazuje sie 0goéing dostepnosé;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw matej architektury,

b) tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji reklam i szyldow.
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W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

stosowanie parametréw jezdni chodnikéw, $ciezek rowerowych i innych
elementow infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
na terenach od 1KD-GP i 2KD-GP (droga krajowa nr 5):

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie zatok oraz

obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazeréw w przypadku
wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

na drodze 1KD-GP, na odcinku miedzy 16KD-L a 7KD-Dx lokalizacje
Sciezek rowerowych i chodnikdéw, a na drodze 2KD-GP oraz na pozostatych
odcinkach drogi 1KD-GP dopuszcza sie $ciezki pieszo-rowerowe,

d) w zakresie zjazdéw z drogi krajowej nr 5:

zachowanie zjazdéw na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wytgcznie do
czasu realizacji postanowien planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
zjazdow na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne wytacznie w przypadku
braku innej mozliwosci obstugi komunikacyjnej, w tym poprzez drogi klasy L
i D;

zakaz zmiany istniejgcych zjazdow indywidualnych na zjazdy publiczne,
zakaz lokalizacji nowych zjazdow na droge krajowg nr 5,

e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych,

dopuszczenie prowadzenia rob6t w pasie drogowym po uzyskaniu zgody
I na warunkach zarzadcy drogi;

g) dopuszczenie zmiany klasy drég 1KD-GP i2KD-GP na drogi klasy Z -

3)

zbiorcze po wybudowaniu obejécia drogowego Znina w ciggu drogi
krajowej nr S5;
na terenie 1KD-G (droga wojewoddzka nr 251 Kaliska-Inowroctaw):

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie zatok oraz

obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazerow w przypadku
wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

c) lokalizacje sciezek rowerowych i chodnikéw, przy czym dopuszcza sie

Sciezki pieszo-rowerowe,

d) zachowanie zjazdéw na dziatki budowlane z istniejacg zabudowa,
e) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw dla terendbw potozonych przy drodze

wojewodzkiej, z wyjatkiem:

terenu 4MN/U, dla ktérego w przypadku podziatu gruntow obstuge dziatek
nalezy zapewni¢ poprzez istniejace zjazdy, z dopuszczeniem lokalizacji
jednego nowego zjazdu w strefie wskazanej na rysunku planu,

terenu 5MN, dla ktorego ustala sie zjazdy dla istniejacych dziatek,
a w przypadku ich podziatu — obstuge komunikacyjng poprzez inne drogi
nizszej kategorii lub poprzez istniejgce zjazdy,
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f) dopuszczenie zmiany klasy drogi 1KD-G na droge klasy Z - zbiorcza po
wybudowaniu péinocnego obejscia drogowego Znina w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 251,

4) na terenach 1KD-R i 2KD-R lokalizacje urzadzenh infrastruktury drogowej
W powigzaniu z zagospodarowaniem terenu 1KD-G;
5) naterenach 1KD-Z i 2KD-Z:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie zatok oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazeréw w przypadku
wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

c) lokalizacje $ciezek rowerowych i chodnikéw, z dopuszczeniem lokalizaciji
Sciezek pieszo-rowerowych,

d) zachowanie istniejgcych zjazdow na dziatki budowlane i drogi wewnetrzne
oraz ograniczenie lokalizacji nowych zjazdow,

e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych;

6) na terenach od 1KD-L do 16KD-L:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) dopuszczenie usytuowania przystankOw autobusowych na jezdni oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu pasazeréw w przypadku
wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

c) lokalizacje obustronnych chodnikow,

d) dopuszczenie lokalizacji:

— Sciezek rowerowych,
— miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejscia i przejazdu,
7) naterenach od 1KD-D do 22KD-D:

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdélnej nawierzchni,

b) usytuowanie co najmniej jednostronnych chodnikéw, z zastrzezeniem lit a,

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia
przejscia i przejazdu,

8) na terenach od 1KD-Dx do 14KD-Dx:

a) lokalizacje drog pieszych i sciezek rowerowych,

b) na drogach oznaczonych symbolem 6KD-Dx i 8KD-Dx dopuszczenie
lokalizacji wspélnej nawierzchni dla ruchu kotowego i pieszego oraz miejsc
postojowych, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 11 3;

9) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2-8 elementéw
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10)dopuszczenie etapowej realizacji elementéw wyposazenia ulic.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:
1) przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich wzdtuz
ul. Szpitalnej oznaczonej symbolem 1KD-GP, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Zninskich zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
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na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje nowych lub rozbudowe i modernizacje istniejgcych przedsiewziec
mogacych  znaczaco oddzialywa¢ na  srodowisko, dla  ktorych
przeprowadzona procedura oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode obszaréw.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zakaz potgczenia jezdni drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:
12KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 8KD-Dx z jezdnig drogi krajowej nr 5,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie potgczenia jezdni drég, o ktdrych mowa w pkt 1, z jezdnig
ul. Szpitalnej i Mickiewicza, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-
GP i 2KD-GP po wybudowaniu drogi ekspresowej S5 i obwodnicy miasta
Znina;

3) zakaz potaczenia jezdni drogi 6KD-Dx z jezdnig drogi 1KD-G;

4) zakaz potaczenia jezdni drogi 4KD-L z jezdnig drogi wojewodzkiej nr 251
(1KD-G), z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie potgczenie jezdni drogi 4KD-L z jezdnig drogi 1KD-G z chwilg
utracenia przez droge 1KD-G obecnej kategorii drogi wojewodzkiej nr 251,

6) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi,

d) zakaz lokalizacji urzadzeh niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami i potrzebami ruchu drogowego pod jezdnig drogi krajowej nr 5
(1KD-GP i 2KD-GP), przy czym dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej w szczegoélnych przypadkach oraz przy
zachowaniu bezpieczenstwa ruchu drogowego poza jezdnig lub w obrebie
jezdni wytgcznie w formie przejscia poprzecznego;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw p.poz., z istniejgcej i projektowane;j
sieci wodociggowej zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych ujec
wody,



59

9) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) budowe sieci kanalizacyjnej w istniejgcych i planowanych drogach, w tym
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcych i lokalizacji nowych lokalnych
podziemnych przepompowni $ciekow;

10)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowe:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
istniejacych i planowanych kolektoréw deszczowych;

b) odprowadzenie wbéd opadowych i roztopowych poprzez istniejace
i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikow: jeziora Malego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej na
kanalizacje deszczowag po uprzedniej modernizacji i dostosowaniu parametrow
technicznych;

11)w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania i pasow technologicznych oraz zakaz lokalizacji zadrzewien
pod linia,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcych stacji  transformatorowych
stupowych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

12)w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne;
13)w zakresie sieci cieplnej:

a) rozbudowe sieci cieplnej w istniejgcych i planowanych drogach publicznych
W powigzaniu z istniejaca siecig w ul. Zytniej, Aliantéw, Dabrowskiego, 1-go
Stycznia i Sienkiewicza,

b) dopuszczenie przebudowy odcinkdédw naziemnych istniejgcej sieci cieplinegj
na podziemne.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw dopuszcza sie:

1) powigzanie drogi oznaczonej symbolem 16KD-D i 1KD-GP poprzez teren
7KD-Dx, w tym budowe tymczasowej jedni do wigczenia do drogi krajowej
nr 5 na skrzyzowaniu z drogg 16KD-L, do czasu zmiany kategorii drogi
krajowej nr 5;

2) na terenie 1KD-Dx lokalizacje sezonowych obiektow tymczasowych, w tym
kioskow, stragandw o powierzchni zabudowy budynku nie wiekszej niz
20 m? i wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m.
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§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW i 33KDW, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu,
w zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;

2) lokalizacje infrastruktury techniczne,.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia drdg,
takich jak: nawierzchnie, latarnie, tworzacych spdjne rozwigzanie
architektoniczne;

2) zakaz sytuowania nowych napowietrznych technicznej linii
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, przy uwzglednieniu wymaganych planem elementow urzgadzenia
drég, widocznosci na skrzyzowaniach i sieci infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 5;

3) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z gminnym planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego Znina oraz ochrony

archeologicznej,

b) w strefie ,W” — ochrony archeologicznej dla zarejestrowanych stanowisk

archeologicznych;

2) na terenach potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej:

a) zachowanie kompozycji i uktadu zieleni historycznej,

b) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych prace budowlane,

c) nakaz uzgodnienia przez wilasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

wszelkich rob6t budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizaciji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, oswietlenia ulic, obiektow mailej
architektury, lokalizacji reklamy, badan archeologicznych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne
wyznaczenie strefy ,W” ochrony archeologicznej, w ktdrej wymagane jest
prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,
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w zakresie uzgodnionym przez wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdinegj
nawierzchni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia
przejscia i przejazdu;

3) dopuszczenie wydzielenia drég pieszych i sciezek rowerowych.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W =zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizaciji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi robot
budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, wtym w szczegodlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw p.poz., z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody;

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) budowe sieci kanalizacyjnej w istniejgcych i planowanych drogach, w tym
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcych i lokalizacji nowych lokalnych
podziemnych przepompowni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:
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a) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
istniejgcych i planowanych kolektoréw deszczowych,

b) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych poprzez istniejace
i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikéw: jeziora Malego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki, z zastrzezeniem lit c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe | roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waod
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez
nawierzchnie przepuszczalne.

6) w zakresie sieci elektroenergetyczney:
a) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, przy czym
realizacja uzbrojenia elektroenergetycznego stanowi zadanie wiasne
inwestorow prywatnych;
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne;
7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,
8) w zakresie sieci cieplnej:

a) dopuszczenie rozbudowy sieci cieplnej w powigzaniu z istniejacg siecig
w ul. Zytniej, Aliantéw, Dgbrowskiego, 1-go Stycznia i Sienkiewicza,

b) dopuszczenie przebudowy odcinkdw naziemnych istniejgcej sieci cieplinegj
na podziemne.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terendw.

§ 18.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZKP, 2ZKP
i 3ZKP, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny garazy i parkingow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — wydzielone geodezyjnie drogi wewnetrzne,
infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie
zakaz sytuowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, przy uwzglednieniu wymagan sieci infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje zieleni krajobrazowej w formie pasa wzdtuz linii rozgraniczajgcej
terenu z drogq 4KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10 pkt 6;
4) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
5) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z miejskim planem gospodarki odpadami.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr
kultury wspotczesnej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nie
podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy — do 70% dziatki budowlanej;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 25%
dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 3,5 m;

4) realizacje zabudowy w zespotach garazy wedtug jednolitego projektu;

5) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?,
z wytgczeniem dziatek pod drogi wewnetrzne;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia
przejscia i przejazdu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie na terenie 3ZKP dopuszczenie lokalizacji
zabudowy w okreslonych na rysunku planu strefach oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 kV wytgcznie przy zachowaniu przepisow odrebnych.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw z przylegajgcych drég publicznych oraz drég
wewnetrznych;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej,

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna;

a) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw p.poz.:
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a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe]
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych ujeé¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych lub komunalnych poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach do oczyszczalni $ciekow,

b) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:

a) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejace i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikdw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki oraz istniejacych
rowow otwartych potozonych w granicach planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym staciji
transformatorowych matogabarytowych wolno stojgcych,

d) w przypadku lokalizacji nowej stacji wolno stojgcej - powierzchnie dziafki
budowlanej nie mniejsza niz 90 m? i o wymiarach nie mniejszych niz
9x10m;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktérych mowa w lit. ¢ do 25,0 m n.p.t.;

9) dopuszczenie przebudowy odcinkow naziemnych istniejgcej sieci cieplnej na
podziemne.

11.Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia

i uzytkowania terendw.

12.W zakresie obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury

technicznej na terenie 2ZKP ustala sie podniesienie estetyki obszaru, w tym:

1) uporzadkowanie otoczenia budynkéw garazowych oraz nasadzenia zieleni;

2) poprawe estetyki elewacji budynkéw, w tym prace modernizacyjne, majgce
na celu zharmonizowanie poszczegdllnych zespotow garazy, ujednolicenie
kolorystyki i wykonczen;

3) likwidacje zabudowy nietrwatej, tymczasowej i substandardowej.
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§ 19.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E, dla
ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terenOw ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki, w tym:

1) na terenie 1E — urzadzenia elektroenergetyczne, w tym gtowny punkt zasilania;

2) na terenach 2E i 3E - urzadzenia elektroenergetyczne, w tym wolno stojgce
matogabarytowe stacje transformatorowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenia.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych  zwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu;

2) wysokos¢ nowej zabudowy:

a) dla terenu 1E — budynki nie wiecej niz 6,0 m i obiekty budowlane, w tym

maszty, nie wiecej niz 25 m,

b) dla terenu 2E i 3E — nie wiecej niz 3,5 m.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw E, z przylegajacych drog publicznych,
z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 3 lit. d i e, przy czym obstuge terenu
2E poprzez teren 11U;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

a) dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury

technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej,
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b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow p.poz.:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zbiorowego zaopatrzenia w wode, z istniejgcych uje¢ wody,

b) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wytgcznie dla celéw
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie odprowadzenia sciekow i sieci kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych Ilub komunalnych poprzez istniejgca
I projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zlokalizowanych na
terenie dziatki budowlanej i wywdz Sciekébw do stacji zlewnej nieczystosci
ciektych w Jaroszewie,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekéw;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowey:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych poprzez
istniejgce i projektowane kolektory deszczowe do odbiornikéw: jeziora Matego
Zninskiego, jeziora Duzego Zninskiego i rzeki Gasawki oraz istniejgcych
rowow otwartych potozonych w granicach planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe | roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci elektroenergetyczney:

a) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na podziemne,

b) do czasu przebudowy linii napowietrznych na podziemne zachowanie stref
oddziatywania oraz zakaz lokalizacji zadrzewien pod linia.

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] na
budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

d) ograniczenie wysokosci stacji, ktorych mowa w lit. ¢ do 20,0 m n.p.t. - na
terenie 2E i 3E oraz do 25,0 m n.p.t. - na terenie 1E;

8) dopuszczenie zaopatrzenia terenéw zabudowy w ciepto z sieci cieplne;.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw.
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8 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E/K, dla
ktGrego obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terendw ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki i kanalizacji - urzadzenia elektroenergetyczne, w tym wolno
stojgce malogabarytowe stacje transformatorowe oraz urzadzenia sieci
kanalizacyjnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig;
2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego
Znina oraz ochrony archeologicznej,

2) na terenach potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskie]
i archeologicznej:

a) dla nowej zabudowy, wprowadzanej w obszarze zabudowy historycznej,

dostosowanie do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali i bryty,

b) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,

c) nakaz uzgodnienia przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

wszelkich rob6t budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizaciji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektéw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych  zwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu;
2) wysokos¢ nowej zabudowy — nie wiecej niz 3,5 m.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjng terenu 2z przylegajgcych drég publicznych,
z ograniczeniami wedtug 816 ust. 6 pkt 2 lit. d;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, dla ktérego
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenéw
ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
kanalizacji — przepompownia sciekow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenia.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg w strefie ,B” — dla historycznego zespotu miejskiego
Znina oraz ochrony archeologicznej;
2) na terenach potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej:
a) prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace budowlane,
b) nakaz uzgodnienia przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
wszelkich robét budowlanych i ziemnych, w tym remontow, modernizacji,
adaptacji, uzupetnienia zabudowy, wprowadzenia nowej zabudowy,
o$wietlenia ulic, obiektbw matej architektury, lokalizacji reklamy, badan
archeologicznych;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji reklam i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych  zwigzanych z  podstawowym
przeznaczeniem terenu;
2) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,5 m.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie
dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Zninskich zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje nowych lub rozbudowe i modernizacje istniejgcych przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona
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procedura oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na
przyrode obszaréw.
8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci plan nie wskazuje obszarow do objecia scaleniem i podziatem.
9. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu zakaz lokalizacji budynkéw.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KD-GP poprzez teren 5ZP;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
dostep do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenow.

§ 22. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Znina.

8 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Halina Rosiak
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