UCHWALA Nr/ /2013
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obr ebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzysk orzystewko,
Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, St ebowo, Jaroszewo, Znin-Wie $§ dla cz esci
terenu dziatki nr 35/5 poto  zonejw Zninie - Wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)* oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647)

uchwala si e, co nast epuje:

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko,
Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wie$ dla czesci
terenu dziatkki nr 35/5 potozonej w Zninie - Wsi, zwang dalej planem,
stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin (Uchwaly Rady Miejskiej
w Zninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr VII/34/2011 z dnia
30 marca 2011 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,6 ha, potozony w granicach
okreslonych na rysunku planu na potudnie od drogi powiatowej nr 2304C
w miejscowosci Znin Wies i obejmuje cze$¢ dziatki nr 35/5.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

a) rysunek planu, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy,
Brzyskorzystewko, Sulinowo, Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo,
Znin-Wie$ dla czesci terenu dziatki nr 35/5 potozonej w Zninie - Wsi,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly;

1Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz.1568, z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
po0z.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21 poz.
113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887 oraz z
2012 r., poz. 567.



c) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wkasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 20°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq tereny
0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu
z drogi publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym
cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni catkowite]
ogrodzenia,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
prawa;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieC powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez budynek w stanie wykohczonym, wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz przedsiebiorcOw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwag ulicy, numer posesji, tablice informujgce
o zasadach funkcjonowania terenow zielonych ilaséw, tablice
z oznaczeniem przytgczy urzgdzen technicznych;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym  rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie
powodujg przekroczenia standardow jakosci srodowiska w rozumieniu
przepisow odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

14) wspétczynnik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ iloraz
powierzchni  catkowitej  wszystkich  kondygnacji w  budynkach,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym powierzchnie catlkowitg kondygnacji nalezy
wyznaczac zgodnie z Polskg Normag PN-1SO 9836;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni
0 zréznicowanej wysokosci, gtownie zimozielonej, formowane w ksztalcie



pasow, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, oddzielajgce poszczegdlne
obszary o roznym przeznaczeniu i wzbogacajace krajobraz.

8 3.Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

8 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
RM pod teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym.

2. Na terenie RM dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
Z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie
przed linie zabudowy: schodéw zewnetrznych, podjazdéw, balkonéw, taraséw
i zadaszen wejs¢ o glebokosci nie przekraczajgcej 1,5m od lica Sciany
budynku;

2) lokalizacje ogrodzen azurowych, w szczegolnosci na granicy dziakki
budowlanej.

8 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren RM z dziatkami
nr 35/1 i 35/4;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarkg rolng
I hodowlang mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
jezeli ich ucigzliwo$¢ zamknie sie w granicy terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

4) gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach z uwzglednieniem ich
segregacji oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie przepisami odrebnymi;

5) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
i zbiornikbw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw zwierzecych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposéb zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekéw do gruntu i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktérych bedg
wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub stale charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
Z biomasy;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c) szyldow,

2) zakaz lokalizacji reklamy.

89. W  zakresie parametrow iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
| zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowe] w gospodarstwie rolnym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:

1) ustala sie na kazdej dzialce budowlanej lokalizacje:

a) zabudowy wolno stojacej, w tym:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— budynkéw i budowli gospodarczych, zagrodowych, garazowych
I inwentarskich,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi Ilub
w formie budynkow wolno stojgcych,

b) ustug agroturystycznych,

c) kondygnacji podziemnej,

d) stawodw lub oczek wodnych,

e) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw
I na ogrodzeniach,

f) wolno stojacej lub nastupowej stacji transformatorowej,

g) przepompowni $ciekdw;

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe, przy czym
dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu;

4) ustala sie dachy strome o symetrycznym kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45° kryte dachéwka, blachg albo materialem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci, przy czym
w budynkach:

a) istniejgcych z dachami ptaskimi dopuszcza sie zastosowanie dachow
ptaskich w ramach przebudowy i rozbudowy,

b) gospodarczych, zagrodowych, gospodarczo-garazowych iinwentarskich
dopuszcza sie dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45° oraz zastosowanie piyt warstwowych;

5) ustala sie poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

6) ogranicza sie wysokosc¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 10,0 m, przy czym dla dachow ptaskich - nie wiecej niz 8,0 m,

b) budynkéw ustugowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz
5,0m,



c) budynkoéw inwentarskich, garazowych, gospodarczych i zagrodowych — do
dwaoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 15,0 m,
d) budowli do 20,0 m;
7) ogranicza sie powierzchnie zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25%,
b) budynku mieszkalnego do 300,0 m?,
c) budynku ustugowego do 120,0 m?;
8) ogranicza sie wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 0,25;
9) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50 %
dziatki budowlanej,
10)ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?, przy
czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
obiektéw infrastruktury technicznej;
11)ustala sie szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 28 m;
12)z zastrzezeniem pkt 12 nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych
w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny,
b) dla obiektow ustugowych— 3 miejsca parkingowe na 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej,
c) dla budynkéw zakwaterowania turystycznego - 4 miejsca parkingowe na 10
miejsc noclegowych,
d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi
obiektow i terenbw samochodami ciezarowymi i rolniczymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkcji,
13)sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowe dla obiektow wielofunkcyjnych;
14)ustala sie stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na
wyznaczonych miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

8 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow,
ustalonych i podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

8§ 11. W =zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 12. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

8§ 13 W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie
obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej poza planem.

8§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegoélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

4) ustala sie powigzanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
Z siecig istniejgcg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;



5) ustala sie zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej,

6) ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych w granicach
dziatki budowlanej;

7) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego lub w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie s$ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na
nieczystosci, z ktérych scieki bedg regularnie wywozone przez
koncesjonowane firmy do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

8) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

9) dopuszcza sie rozbudowe urzgdzen elektroenergetycznych, w tym:

a) budowe linii elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych,
kablowych,

b) stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych, przy czym
dla stacji transformatorowych nie obowigzujg wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy,

c) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg lub lokalizaciji
nowej stacji matogabarytowej dopuszczenie wydzielenia dziakki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?;

10)dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej na

wydzielonych dziatkach budowlanych.

8§ 15. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Znina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lucjan Adamus



