Podpisany przez:
Dariusz Stanisaw Kamierczak
dnia 10 listopada 2022 r.

UCHWALA NR LXVI1/565/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 3 listopada 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Ostréow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.?) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Ostréw”, zwany dalej planem,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin® .

2. Plan stanowi zmiang:

1) czgSciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznej czesci Znina polozonej po
wschodniej stronie rzeki Gasawki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Zninie nr XV1/93/2007 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 9 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2008 r. nr 25 poz.340);

2) czgSciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Znina zatwierdzonego
uchwata nr XLII/405/2006 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. -
Pom. nr 156, poz. 2279).

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,8 ha, potozony w miescie Zninie w granicach okreslonych
na rysunku planu, pomiedzy ul. Potockiego, ul.700-lecia, ul. Lewandowskiego, ul. Utanska, ul. Towarows i ul.
Dworcowa.

4. Integralna czesScig uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Znin Ostrow”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty.

7. Dane przestrzenne planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy Ilub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 30° do
45° wlacznie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowac¢ przynajmniej 70% dtugosci elewacji kazdego budynku, skierowanej w strong¢ ul. 700-
Lecia, ul. Towarowej lub ul. Potockiego, przy czym dla budynkow lokalizowanych w odlegtosci wickszej
niz 15,0 m od tej linii — obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
w przypadku lokalizacji budynkoéw garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846
3 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII1/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

1d: A347DF82-34A9-4C5D-8A5A-273C9A4AB201. Podpisany Strona 1



5) obszarze pierzei — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku, w ktorym nalezy lokalizowaé
zabudowe zwartg o charakterze kamienicznym lub budynki wolnostojace wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy z mozliwoscig lokalizacji przejazdow bramnych, prowadzacych na tylty nieruchomosci lub
umozliwiajacych obstuge komunikacyjng zabudowy w glebi dzialek budowlanych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana czg¢s¢ dzialtki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych
krawedzi kazdego budynku na powierzchnie w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne itp.;

10) ustugach ogolnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomie,
kulture, o$wiate, opieke zdrowotna i socjalng, opieke nad dzie¢mi, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, ustugi
finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiagzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw, oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
5) obszar pierzei.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) granice stref ,,ochrony konserwatorskiej ,,A” i ochrony archeologicznej ,,W”;
2) granicg stref ,,ochrony konserwatorskiej B” i ochrony archeologicznej ,,W”;
3) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
4) zabytki ujete w ewidencji zabytkows;
5) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
6) pomniki przyrody.
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej oraz woéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami: 1ZP/WS,
27ZP/WS, 3ZP/WS;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
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8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD:;

9) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX;

10) tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;

11) teren kolejowy lub teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem: 1KK/KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) w odniesieniu do linii zabudowy sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy przy czym w granicy obszaru objetego planem:

a) okapy i gzymsy glownych potaci dachu, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy o nie
wigcej niz 1,5 m,

d) czesci budynkoéw wymienione w lit. a, lit. b ilit. ¢ moga wykracza¢ przed linie zabudowy wylacznie,
jesli nie narusza to przepisow o drogach publicznych,

e) linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej, wiat §mietnikowych, wiat przystankow
komunikacji publiczne;j,

f)dla istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie zachowania, przebudowy iremontu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

g)dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie =z wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu,

h) dla istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub wpisanych do ewidencji zabytkow,
w przypadku zachowania tych budynkow w istniejacych parametrach dopuszcza si¢ réwniez zachowanie
lokalizacji budynku wzgledem linii zabudowy w istniejacej formie;

2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:
a) rozbudowy tych budynkow z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachéw przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem
pkt 1 lit. e, pkt 1. lit. fi pkt 1 lit. h,
b) wylacznie przebudowy tych budynkow w przypadku gdy:
- przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

- budynki na terenach MW i MW/U zlokalizowane sg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
a plan nie dopuszcza w danym miejscu realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

c¢) zachowania funkcji budynkoéw, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwickszenia powierzchni
uzytkowej dla tej funkcji,

d) dla istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub wpisanych do ewidencji zabytkow
mozliwos¢ przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu, w przypadku
zachowania tych budynkow w istniejgcych parametrach rowniez, gdy parametry te nie spetniajg ustalen
planu,

e) dla istniejacych budynkéow na terenie IMN/U mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny
z ustaleniami planu, w przypadku zachowania tych budynkoéw w istniejacych parametrach rowniez, gdy
parametry te nie spelniaja ustalen planu;
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3) zachowanie odlegto$ci budynkow od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow przy granicy dziatki budowlanej w obszarze pierzei oraz na terenie 1MN/U,

b) budynkow przy granicy dziatki budowlanej na terenie 2MW/U réwniez poza obszarem pierzei, jesli
budynki te sa przynajmniej w czgsci zlokalizowane w obszarze pierzei,

¢) garazy na terenach MW i MW/U w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

4) obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic;

5) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ustala si¢ zmniejszenie tych odlegtosci w miejscach, gdzie sa
lokalizowane budynki w zabudowie §rodmiejskiej, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

6) w odniesieniu do zewnetrznej kolorystyki budynkow z zastrzezeniem §101 §11:
a) kolory dominujace $cian budynkow:

- odcienie bieli iszarosci oraz pastelowe zwylaczeniem intensywnych odcieni rézu, fioletu
i niebieskiego,

- ceramika, drewno i kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,

b) kolorystyka dachow stromych: odcienie szaro$ci, brazu iczerwieni oraz matowe wykonczenie
materiatlow;

7) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu;

8) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu, jezeli dzialki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepiséw odrgbnych;

9) zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow,
wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem przedsigwziec¢ inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia awarii,

c) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie przepisami odrgbnymi;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MW, MW/U oraz MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

b) U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
w zaleznosci od lokalizowanych funkcji na danym terenie,

c) ZP i ZP/WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow;
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5) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych, na
terenie inwestycji;

6) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowoéw i innych urzadzen
shuzacych retencjonowaniu wody;

7) stosowanie ciepla systemowego lub indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia
przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych i staltych o niskich wskaznikach emisji lub
alternatywnych zrodet energii;

8) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji z terenow
zabudowy ustugowej, drég publicznych lub linii kolejowej na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczna,
co najmniej do warto$ci dopuszczalnych;

9) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktérych mowa w pkt. 8: ekrandw, $Scian, nasypow ziemnych,
zieleni izolacyjnej w dowolnej formie, oraz zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie
i przebudowie drog.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska:
a) uktadu urbanistycznego Znina, objetego granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B”,
b) w granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W” dla zabytkéw archeologicznych,

¢) budynku wpisanego do rejestru zabytkow przy ul. $w. Floriana 1 — ko$cidt parafialny p.w. §w. Floriana —
nr rej. zabytkow A/825 — decyzja z dnia 14.06.1996 r.,

d) budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow:
- przy ul. Dworcowej 3 (dz. nr 1050) — budynek mieszkalno-ustugowy — dawna mleczarnia,
- przy ul. Dworcowej, dz. nr 1049 — parowozownia,
- przy ul. $w. Floriana 2 — budynek kina ,,Patuczanin”
- przy ul. $w. Floriana 4 — plebania,
- przy ul. Btogostawionej Marii Kartowskiej 1 — dom,
- przy ul. Potockiego 1 — budynek Starostwa Powiatowego,
- przy ul. 700-lecia 9 — dom,
- przy ul. 700-lecia 11 — dom,
- przy ul. 700-lecia 13 — dom,
- przy ul. 700-lecia 15 —dom,
- przy ul. 700-lecia 19 — dom,
- przy ul. 700-lecia 21 — dom,
- przy ul. 700-lecia — dz. nr 988/2 budynek gospodarczy,
- przy ul. 700-lecia — dz. nr 988/2 budynek ustugowy (dawny magazyn),
- przy ul. 700-lecia 25 — dom,
- przy ul. 700-lecia 27 — dom,
- przy ul. 700-lecia 29 — dom,
- przy ul. 700-lecia 35 — dom,
- przy ul. 700-lecia 39 — budynek Urzedu Miasta;
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2) dla obiektow iobszarow wymienionych w pkt I realizacje inwestycji w oparciu o przepisy z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala si¢:

1) zachowanie uktadu historycznej zabudowy $rodmiejskiej w istniejacych, obowigzujacych liniach
zabudowy;

2) obowigzek zachowania historycznych przekrojoéw i szerokosci ulic;

3) obowiazek zachowania historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez zachowanie historycznej
zabudowy oficyn i ksztaltowanie wnetrz kwartalow mieszkalnych z podkres$leniem linii rozgraniczajacych
poszczegblne parcele;

4)prawo do uzupelnien zabudowy na pustych parcelach stanowigcych pierzeje istniejacych ulic
z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow sgsiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, wysokosci kondygnacji, a w szczegdlnosci wysokosci parteru gdzie obowiazuje zasada
kontynuacji gzymsow;

5) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;

6) wskazanie do rozbiorki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie warto§ciowych;

7) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
8) zachowanie i odtworzenie istniejacych nawierzchni brukowanych na ulicach, placach i ciggach pieszych;
9) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkéw stanowiacych pierzeje ulicy;

10) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowany
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkow.

§ 9. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sie:

1) obowigzek zachowania historycznych przekrojow i szerokosci ulic wraz zliniami rozgraniczajacymi
i historyczng nawierzchnia;

2) zachowanie zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego w tym: historycznego podzialu
parcelacyjnego rozplanowania ulic, placow, wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

3) prawo do uzupehlien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow
sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachéw, wysokosci kondygnacji, a w
szczegblnosci wysokosci parteru gdzie obowigzuje kontynuacja gzymsow;

4) wskazanie do rozbidrki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie warto$ciowych;

5) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;

6) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;

7) zakaz lokalizacji bram garazowych w parterach budynkéw stanowiacych pierzeje ulicy;

8) obowiazek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowany
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkow.

§ 10. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zbytkow znajdujacych si¢ na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ustala si¢ nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia lub zmiany wygladu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. Dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkdw znajdujacych si¢ na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”, ustala sie:
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1) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynkéw stanowigcych pierzeje ulicy, rozumiany jako: zakaz
rozbudowy, nadbudowy i dobudowy (w tym dobudowy przedsionkow) z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) dla budynkéw z ptaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowigcego rekonstrukcj¢ jego historycznej
formy;

3) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkow w formie uzupelien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego;

4) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych;
5) zakaz ocieplania zewn¢trznego niszczacego historyczng elewacje;
6) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne;

7) prawo do lokalizacji okien potaciowych na dachach z zakazem realizacji wystawek dachowych, o ile
nie wystepuja w oryginalnej formie i krycia dachow blacha dachéwkopodobna;

8) zakaz zmiany podzialow i wielkosci otwordw okiennych idrzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkos$ci istniejgcych otwordw w celu ich powigkszenia
i wypetnienia szkltem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi symetrii otworéw okiennych w elewacji na
wyzszych kondygnacjach;

9) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki;

10) zakaz upraszczania historycznych podziatléw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

11) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku;

12) dopuszcza si¢ stosowanie wspodiczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkéw i pozostatych
elementow odtwarzanego okna;

13) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominoéw stalowych, skrzynek -elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach w budynku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie infrastruktury technicznej;

14) dopuszcza si¢ nastepujace prace budowlane stuzace ochronie i zabezpieczeniu zabytkoéw:

a) odstoniecie - rozumiane jako przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie
nowszych, dziatajgcych destrukcyjnie i zaktocajacych, oryginalng, historyczng forme architektoniczng
konstrukcji, np. rozbiorke przybudowki lub zdjecie wspotczesnych powtok tynku,

b) konserwacja - rozumiane jako prace majgce na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substancji.

§ 12. W strefie ochrony archeologicznej ,,W” dla zabytkéw archeologicznych ustala si¢ zakres ochrony
archeologicznej w granicach strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem IMN/U, ustala si¢
z zastrzezeniem §5, §8 1 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z lokalem uzytkowym mieszczacym ushugi ogodlne,
o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych, w ktérych zlokalizowane jest 1 mieszkanie i lokale uslugowe
mieszczace ustugi ogdlne o powierzchni wickszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
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¢) budynkow uslugowych mieszczacych ustugi ogoélne,
d) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
e) urzadzen budowlanych;
f) kondygnacji podziemnych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug ogélnych lub powierzchni
sprzedazy handlu;

9) dostep z przylegtej drogi publicznej 3KDL oraz z drogi polozonej poza granicg planu.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MW ustala si¢ z zastrzezeniem §5, §8, §91 §12

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustug ogoélnych realizowanych w lokalach ustugowych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

¢) urzadzen budowlanych;

d) garazy, w tym zespolow garazy,

e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

f) kondygnacji podziemnych,

g) dojs¢ i dojazdow,

h) obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwo$cia
przebudowy, rozbudowy, przy zachowaniu parametrow okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym z poddaszem uzytkowym
oraz nie wigksza niz 12,5 m dla budynkéw z dachem stromym,

b) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigkszg niz 8,0 m dla
budynkoéw z dachem ptaskim,

c¢) garazy — 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wickszg niz:

- 4,0 m dla budynku z dachem ptaskim,
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- 5,5 m dla budynku z dachem stromym,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2 przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 0,9;
8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie, w przypadku lokalizacji nowych budynkow lub wydzielania nowych
lokali mieszkalnych w budynkach istniejacych,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie dla istniejacych budynkow,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug ogélnych, z zastrzezeniem lit. d,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

10) dostep z przyleglej drogi publicznej, w tym potozonej poza granica planu.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1MW/U ustala si¢
z zastrzezeniem§5, §8, 1 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustug ogdlnych realizowanych w lokalach ustugowych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

¢) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m> w lokalu ustugowym w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

d) budynkoéw ushlugowych mieszczacych ustugi ogolne, przy czym dopuszcza si¢ handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

) garazy, w tym zespotow garazy,

f) urzadzen budowlanych;

g) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h) kondygnacji podziemnych,

i) dojs¢ i dojazdow,

j) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwo$cia
przebudowy, rozbudowy, przy zachowaniu parametrow okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4) zabudowe¢ wolnostojaca, przy czym dopuszcza si¢ realizacje garazy jako dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub ustugowych;

5) dachy ptaskie lub dachy strome;
6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym z poddaszem
uzytkowym oraz nie wigkszg niz 9,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigkszg niz:
- 4,0 m dla budynku z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynku z dachem stromym,
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¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 0,6;
9) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
11) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie, w przypadku lokalizacji nowych budynkow lub wydzielania nowych
lokali mieszkalnych w budynkach istniejacych,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie dla istniejacych budynkow,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug ogélnych, z zastrzezeniem lit. d,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

12) dostep z przyleglych drog publicznych.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U ustala si¢ z zastrzezeniem §5, §8, §9, §111 § 12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustug ogdlnych realizowanych w lokalach ustugowych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

¢) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m> w lokalu ustugowym w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

d) budynkéw ustlugowych mieszczacych ustugi ogolne przy czym dopuszcza si¢ handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

) garazy, w tym zespotow garazy,

f) urzadzen budowlanych;

g) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h) kondygnacji podziemnych,

i) dojs¢ i dojazdow,

j) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwo$cia
przebudowy, rozbudowy, przy zachowaniu parametrow okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1, przy czym garaze
nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 15,0 m w glab dziatki od wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy;

4) zabudowe zwarta lub wolnostojaca w obszarze pierzei;

5) zabudowe wolnostojaca poza obszarem pierzei, przy czym dopuszcza si¢ realizacje garazy jako
dobudowanych do budynkow mieszkalnych Iub ustugowych;

6) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w obszarze pierzei kalenice dachu stromego nalezy lokalizowac
rownolegle w stosunku do ulic;

7) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym z poddaszem
uzytkowym oraz nie wigksza niz 9,0 m z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkow mieszkalnych i ustugowych w obszarze pierzei — 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 12,5 m,

c) garazy — 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigksza niz:
- 4,0 m dla budynku z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynku z dachem stromym,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigkszg niz 5,0 m;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MW/U, 3MW/U,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4AMW/U i SMW/U;
9) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,1 do 1,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,35 na terenach 2MW/U i 3MW/U,
b) od 0,1 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,2 na terenach 4AMW/U i SMW/U;
10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MW/U, 3MW/U,
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4AMW/U i SMW/U;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
12) liczbg stanowisk postojowych nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie, w przypadku lokalizacji nowych budynkéw lub wydzielania nowych
lokali mieszkalnych w budynkach istniejacych,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie dla istniejagcych budynkow,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug ogdlnych, z zastrzezeniem lit. d,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? lub powierzchni sprzedazy handlu;

13) dostep z przyleglych drog publicznych.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ z zastrzezeniem §5, § 8, § 111 § 12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) budynkow uslugowych mieszczacych ustugi ogoélne,,
b) budynkow zamieszkania zbiorowego: plebanii, hotelu, hostelu, motelu, pensjonatu,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen budowlanych;
e) kondygnacji podziemnych,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

1d: A347DF82-34A9-4C5D-8A5A-273C9A4AB201. Podpisany Strona 11



6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 0,6;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?2;

9) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug ogoélnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu,
¢) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe w budynku zamieszkania zbiorowego;

10) dostep z przylegtej drogi publiczne;.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ z zastrzezeniem §5, §8, §101 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynkow uslugowych mieszczacych ustugi kultu religijnego, w tym zachowanie budynku kosciota,
b) urzadzen budowlanych;
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy;
3) dachy dowolne;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynku kultu religijnego — nie wigkszg niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
7) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) liczbe stanowisk postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug kultu religijnego;

9) dostep z przylegtych drég publicznych.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami 3U , 4U ustala si¢ zastrzezeniem §5, §9, §111 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) budynkow uslugowych mieszczacych ustugi: administracji, kultury, sportu, biurowe,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych;
d) dojs¢ i dojazdow,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

3) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w obszarze pierzei kalenice dachu stromego nalezy lokalizowac
réwnolegle w stosunku do ulic;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow ustugowych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym z poddaszem uzytkowym oraz
nie wigksza niz 9,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw ustugowych w obszarze pierzei — 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12,5 m,

¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m;
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5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,2;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?;

9) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

10) dostep z przylegtych drog publicznych.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 5U ustala si¢ zastrzezeniem §5, §9, §111 §12:

1) mozliwo$¢ adaptacji budynku dawnej mleczarni na funkcje ustugowe takie jak: administracja, ustugi
biurowe, kultura, sport, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe — hotel, motel, hostel, pensjonat, handel
o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlane;j:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) urzadzen budowlanych;
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym kalenice dachu stromego nalezy lokalizowa¢ réwnolegle
w stosunku wyznaczonej linii zabudowy od strony ul. Potockiego;

5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym z poddaszem uzytkowym oraz nie wigksza
niz 9,0 m,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;
8) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
10) liczbg stanowisk postojowych nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu,
¢) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe w budynku zamieszkania zbiorowego;
11) dostep z przyleglych drog publicznych, w tym potozonych poza granicg planu.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 6U ustala si¢ z zastrzezeniem §5, §9, §111 §12:

1) mozliwo$¢ adaptacji budynku parowozowni na funkcje ustugowe takie jak: kultura, gastronomia, sport,
funkcje informacyjno-edukacyjne zwigzane z historycznym uzytkowaniem istniejacego budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) budynkow mieszczacych funkcje ustugowe takie jak: kultura, gastronomia, sport, funkcje informacyjno-
edukacyjne zwiazane z budynkiem parowozowni,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
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¢) urzadzen budowlanych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy dowolne;
5) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigkszg niz 8,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
8) powierzchnie¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1800 m?;

10) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11) dostep z przylegtej drogi publicznej, potozonej poza granica planu.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem 7U ustala si¢ z zastrzezeniem §5, §9 1 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi ogdlne oraz ushugi: administracji, sportu, zamieszkania
zbiorowego — hotel, motel, hostel, pensjonat,

b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
¢) miejsca obstugi podréznych,
d) dworzec autobusowy;
e) parkingow,
f) parkingéw wielopoziomowych,
g) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
h) urzadzen budowlanych;
i) dojs¢ i dojazdow,
j) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow i parkingéw wielopoziomowych nie wicksza niz 12,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;

9) liczbe stanowisk postojowych nie mniejsza niz:
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a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy handlu,
¢) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) dowolna w przypadku realizacji wytacznie parkingu lub parkingu wielopoziomowego;
10) dostep z przylegtej drogi publiczne;.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terenéw zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ z zastrzezeniem §8, §91 § 12:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami: 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS
ustala si¢ z zastrzezeniem §8, §12:

1) zachowanie wo6d powierzchniowych s$rodladowych, wtym zbiornika na terenie 3ZP/WS, ktorego
lokalizacje¢ oznaczono symbolem na rysunku;

2) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;

3) zachowanie istniejacej zieleni na terenie 3ZP/WS okalajacej zbiornik, ktorego lokalizacj¢ oznaczono
symbolem na rysunku;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) pomostoéw, w tym pomostéw zadaszonych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 5,0 m;
7) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow parkingow,
oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢ z zastrzezeniem §9 i §12:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) parkingow,
b) parkingéw wielopoziomowych wytacznie na terenie 2KP,
c) zieleni urzadzone;j;
d) ciaggow pieszych lub rowerowych,
e) urzadzen budowlanych,

f) dojéé i dojazdow,
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g) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z §5 pkt 1;
3) dachy plaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow parkingow wielopoziomowych nie wigksza niz 12,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
7) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dostep z przyleglej drogi publiczne;j.
9) zakaz lokalizacji budynkow na terenie 1KP.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu kolejowego Iub
terenu publicznego ciggu pieszego lub rowerowego, oznaczonego symbolem: 1KK/KX ustala si¢
z zastrzezeniem §9 1 §12:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen infrastruktury drogowej i kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) drog i Sciezek rowerowych,
¢) ciggow pieszych,
d) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL drég publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD oraz publicznych ciagéw
pieszych, oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX ustala si¢:

1) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:
a) KDL — klase lokalna,
b) KDD — klas¢ dojazdowa;

2) szeroko$¢ drog publicznych oraz publicznych ciggéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniem
o0 $cigcia narozne:

a) 1IKDL — zmienna od 12,5 m do 23,0 m,

b) 2KDL — zmienna od 10,9 m do 20,5 m,

¢) 3KDL — zmienna od 0,5 do 2,1 m,

d) 1IKDD — zmienna od 6,0 m do 7,8 m,

e) 2KDD — zmienna od 4,0 m do 10,0 m,

f) 3KDD — zmienna od 4,52,3 m do 5,0 m,

g) 4KDD — zmienna od 10,09,7 m do 15,7 m,
h) SKDD — zmienna, $ci¢cie narozne o boku 4,5 m x 1,8 m,
i) 6KDD — zmienna od 0,0 do 1,25 m,

j) 1KX — zmienna od 4,0 m do 5,9 m,

k) 2KX — 3,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji:
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a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drog i Sciezek rowerowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) stanowisk postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) pomnika na terenie 2KDD;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 29. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi uwzglednienie lokalizacji:

1) pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu;
2) catego obszaru objetego planem w granicy Obszaru chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich;

3) catego obszaru objetego planem w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

4) czgsci obszaru objgtego planem w granicy obszaru , na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p = 0,2%) na terenie 2ZP/WS.

§ 30. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) pasy technologiczne wzdhuz linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych nn 0,4 kV — 7m, tj. po 3,5 m na kazda strong od osi linii,

b) kablowych SN 15kV inn 0,4 kV — 0,5 m, tj. po 0,25 m na kazdg stron¢ od osi linii;
3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2:

a) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzgledniania obowiazujacych norm i przepiséw odrgbnych dla lokalizacji nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

¢) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ustug w zakresie:

a) handlu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika
to z ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) ustug z zakresu napraw i serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
¢) ustug sktadowania i magazynowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

d) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn,

e) stacji paliw, punktow poboru paliw,

f) produkcji i przetworstwa,

g) sktadow, w tym sktadow wegla,
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h) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok ludzkich, w szczegolnosci w zaktadach pogrzebowych,
domach pogrzebowych,

1) krematoriow,
j) stolarni.
2) budynkow na terenach: ZP, ZP/WS, 1KP, KDL, KDD, KX, KK/KX.
§ 31. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedlug parametréw ustalonych dla dziatek w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, przy czym, jesli takiej powierzchni nie okreslono dopuszcza
si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci z ustaleniem dowolnej powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 50° - 130°.
§ 32. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) zachowanie ciggtosci poszczegoélnych elementdw urzadzenia drog;
3) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drog publicznych w obszarze planu oraz poza planem;

4) lokalizacj¢ miejsc przeladunku ipostoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

5) zasady lokalizacji stanowisk postojowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terenow,
w tym zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym, jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie wynika zprzepisu odrgbnego to w przypadku, gdy obliczona wedlug ustalen
szczegotowych sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe 5,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75,

b) dla obiektéw mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych
obliczen;

c) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac wto stanowisk postojowe w garazach, pod wiatami ina parkingach podziemnych,
z zastrzezeniem lit. d,

d) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji pelnej liczby wymaganych stanowisk postojowych na terenie
zabudowy, dopuszcza si¢ bilansowanie pozostalych stanowisk postojowych na terenach drog
publicznych oraz na terenach parkingdw:

- dla terenéw 1IMW/U i 2MW/U na terenie 1KP,
- dla terenéw 4MW/U i SMW/U na terenie 2KP,
- dla terenu 1IMN/U na terenach 1KP 1 3KDL,

- dla terenéw 3U i 4U na terenach 1KDL i 2KP,
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- dla terenéw 5U 1 6U na terenie 1KDL,
- dla terenu 2U na terenie 2KDD,

e) w przypadku wydzielania nowych lokali mieszkalnych w istniejacych budynkach, nalezy zapewnié
minimalng liczbe stanowisk postojowych, jak okre§lono w ustaleniach dla nowych budynkow, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

6) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i prowadzenia
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

§ 33. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglo$ci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych ikomunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej w tym:
- budowe linii elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych, kablowych,
- lokalizacje stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych,

- dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i technologicznych ze zbiorczej sieci wodociggowej;
3) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci, badz
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych w szczegdlnosci: zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone
dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cig oczyszczajaca wodg i wigzacg wodg na dtugo w glebie;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendow zabudowy z istniejacej i rozbudowanej sieci cieplownicze;j;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie sieci telekomunikacyjne;j ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecia;

7) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna
lokalizowaé¢ wytacznie na dachach budynkow, za wyjatkiem wyposazenia terendw drog.

§ 34. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 35. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2022r., poz. 503)
w wysokosci:
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1) 30% - dla terenow U, MW, MW/U, MN/U;
2) 0% - dla pozostatych terenow.
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/565/2022
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 3 listopada 2022 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/565/2022
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 3 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Ostrow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 11 Iutego do 4 marca 2022 r.
oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 21 marca 2022 r. wptyneta uwaga, ktora zostala uwzgledniona przez
Burmistrza Znina, a podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od
2 czerwca do 24 czerwca 2022 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 8 lipca 2022 r. nie wptynety zadne
uwagi, zatem brak jest uwag nieuwzglednionych, ktore podlegatyby rozpatrzeniu przez Rade Miejska w Zninie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/565/2022
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 3 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Ostréw”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
ochronie $rodowiska io0 szczegodlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepiso6w odrebnych;

4) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okre§lony w prawie energetycznym;

5)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie;

6) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.
§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/565/2022
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 3 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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Rady Miejskiej w Żninie
z dnia 26 marca 2021 r.
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Uzasadnienie

Uchwatlg nr XXX/344/2021 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Ostréw” Rada Miejska w Zninie
zainicjowatla prace nad projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin (wersja
ujednolicona zatwierdzona Uchwala nr XXVIII/305/2020 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin) obszar objety
miejscowym planem obejmuje tereny w strefie miejskie;j:

D)tereny zabudowy S$rodmiejskiej mieszkaniowej ztowarzyszacg zabudowa uslugowa, stanowigce obszar
wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej, z koncentracjag zabudowy mieszkaniowej o réznych formach
intensywnosci, z przewagg zabudowy wielorodzinnej (MU),

2)tereny zabudowy ustugowej (U),

3)tereny zieleni urzadzone;j,

4)tereny komunikacji.

Ustalenia dla obszaru obj¢tego planem miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Na terenie objetym planem miejscowym obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznej czgsci Znina potozonej po wschodniej stronie
rzeki Gasawki zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Zninie nr XVI1/93/2007 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
9 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2008 r. nr 25 poz.340);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Znina zatwierdzony uchwalg nr
XLII/405/2006 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 156,
poz. 2279).

Celem opracowania projektu omawianego projektu planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenow miasta. Ze wzgledu na niemal catkowite zainwestowanie terenu, zabudowa moze
by¢ uzupehiona jedynie w niewielkim zakresie. Ustalenia planu majg umozliwi¢ realizacje nowej zabudowy,
przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrzednych
w stosunku do planu. Drogi publiczne, wyznaczone w planie, sg drogami istniejagcymi. Ze uwagi na istniejgca
zabudowg, plan zachowuje dotychczasowe parametry uktadu komunikacyjnego.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytoéw budynkow
1 innych obiektow budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla gabarytow zabudowy w kontekscie terendéw
sgsiednich stanowigcych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Zapisy planu pozwalaja na uwzglgdnienie
wymogow ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu polozony jest przy gminnych drogach publicznych z mozliwym dostepem do transportu
publicznego. Od potnocy przylega do drogi wojewodzkiej nr 251. Z uwagi na przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg iuslugowa, jednak juz w znacznym stopniu istniejaca, przewiduje si¢ niewielkie
zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okre§leniu zasad ich modernizacji, przebudowy irozbudowy begda nieznacznie
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zwigkszone. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych oraz $ciekdow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z prognozy oddziatywania na §rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzi¢ do
zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, o ile zabudowa bedzie wykonana zgodnie
z planem 1 przepisami odr¢bnymi. Zabudowa tez nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie
roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow ido ewidencji
zabytkow stad tez plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjgcie wnioskow ztozonych do planu,
a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami zajmujacymi
si¢ obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzi¢to pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdw i instytucji oraz nastgpnie zostang przeanalizowane ich
opinie iuzgodnienia. Burmistrz Znina zapewnit udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
okreslenie terminu sktadania wnioskéw oraz pdzniej poprzez dwukrotne wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczne nad jego rozwigzaniami. Uwagi podlegaty rozpatrzeniu.

Zgodnie zuchwatg Nr XXV/272/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 4 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar wskazano do objecia
opracowaniem planu miejscowego. Zatem zostal opracowany projekt planu i przeprowadzono procedure
planistyczng wynikajaca z przepisow prawa.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci nie ulegng znaczacej zmianie. Moze nastapi¢é wzrost wplywow
w zwigzku z budowa nowych budynkow mieszkalnych, uzupetniajacych istniejaca zabudowe, jednak wptywy
te beda stanowity niewielki udziat w stosunku do wptywow z podatkow z catego obszaru objetego planem
miejscowym.

Dochody gminy moga réwniez wynika¢ z wplywu zpodatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wydatki
zwigzane moga by¢ przede wszystkim z regulacja drég gminnych oraz ewentualng modernizacja, rozbudowa
infrastruktury techniczne;.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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