
UCHWAŁA NR LXVI/566/2022 
RADY MIEJSKIEJ W ŻNINIE 

z dnia 3 listopada 2022 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: 
Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (część II) 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559 ze zm.1)) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.2)) 

uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy 
ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (część II), stwierdzając, że niniejsza 
uchwała nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Żnin3) . 

2. Plan uzupełnia treść uchwały Nr X/120/2019 Rady Miejskiej w Żninie z dnia 28 czerwca 2019 r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: 
Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3806) w zakresie 
zapisów, dla których stwierdzono nieważność w wyroku Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego 
w Bydgoszczy sygn. akt. II SA/Bd 62/20 z 7 kwietnia 2021 r. 

3. Integralną częścią uchwały jest ujednolicony rysunek planu, zatytułowany „Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej 
i Dworcowej w Żninie”, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu, stanowi załącznik nr 2 do uchwały. 

5. Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, należących do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi załącznik nr 3 do 
uchwały. 

6. Dane przestrzenne planu, stanowiące złącznik nr 4. 

§ 2. W uchwale, o której mowa w §1 ust. 2, wprowadza się następujące ustalenia: 

1) w § 4: 

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie: 

„3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;”,, 

b) po pkt 10 wprowadza się pkt 10a w brzmieniu: 

„10a)  teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;”, 

c) w pkt 13 otrzymuje brzmienie: 

„13) tereny dróg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 
3KD-L;”, 

d)  pkt 14 otrzymuje brzmienie: 

„14) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 
2KD-D, 3KD-D;”;; 

 
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz.U. z 2022 r. poz.  583, 1005, 1079 i 1561 
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846 
3) Uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. 
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2) § 5 pkt 7 otrzymuje brzmienie: 

„7) nakaz kształtowania elewacji frontowych pierzei wzdłuż dróg publicznych KD-Z (ul. Mickiewicza) 
oraz KD-G (ul. Dworcowa), jako elewacji o wysokich walorach kompozycyjno-architektonicznych, 
przy czym w nowo powstających budynkach lub przy rozbudowie budynków istniejących, 
niebędących zabytkiem, nakaz wykończenia elewacji materiałem nawiązującym do otoczenia;”; 

3) § 11 pkt 10 otrzymuje brzmienie: 

„10) sytuowanie budynków względem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1, przy czym 
w budynku na terenie 3MW/U dopuszcza się wysunięcie wykusza przed nieprzekraczalną linię 
zabudowy od strony drogi KD-Z (ul. Mickiewicza) na odległości od krawędzi jezdni ustaloną 
w przepisach odrębnych;”;; 

4) po § 12 wprowadza się § 12a w brzmieniu: 

„§ 12a. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania na terenie 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji obiektów i sieci infrastruktury technicznej; 

2) zakaz lokalizacji budynków; 

3) powierzchnię terenu biologicznie czynną – nie mniejszą niż 40% działki budowlanej.”; 

5) po § 19 wprowadza się § 19a w brzmieniu: 

„§ 19a. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu drogi 
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KD-Z ustala się: 

1) lokalizację: 

a) urządzeń infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.”; 

6) § 22 otrzymuje brzmienie: 

„§ 22. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenów dróg 
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L oraz dróg publicznych 
klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala się: 

1) lokalizację: 

a) urządzeń infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) placu do zawracania pojazdów na terenie 1KD-D, 

c) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.”; 

7) w § 34: 

a) pkt 1 po literze c wprowadza się lit. ca w brzmieniu: 

„ca) KD-Z – klasę zbiorczą,”, 

b) pkt 2 po literze n wprowadza się lit. o - s w brzmieniu: 

„o)  KD-GP/Z – od 13,5 m do 38,5 m, 

p)  2KD-L – od 1,5 m do 2,2 m,  

q)  3KD-L – od 4,6 m do 6,0 m,  

r)  2KD-D – od 0 do 2,9 m,  

s)  3KD-D – od 4,6 do 5,5 m,”;, 

c) po pkt 2 wprowadza się pkt 2a w brzmieniu: 
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„2a)  powiązanie dróg publicznych układu podstawowego KD-G i KD-Z poprzez skrzyżowanie 
w północno-zachodniej części planu;”; 

8) w § 37 ust. 1 otrzymuje brzmienie: 

„1. Ustala się granicę obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie 
z rysunkiem planu, obejmującą obszar położony na południe od drogi KD-G (ul. Dworcowa) oraz na 
wschód od drogi KD-Z (ul. Mickiewicza).”. 

§ 3. Ustala się stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w wysokości 30 %. 

§ 4. Traci moc uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r., w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: 
Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3806) w zakresie 
objętym niniejszą uchwałą. 

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Żnina. 

§ 6. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

  
 
 

PRZEWODNICZĄCY RADY 
 

Dariusz Kaźmierczak 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LXVI/566/2022 

Rady Miejskiej w Żninie 

z dnia 3 listopada 2022 r. 

Rysunek planu 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXVI/566/2022 

Rady Miejskiej w Żninie 

z dnia 3 listopada 2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie 
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Żninie rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. 1. Podczas wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej 
w Żninie w terminie od 7 do 29 marca 2019 roku oraz w terminie składania uwag do dnia 15 kwietnia 2019 r. 
złożono sześć uwag. Cztery uwagi zostały uwzględnione w całości, dwie uwzględniono częściowo. 

2. Lista nieuwzględnionych uwag zgłoszonych w terminie od 7 marca do 15 kwietnia 2019 r.: 

1) Uwaga wniesiona przez K.D.  

Treść uwag: Wniosek o dopuszczenie wysokości zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych oraz możliwości 
lokalizacji rozbudowy na granicy z działkami sąsiednimi lub w odległości 1,50m. 

Rozstrzygnięcie: częściowo nieuwzględniona  

Uzasadnienie:  

Uwzględniono uwagę w zakresie zmiany wysokości zabudowy do 3 kondygnacji, przy pozostawieniu 
wysokości do 10m. Ponadto skorygowano linie zabudowy wzdłuż południowej granicy terenu 4MW/U na 
odległości 1,5 m od linii rozgraniczającej. 

Uwaga jest bezprzedmiotowa w zakresie umożliwienia lokalizacji rozbudowy bezpośrednio przy granicy 
sąsiedniej działki budowlanej lub w odległości 1,5 m od tej granicy. Ustalenia wyłożonego projektu planu 
miejscowego dopuszczają dla terenu 4MW/U realizację zabudowy bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki 
budowlanej lub w odległości 1,5 m od tej granicy (par. 5 pkt 2 uchwały), zatem w tym zakresie uwaga jest 
niezasadna i nie została uwzględniona. 

Uwaga dotyczy obszaru, dla którego obowiązuje uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 z dnia 
28 czerwca 2019 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów 
położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (Dz. Urz. Woj. Kuj. 
Pom. poz. 3806), zawierająca rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie w przedmiotowej sprawie. 

2) Uwaga wniesiona przez Orange Polska S.A.  

Treść uwag: Wniosek o ustalenie maksymalnej wysokości od strony ul. Adama Mickiewicza do pięciu 
kondygnacji naziemnych, jednak nie więcej niż 18,0 m n.p.t. Przesunięcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od 
strony ul. Mickiewicza w kierunku wschodnim o około 2m. 

Rozstrzygnięcie: częściowo nieuwzględniona  

Uzasadnienie:  

Uwagę uwzględniono w zakresie dopuszczenia wysokość budynku do pięciu kondygnacji nadziemnych, lecz 
przy zachowaniu wysokości budynku do 16,2 m, tj. przy utrzymaniu wysokości istniejącego budynku 
biurowego. Na tym terenie nie przewiduje się możliwości dalszego zwiększenia wysokości budynku, która 
przekraczałaby wysokość budynku istniejącego. Utrzymanie wysokości budynków dostosowanych do 
wysokości otoczenia stanowi podstawę kształtowania ładu przestrzennego. Od strony południowej działka 
firmy Orange przylega do historycznej 3-kondygnacyjnej zabudowy śródmiejskiej. Planowane 
zagospodarowanie już w obecnym kształcie znacznie przekracza parametry zabudowy historycznej, ale biorąc 
pod uwagę, że inwestycja będzie stanowiła rozbudowę istniejącego budynku biurowego, utrzymanie jego 
wysokości uznaje się za przestrzennie uzasadnione i dopuszczalne. 
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Nie uwzględnia się uwagi w zakresie przesunięcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Mickiewicza 
w kierunku wschodnim o około 2m. Przyjęte w planie rozwiązanie zostało opracowane w porozumieniu 
i uzgodnione przez Generalną Dyrekcję Dróg Krajowych i Autostrad – właściwym zarządcą drogi krajowej nr 
5. GDDKiA nie zgodziła się na zbliżenie zabudowy na terenie 5MW/U do krawędzi jezdni drogi. 

Uwaga dotyczy obszaru, dla którego obowiązuje uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 z dnia 
28 czerwca 2019 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów 
położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (Dz. Urz. Woj. Kuj. 
Pom. poz. 3806), zawierająca rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie w przedmiotowej sprawie. 

§ 2. Podczas wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej 
w Żninie (etap II), w terminie od 1 lipca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 r. oraz w terminie składania uwag do dnia 
16 sierpnia 2022 r. nie złożono żadnej uwagi. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: F379CF18-2269-486A-ABD5-E1612C3EB653. Podpisany Strona 2



Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXVI/566/2022 

Rady Miejskiej w Żninie 

z dnia 3 listopada 2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Żninie 
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Żninie rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Sposób realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: 

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych dróg publicznych będą realizowane zgodnie z miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą 
prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, gospodarce komunalnej, 
o ochronie środowiska i o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg 
publicznych. 

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji 
których leży rozwój sieci: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociągowej 
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów 
odrębnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie 
gminy Żnin oraz na podstawie przepisów odrębnych. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw 
gazowych, energii elektrycznej realizowane będą w sposób określony w prawie energetycznym. 

3) Za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą zapisy uchwał budżetowych Rady 
Miejskiej w Żninie. 

4) Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według kryteriów 
i zasad przyjętych przy konstruowaniu uchwał budżetowych Rady Miejskiej w Żninie. 

§ 2. Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 

1) wydatki z budżetu gminy; 

2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy – w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 

b) dotacji samorządu województwa, 

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 

d) kredytów i pożyczek bankowych, 

e) innych środków zewnętrznych; 

3) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno – prawnym lub w formie 
partnerstwa publiczno – prywatnego – „PPP”, a także właścicieli nieruchomości. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXVI/566/2022 

Rady Miejskiej w Żninie 

z dnia 3 listopada 2022 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne 
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Uzasadnienie 

    Teren objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 19,5 ha, 
a położony jest w Żninie, w rejonie ulic: Mickiewicza, Dworcowej, Zamkniętej, placu Działowego, Placu 
Zamkowego i Spokojnej. Dla tego obszaru przeprowadzono procedurę planistyczną zakończoną uchwałą Rady 
Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej 
i Dworcowej w Żninie ( Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. poz. 3806). 

   Uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej 
i Dworcowej w Żninie została poddana ocenie prawnej i w wyniku wyroku Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego w Bydgoszczy sygn. akt. II SA/Bd 62/20 z 7 kwietnia 2021 r. częściowo uchylona. WSA 
w Bydgoszczy stwierdził nieważność: § 4 pkt 3 w zakresie "2MN", pkt 11, pkt 12, pkt 13 w zakresie "2KD-L, 
3KD-L", pkt 14 w zakresie "2KD-D, 3KD-D"; § 5 pkt 7 w zakresie "KD-GP/Z, (" i ")"; § 11 pkt 10 w zakresie 
"drogi KD-GP/G i KD-GP/Z (" i ")"; § 13; § 20; § 22 w zakresie terenów oznaczonych symbolami "2KD-L, 
3KD-L, 2KD-D" i pkt 3; § 34 pkt 1 lit. a, b, pkt 2 lit. a, b, e, f, h, i, pkt 3; § 37 ust. 1 w zakresie "drogi KD-
GP/G (" i ")" zaskarżonej uchwały oraz załącznika Nr 1 do zaskarżonej uchwały w zakresie terenów 
oznaczonych symbolami: 2MN, 2KD-L, 3KD-L, 2KD-D, 3KD-D, KD-GP/G, KD-GP/Z. 

 W oparciu o wyrok WSA w Bydgoszczy opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (część II), 
polegający na uzupełnieniu treści uchwały o uchylone zapisy w nowej, poprawnej wersji oraz na korekcie 
rysunku planu i przygotowaniu go w ujednoliconej wersji. Uchwalenie niniejszej uchwały umożliwi 
opracowanie ujednoliconego tekstu planu, dla którego będzie obowiązywał ujednolicony załącznik graficzny. 

 Zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsze opracowanie stanowi 
kontynuację dotychczasowej procedury planistycznej prowadzonej na podstawie Uchwały Rady Miejskiej 
w Żninie Nr XXIX/333/2017 z dnia 27 stycznia 2017 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej 
i Dworcowej w Żninie 

   Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2022 r. poz. 503), podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu, poprzedzone zostało wykonaniem 
analiz dotyczących zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych 
rozwiązań z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Żnin. Studium wskazuje dla obszaru objętego planem kierunek rozwoju: tereny 
mieszkaniowej z towarzysząca zabudową usługową MU - zabudowa śródmiejska, MW – zabudowa 
wielorodzinna, ujęcia wody, zieleń urządzona, parki w obszarze lokalnych łączników ekologicznych, rzekę 
Gąsawkę, drogi główne, zbiorcze i lokalne, granice stref ochrony konserwatorskiej oraz zabytkowe obiekty 
i budowle, wskazuje też lokalizację ścieżki pieszo-rowerowej w zieleni. 

 Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszają zapisów Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin, przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Żninie Nr 
XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. 

 Na obszarze objętym zakresem niniejszej uchwały częściowo obowiązują miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego: 

a)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Żnina#,  

b)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego południowo-zachodniej części miasta Żnina#. 

   Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: 
Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie (Uchwała Rady Miejskiej w Żninie Nr X/120/2019 
wraz z niniejszą uchwałą) realizują wymogi określone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej „ustawą”. 

   Plan miejscowy uwzględnia, określone w art. 1 ust. 2 pkt  1-2 ustawy, wymagania ładu przestrzennego, 
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe – utrzymuje przeznaczenie 
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i zagospodarowanie terenów przeznaczonych pod tereny zabudowy usługowej oraz mieszkaniowej wielo- 
i jednorodzinnej oraz zachowuje tereny zieleni położone wzdłuż rzeki Gąsawki. 

  Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania całego obszaru, uwzględniając ograniczenia wynikające 
z istniejącej zabudowy, w szczególności o historycznym rodowodzie oraz występowania obiektów 
infrastruktury technicznej. Dominują funkcje typowo miejskie – zabudowa mieszkaniowa oraz usługowa, 
z czego w granicach planu koncentruje wiele obiektów publicznych: szkoła, straż pożarna, inspekcja sanitarna, 
gazowania przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne, plac targowy. Plan przewiduje możliwość 
kontynuacji funkcji i rozwoju zabudowy. 

   Wymogi ochrony środowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spełniają zapisy § 6 uchwały. 

 W planie ustalono wymogi dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy). Wskazano obiekty zabytkowe 
wpisane do rejestru zabytków oraz do ewidencji zabytków, ustalono granice stref ochrony konserwatorskiej 
obszary objęte ochroną konserwatorską oraz określono dla nich zasady ochrony konserwatorskiej. W granicach 
planu występuje obszar dawnego, nieczynnego i nieistniejącego cmentarza ewangelickiego, który jest wpisany 
do gminnej ewidencji zabytków. Obszar dawnego cmentarza obejmuje fragment drogi wojewódzkiej (ul. 
Dworcowej), boiska szkolnego oraz ogrodu domu przy ul. Mickiewicza. 

   Zapisy planu dotyczące: zastosowania rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych 
zapobiegających powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczeń i hałasu oraz rozwiązań minimalizujących 
poziom emisji z terenów zabudowy na sąsiednie tereny objęte ochroną akustyczną, co najmniej do wartości 
dopuszczalnych, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych także dla pojazdów wyposażonych kartę 
parkingową spełniają wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegółowienie powyższego nastąpi na etapie 
poszczególnych projektów budowlanych i w konsekwencji pozwoleń na budowę wydawanych na podstawie 
niniejszej uchwały. 

  Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze ważenia interesu publicznego i interesów prywatnych, 
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorąc pod uwagę w szczególności walory ekonomiczne przestrzeni 
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu 
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzeń publiczną stanowią tereny dróg publicznych, 
publicznego placu miejskiego, publicznych ciągów pieszych lub rowerowych, zieleni urządzonej oraz wód 
publicznych śródlądowych lub zieleni urządzonej. Na cele publiczne, przeznaczono grunty stanowiące 
w własność Gminy Żnin, Skarbu Państwa oraz częściowo grunty prywatne. 

  W obszarze objętym planem nie wystąpiły szczególne potrzeby w zakresie obronności i bezpieczeństwa 
państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy). 

   Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebę 
zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. 
ustawy) spełnia istniejące uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu, w tym 
w szczególności ujęcia wód zlokalizowane na terenach 1W i 2W. W ujęciu miejskim funkcjonuje 5 studni, 
które zaopatrują miasto Żnin oraz wsie: Żnin-Wieś, Jaroszewo i Sarbinowo. Obszar ochrony bezpośredniej 
został ustalony na terenie ujęcia w granicach istniejącego ogrodzenia. 

 Udział społeczeństwa przy sporządzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniał okres zbierania wniosków oraz wyłożenia do publicznego wglądu 
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnięcie uwag 
zgłoszonych do projektu planu stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 

 Ponadto w celu zachowania jawności procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie 
procedury planistycznej zainteresowani mają prawo wglądu do sporządzanego projektu planu oraz otrzymania 
informacji, a także wypisów i wyrysów z projektu planu. 

  Położenie obszaru inwestycji mieszkaniowych i usługowych w śródmieściu miasta Żnina, w oparciu 
o wykształconą siatkę ulic uwzględnia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenią, realizowane 
poprzez kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie 
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), 
w granicach miasta Żnina, nie występuje, gdyż miasto nie jest wyposażone w komunikację miejską. 
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W odległości ok. 300 m od wschodniej granicy planu zlokalizowany jest dworzec PKS, który zapewnia 
publiczny transport międzymiastowy i wewnątrzgminny. Zlokalizowany w sąsiedztwie dworca PKS dworzec 
kolei wąskotorowej w sezonie letnim zapewnia połączenia turystyczne do Wenecji, Biskupina i Gąsawy. 
Obszar planu obsługuje przede wszystkim indywidualna komunikacja samochodowa. Położenie nowych 
inwestycji w otoczeniu istniejącej zabudowy, przy głównych ciągach komunikacyjnych, w obszarze zwartej 
struktury miejskiej sprzyja minimalizowaniu transportochłonności układu przestrzennego. Istniejące ulice 
stanowią również główne osie powiązań dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). 
Ww. ulice są dostępne dla ruchu rowerowego z uwagi na występujące ograniczenie prędkości pojazdów na 
terenach zabudowanych, choć z uwagi na znaczny udział pojazdów ciężkich ul. Mickiewicza (droga 
powiatowa, element podstawowego układu komunikacyjnego miasta Żnina) oraz ul. Dworcowa (droga 
wojewódzka nr 251) nie są dla rowerzystów przyjazne. Ulice są też wyposażone w chodniki, a ul. Dworcowa 
również w ścieżkę rowerową. W centralnej części planu wzdłuż rzeki Gąsawki przebiega niezależny ciąg 
pieszo-rowerowy, stanowiący bezpieczne powiązanie na osi północ-południe. 

  Uchwała stanowi realizację wymogu określonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dążenia do 
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy. Jest kontynuacją 
istniejącej zabudowy o takim samym przeznaczeniu. 

 Sporządzenie planu jest zgodne z oceną aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowani 
przestrzennego gminy Żnin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, stanowiącą wnioski 
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Żnin, przyjętą uchwałą Rady Miejskiej w Żninie 
Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r. 

  W projekcie planu miejscowego uwzględniono wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy poprzez 
sporządzenie prognozy skutków finansowych, w której określono spodziewane wpływy z: podatku od gruntów 
i powierzchni użytkowej budynków, opłaty adiacenckiej, podatku od czynności cywilno-prawnych, renty 
planistycznej, a także wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowę i utrzymanie infrastruktury 
drogowej i technicznej. 

 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został opracowany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

  Rada Miejska w Żninie w dniu 27 stycznia 2017 roku podjęła Uchwałę Nr XXIX/333/2017, w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania położonych przy ulicach: Mickiewicza, 
Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej w Żninie. 

 Burmistrz Żnina przeprowadził procedurę sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz 
ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji środowisku, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko, w szczególności: 

1)o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu ogłosił w prasie „Pałuki” w dniu 18.05.2017 r., na 
stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczeń w gablotach Urzędu Miejskiego w Żninie, określając 
formę, miejsce i termin składania wniosków do planu; 

2)pismem z dnia 18.05.2017 r. zawiadomił o przystąpieniu do sporządzania planu instytucje i organy właściwe 
do uzgadniania i opiniowania projektu planu; 

3)pismem z dnia 18.05.2017 r. wystąpił do właściwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prośbą o określenie zakresu i stopnia szczegółowości 
informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko 

4)rozpatrzył wnioski, o których mowa w pkt. 1 w trakcie sporządzania projektu planu; 

5)sporządził projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, uwzględniając 
ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin oraz zakres 
i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko podane przez 
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; 

6)dnia 25.10.2017 r. uzyskał opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej; 

7)w dniu 5.03.2018 r. oraz 29.01.2019 r. uzyskał opinię Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska; 
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8)w dniu 26.02.2018 r. oraz 22.01.2019 r. uzyskał opinię Państwowego Wojewódzkiego Inspektora 
Sanitarnego; 

9)w dniach od 7.02.2018 r. do 18.02.2019 r. uzgadniał projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami 
właściwymi do uzgadniania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w tym z: wojewodą, 
zarządem województwa, zarządem powiatu, właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków, właściwymi 
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczeństwa państwa oraz właściwymi zarządami dróg; w projekcie 
planu uwzględniono uwagi i zastrzeżenia złożone na etapie opiniowania i uzgadniania; 

10)w dniach od 7 do 29.03.2019 r. wyłożył projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do 
publicznego wglądu, a o wyłożeniu ogłosił w miejscowej prasie („Pałuki” w dniu 28.02.2019 r.), a także 
poprzez wywieszenie obwieszczeń w gablotach Urzędu Miejskiego w Żninie oraz zapewnił informację 
o wyłożonym projekcie; 

11)w dniu 12.03.2019 r. zorganizował dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami; 

12)przyjmował uwagi do planu w terminie do dnia 15.04.2019 r. (w wyznaczonym terminie wpłynęło 6 uwag); 

13)rozpatrzył uwagi złożone do projektu planu 30.04.2019 r.; 4 uwagi uwzględnił w całości, a 2 uwagi 
uwzględnił częściowo; wprowadzone zmiany do projektu miały charakter nieistotny i nie wymagały 
ponowienia procedury planistycznej; szczegółowy zakres rozstrzygnięcia określa załącznik nr 2 do uchwały; 

14)przedłożył projekt do uchwalenia przez Radę Miejską w Żninie. 

  Rada Miejska w Żninie podjęła uchwałę Nr X/120/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, 
Zamkniętej i Dworcowej w Żninie. Uchwała została poddana ocenie prawnej. Do uchwały zastrzeżenia wniósł 
Wojewoda Kujawsko-Pomorski i skierował skargę do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego 
w Bydgoszczy. W wyroku sygn. akt. II SA/Bd 62/20 z dnia 7 kwietnia 2021 r. Wojewódzki Sąd 
Administracyjny w Bydgoszczy częściowo uchylił ww. uchwałę. WSA w Bydgoszczy stwierdził nieważność 
części zapisów uchwały oraz części ustaleń rysunku planu. 

 Uwzględniając stanowisko WSA w Bydgoszczy opracowano niniejszy miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów położonych przy ulicach: Mickiewicza, Spokojnej, Zamkniętej i Dworcowej 
w Żninie (część II), uzupełniający treści planu o uchylone zapisy w nowej, poprawnej wersji. Przyjęcie 
niniejszego planu pozwoli na opracowanie tekstu jednolitego planu wraz ze zmienionym rysunkiem planu. 

 Burmistrz Żnina ponowił procedurę sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz 
ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji środowisku, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko dla , w szczególności: 

1)w dniach od 18.05.2022 r. do 01.06.2022 r. uzgadniał projekt zmiany planu, stosownie do jego zakresu, 
z właściwymi zarządami dróg; 

2)w dniach od 01.07.2022 r. do 01.08.2022 r. wyłożył projekt zmiany planu wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko do publicznego wglądu, a o wyłożeniu ogłosił w miejscowej prasie („Pałuki” w dniu 
23.06.2022 r.), a także poprzez wywieszenie obwieszczeń w gablotach Urzędu Miejskiego w Żninie oraz 
zapewnił informację o wyłożonym projekcie; 

3)w dniu 05.07.2022 r. zorganizował dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami; 

4)przyjmował uwagi do planu w terminie do dnia 16.08.2022 r.; w wyznaczonym terminie nie wpłynęła żadna 
uwaga); 

5)przedłożył projekt do uchwalenia przez Radę Miejską w Żninie. 

 W prognozie oddziaływania na środowisko wykazano, że projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego sporządzony został zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Żnin. W prognozie oceniono, że struktura funkcjonalno – 
przestrzenna, określona w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego, 
a przyjęte rozwiązania dotyczące ochrony środowiska zapewniają utrzymanie jego standardów na właściwym 
poziomie. 
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 Zakres ustaleń planu wynika z uchwały Rady Miejskiej w Żninie o przystąpieniu do sporządzenia 
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

   Wobec dopełnienia przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym procedury, przedłożono Radzie Miejskiej w Żninie miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego. 

   W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały staje się zasadne. 
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