UCHWALA NR XXVI1/302/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

7 dnia 9 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Chomiaza Ksieza, Kierzkowo,
Skarbienice, Wenecja i Wojcin, Etap 1 solectwo Skarbienice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.?), w zwiazku z art.4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130 poz.871) oraz uchwaty Nr XIX/116/2007 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 28 grudnia 2007r. i uchwaty Nr XXXI /425/2014 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 27
marca 2014r., po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin przyjetym uchwata Nr XLV1/401/2010 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 31 sierpnia
2010r. oraz uchwatg nr V/34/2011 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 30 marca 201 1r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectw Chomigza Ksi¢za,
Kierzkowo, Skarbienice, Wenecja i Wojcin, Etap 1 obejmujacy sotectwo Skarbienice.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwatg oznaczono na rysunkach planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 1, podzielony na arkusze 1.1 1 1.2 w skali 1:2000, oraz arkusze
1A 1 1B w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych zachodzi potrzeba ustalania:

1) granic zasad i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtérnych podziatow nieruchomosci;
3) granic terendw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic terenow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdézniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zninie;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty, podzielony na
poszczegblne arkusze, zgodnie z § 1 ust.3;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposoéb zagospodarowania
terenu;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 12501 1579
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposdb zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe i cyfrowe oznaczenie poszczegolnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony
symbolem i numerem;

9) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktoérej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja budynku, przed ktérg moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku nie
wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0m;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktéra nie moga znajdowac si¢
zadne elementy budynku;

12) przewazajacej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ glowna, najdtuzszg kalenice w dachu;

13) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe na terenie oraz miejsca postojowe
w garazach.

14) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezace do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

15) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepisoOw odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

16) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z rekreacja indywidualna;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza m in. ulic, placow, tras dojazdowych w
ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojna funkcjonalnie i dostepna publicznie
przestrzenng cato$¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” 1 nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej”;

18) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujace sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) granice arkuszy w skali 1:1000;
3) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
4) granice strefy ,,W” - ochrony archeologicznej;
6) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) symbole przeznaczenia terenow;
8) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) kierunek przewazajacej kalenicy projektowanego budynku.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
§ 5. Przeznaczenie terenéw.
1. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM1-2 (RM1 i, 1-3,RM1 ;5 1;
RM2 5 1-3; );

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN1 (MNI ;4.

1);
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3) tereny zieleni i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPU3 ( ZPU3 14 1,);

4) tereny ustug turystyki w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPUT2 (ZPUT2 4 1);
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP ( ZP ;5 1-2);

6) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZR ( ZR 1.1-17);

7) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — K (K ;5. 1);
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R ( R1.1-9);

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL ( ZL 1.1-2,);

10) tereny wdd powierzchniowych i rowdw, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS ( WS 1.1);

11) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD, (KDD 1.1-2,
KDD 4. 1);

12) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW ( KDW 1.1-5, KDW ;5 1-2,
KDW i3 1).

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okre§lonych niniejszg uchwatg, w tym:

1) usytuowanie budynkow w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowys;
2) zakaz realizacji elewacji budynkow z sidingu PCW;

3) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz pelnego muru do grodzenia dziatek, od
strony ulic, przestrzeni publicznych i innych terenéw ogoélnodostepnych;

4) dla terenow zwartej zabudowy wsi (lezacych w obrebie granic zatacznika nr 1 - arkusz 1A) zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokosci powyzej
15,0m;

5) dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych obowiazek ich realizacji jako wycofanych
min. 6,0m wzgledem frontowe;j linii zabudowy;

6) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i dachow projektowanych i istniejgcych budynkow.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska i przyrody nalezy realizowac poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej i
komunikacji, oraz inwestycji wymienionych w pkt 2, zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska;

2)dla terenow RM 1 i 3 (RM1 . 1-3,RM1 5 1; RM2,, 1-3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji
zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
jezeli przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko nie wykaze ich negatywnego wpltywu na
ochrone przyrody, a uciagzliwos¢ zamknie si¢ w granicy terenu, do ktérego prawo posiada inwestor;

3) zakaz hodowli zwierzat futerkowych w liczbie wigkszej niz 1 DJP w obrebie kazdego z terendéw RM;

4) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien srodpolnych i przydroznych, z wylaczeniem zadrzewien
uniemozliwiajacych wlasciwe utrzymanie ciggéw melioracyjnych i drenazowych oraz z wyltaczeniem
wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajagcych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z
realizacjg ustalen niniejszej uchwaly pod warunkiem nasadzen rekompensacyjnych w proporcji 1:1;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wylgczaniem prac
zwigzanych z budowa obiektow infrastruktury technicznej okre§lonych niniejsza uchwata;

6) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi
dopuszcza si¢ ich przebudowe, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) prawo realizacji nowych row6éw melioracyjnych w obrebie terendw rolniczych;
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8) nakaz przywrocenia do stanu pierwotnego uszkodzonych, w wyniku prac budowlanych skarp rzek i
urzadzen melioracji szczegotowej;

9) nakaz odbudowy ciagéw drenarskich w przypadku ich naruszenia przy prowadzeniu prac budowlanych i w
przypadku realizacji budynkow;

10) nakaz stosowania do celdow grzewczych paliw ptynnych, gazowych i stalych oraz alternatywnych Zrodet
energii nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN), zagrodowej (RM), zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPU i ZPUT si¢ dopuszczalny poziom halasu
odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje:

1) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow: zesp6tl ruralistyczny wsi Skarbienice (w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej), zagrody nr 1,4,5,6 w Skarbienicach, dom nr 2 w Skarbienicach;

2) strefe ,,B” — ochrony konserwatorskie;j;
3) strefe ,,W” — ochrony archeologicznej ( stanowiska archeologiczne).
2. Dla budynkow i budowli ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie:

1) remont, odbudowa, przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie
ochrony konserwatorskie;j;

2) prawo do przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, (w tym dobudowy przedsionkow), z uwzglednieniem pkt
113;
3) obowigzek renowacji, w ramach procesu inwestycyjnego, zniszczonych fragmentow budynkow w formie

uzupetnien brakujacych detali architektonicznych majacy na celu przywrdcenie budynku do stanu
pierwotnego;

4) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o elewacjach ceglanych;
5) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

6) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku;

7) dopuszcza si¢ stosowanie wspOlczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, stupkow i1 pozostalych
elementéw odtwarzanego okna;

8) obowiazek usunigcia, z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. anten satelitarnych, skrzynek
elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych oraz umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie
przygotowanych wngkach lub niszach w budynku, w ramach procesu inwestycyjnego;

9) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje;
10) obowiagzek odtworzenia pierwotnego pokrycia dachu.

3. Dla budynkow, o ktorych mowa w ust.2 ustala si¢ obowigzek realizacji nastepujacych prac budowlanych
stuzacych ochronie i zabezpieczeniu zabytkow :

1) odstonigcie — rozumiane jako przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych,
dzialajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalna, historyczng forme architektoniczng konstrukeji, np.
rozbiorke przybudowki lub zdjecie wspotczesnych powtok tynku;

2) konserwacja — rozumiane jako prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujace;j
jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej
substancji.

4.Dla terenow strefy ochrony archeologicznej ,,W” zgloszenie prac zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskie;.
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5.Dla terenéw strefy ochrony archeologicznej ,,W” wykonanie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskie;j.

6. Zasieg stref ochrony konserwatorskiej B jest rOwnoznaczny z zasi¢giem strefy ,,W”.
7. Na terenach znajdujacych sie w strefie ,,W” obowiazuje:
1) utrzymanie:
a) historycznego uktadu ulic,
b) historycznego rozplanowania zabudowy,
¢) historycznych linii zabudowy,
d) historycznych podzialow terenu na dziatki budowlane,
e) skali zalozenia ruralistycznego oraz zabudowy,

f) dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy
historycznej; wymiana stolarki, pokrycia dachéw, detali architektonicznych oraz tynkéw w istnicjacej
zabudowie, powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,

g) istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, rewaloryzacje, rekonstrukcje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracj¢ zniszczonych elementow
detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

h) dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu z petnym zachowaniem istniejacej zieleni, w tym
tradycyjnych zespotdéw zieleni komponowanej i jej rewaloryzacja, stokow i krawedzi, z powstrzymaniem
ich erozji i degradacji,

i) historycznego charakteru brzegdéw zbiornikow wodnych z odsunigciem ewentualnych inwestycji poza
ogolnodostepny pas brzegowy,

j) zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeznej o znaczeniu krajobrazowo-kulturowym;

2) stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajacej wartosci historyczno-architektonicznej i technicznej na
nowg dostosowang charakterem do otoczenia;

3) sukcesywna eliminacja zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej i technicznej;

4) do czasu spetnienia ustalen pkt 2 i 3, plan dopuszcza dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu bez mozliwosci rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i modernizacji;

5) umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napisow oraz ustalenie kolorystyki elewacji zgodnie z
przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

6) wprowadzanie elementow malej architektury, o$wietlenia, iluminacji obiektow zabytkowych oraz
elementéw reklamy wizualnej zgodnie z przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

7) przywrocenie historycznej nawierzchni ulic z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
konserwatorskie;j;

8) podporzadkowanie warunkoéw dla sieci uzbrojenia terenu wymogom wynikajacym z ochrony
konserwatorskiej obszaru; przedsiewzigcia zwigzane z remontem, przebudowa istniejacych sieci uzbrojenia
terenu oraz budowa nowych zgodnie z przepisami odregbnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

9) stosowanie okreslonych tradycja miejscowego krajobrazu kulturowego form architektury.
8. Na terenach w strefach ,,B” obowiazuje:
1) utrzymanie:

a) istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje¢, modernizacj¢ techniczng z maksymalnym
zachowaniem struktury budowli oraz zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw,
restauracj¢ elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana stolarki w istniejacej
zabudowie powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,
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¢) obiektéw architektury historycznej z mozliwos$cig zmiany funkcji na handlowo ustugowa lub kulturalna,
muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod warunkiem dostosowania nowej funkcji do warto$ci
zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementéw planu, szczegdlnie historycznego przebiegu ulic i placow oraz ich przekroju
poprzecznego,

e) wystepujacej zieleni nieurzadzonej ze wskazaniem do rekompozycji, ze wzgledu na znaczenie
kulturowo-krajobrazowe,

f) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej
zieleni,

g) tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji;

2) dopuszczenie uzupetlienia wolnych terendw przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkow na terenie
podworza, o architekturze dostosowanej do obiektow wartosciowych w otoczeniu;

3) sukcesywne uzupehienie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulicy zabudowa o dostosowanej
architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowej;

4) docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historycznej, architektonicznej i technicznej na
nowa, dostosowang charakterem do obiektow o warto$ci historycznej i architektonicznej;

5) ochrona istniejacych zalozen komponowanej zieleni urzadzonej parkow, skweréw i zielencow i zieleni
towarzyszacej zabudowie (zadrzewienia przyuliczne, przedogrodki wraz z historycznymi ogrodzeniami i
elementami matej architektury), z dopuszczeniem niezbednej rekultywacji;

6) odtworzenie i rekultywacja zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni przyrodniczej;
7) do czasu spetnienia ustalen pkt 4 plan dopuszcza dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

8) umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napisow oraz ustalenie kolorystyki elewacji zgodnie z
przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

9) wprowadzanie elementéw os$wietlenia ulic, iluminacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnym w zakresie ochrony konserwatorskiej;

10) obowigzek wykonywania wszelkich prac zwigzanych z trasg i urzadzeniami kolejki waskotorowej zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony konserwatorskiej;

11) stosowanie okre§lonych tradycjg miejscowego krajobrazu kulturowego form architektury.

9. W granicach strefy ochrony archeologicznej ,,W” ustala si¢ realizacj¢ niezbednego zakresu badan
archeologicznych z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia drogi: dojazdowe KDD, dla ktorych
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono odpowiednio w § 23. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Nakaz zachowania odlegto$ci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okre§la si¢ sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) grunty rolne klas III ( R ), lasy (ZL), cieki wodne (WS), dla ktorych obowigzuja odpowiednio zapisy § 20, §
211 § 22 oraz przepisy odrebne.

2. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terendw gorniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

Rozdzial 2.

§ 14. Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania,w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektéw.

1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1 (RMI1 5 1-
3,RM1 i 1;), RM2 (RM2 1, 1-3), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja rolnicza, hodowlana, mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja ustugowa lub drobna produkcja rolnicza nieucigzliwa, wbudowana do maks. 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, dla terenow RM 1,

b) funkcja ustug agroturystyki do maks. 1 wolnostojacego budynku;

3)dla istniejagcych budynkéw na terenach RM 1, RM 2 uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem
podstawowym 1 dopuszczalnym dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy;

4) prawo rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy na terenach RM 1 i RM 2 z
uwzglednieniem pkt 3;

5) prawo zachowania istniejacych nieucigzliwych funkcji ustugowych i1 produkcyjno — ushugowych, z
zakazem lokalizacji nowych budynkéw o przeznaczeniu niezgodnym z podstawowym i dopuszczalnym;

6) prawo do lokalizacji nowej zabudowy;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30 — 459;

8) obowiazek krycia dachem dwuspadowym dla gtdéwnej bryty budynku;

9) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9m, wysoko$¢ okapu maks. 4,5m, a
wysokos¢ do kalenicy maks. 12,0m;

10) dla budynkéw gospodarczych, stuzacych produkcji rolnej i hodowli do II kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe, wysokos$¢ do kalenicy maks. 15,0m, oraz obowiazek krycia dachami ptaskimi lub
dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 15-45%;

11) dla terenéw RM 1 potozonych poza obszarami zwartej zabudowy wsi (poza granicami arkusza 1A) prawo
realizacji budowli rolniczych takich jak silosy o wysokosci maks. do 20,0m, dla terenéw RM 1 potozonych
w obrebie obszaréw zwartej zabudowy wsi (w granicach arkusza 1A) prawo realizacji budowli rolniczych
takich jak silosy o wysokosci maks. do 15,0m;

12) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0;
13) maks. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,6;
14) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

15) obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

16) obowiagzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, oraz min. 2 miejsc
postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego, w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przyleglej drogi KDD, KDW; w
przypadku przylegania terenu do kilku drog priorytet obstugi z drogi nizszej klasy;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 i § 25.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN1 (MNI1 ;4 1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja uslugowa nieucigzliwa, wbudowana do maks. 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

3) prawo do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
garazowych;

4) dla istniejagcych budynkéw uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ prawo do ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy, z jednoczesnym
zakazem lokalizacji nowych budynkow o przeznaczeniu niezgodnym z podstawowym i dopuszczalnym,;

5)prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego oraz jednego
gospodarczego lub garazowego;

6) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 30 — 459,

7) obowiagzek krycia dachem dwuspadowym dla gtdéwnej bryty budynku;

8) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci maks. 0,9m, wysokos$¢ okapu maks. 4,0m,
a wysokos¢ do kalenicy maks. 10,0m;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysoko§¢ 6m do kalenicy z dachem symetrycznie
dwuspadowym,;

10) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0;
11) maks. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,6;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% w stosunku do powierzchni dziatki;

13) obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

14) prawo realizacji ogrodzenia w granicach dziatki budowlanej do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoptotow;

15) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosci min. 2 miejsc na lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsc
postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego, w obrebie budynkow,
obiektow budowlanych lub w obrgbie parkingu terenowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przylegtej drogi KDD;
17) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0m?;
18) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

§ 16. 1. Dla terenow zieleni i sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPU3 (ZPU3 4 1,) ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) funkcja ustugowa, nieucigzliwa zwigzana z obstuga ruchu turystycznego, wolnostojaca do maks. 100m2
powierzchni zabudowy,

b) funkcja mieszkalna — do 1 mieszkania w budynku;

3) na terenie moze znajdowac si¢ jeden wolnostojacy budynek mieszkalny lub jeden budynek ustugowy lub
jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowys;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej — do II
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 20 — 45°, poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci maks. 0,9m, wysokos$¢ okapu maks.
4,5m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 9,0m;

5) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0;
6) maks. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,7;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% w stosunku do powierzchni dziatki;

8) obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maks. wysoko$¢ 6,0m do kalenicy z dachem symetrycznie
dwuspadowym;

10) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej
oraz min. 2 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego, w
obrebie budynkéw, obiektow budowlanych Iub w obrebie parkingu terenowego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z przyleglej drogi KDD i KDW;
12) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0m?;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 i 2 obowigzujg odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

§17. 1. Dla terenow ustug turystyki w zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPUT2
(ZPUT2 1, 1) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki i ustug zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego, w
tym ustug gastronomii, rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa, pensjonatowa, do maks. 30 % terenu,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana do maks. 1 mieszkania, w budynku ustugowym,

3) prawo budowy budynkéw letniskowych, wraz z infrastrukturg oraz obiektéw gastronomicznych jako
obiektow parterowych z zachowaniem wysoko$ci do kalenicy maks. 6,0 m, oraz z obowigzkiem krycia
dachami dwu i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci 30 — 459

4) dla pozostatych budynkéw maksymalng wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne pod dachem
ptaskim lub II kondygnacja jako poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych 30 — 45°, poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci maks. 0,9m, wysokos$¢ okapu maks.
4,5m, a wysokos¢ do kalenicy maks. 12,0m;

5) maks. powierzchni¢ zabudowy nowych pojedynczych obiektow o ktorych mowa w pkt.3 i 4 na 180m?;

6) prawo do realizacji ogrodow jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektéw matej architektury, pomnikow
oraz drog pieszych;

7) min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0;
8) maks. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2;

9) obowiazek przeznaczenia min. 85% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;
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10) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% w stosunku do powierzchni dziatki;

11) obowigzek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, oraz min. 2 miejsc na jedno mieszkanie, w obrebie budynkow, obiektow
budowlanych lub w obrgbie parkingu terenowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdow z przyleglej drogi KDD; w przypadku
przylegania terenu do kilku drog priorytet obstugi z drogi nizszej klasy;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 i § 25.

§ 18. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP (ZP ;5 1-2) ustala
si¢:

1) prawo do realizacji ogrodow jordanowskich, placow zabaw, boisk, obiektow matej architektury, pomnikow
oraz drog pieszych;

2) prawo realizacji plazy (ZP ja. 1);

3) maks. powierzchni¢ pod realizacje elementow zagospodarowania wymienionych w pkt 1 na 30% oraz
obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) obowiazek zachowanie istniejacych zadrzewien, z prawem wymiany starych drzew na nowe w proporcji
1:1;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

§ 19. 1. Dla terendéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR (ZR 1.1-17)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, taki, pastwiska;

2) przeznaczenie uzupetniajace: prawo do realizacji ogrodéw jordanowskich, placow zabaw, pomnikoéw oraz
Sciezek pieszych;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.
§ 20. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R (R1.1-9) ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z uwzglgdnieniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) od strony terendow zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej wysokiej i
niskiej o sktadzie gatunkowym odpowiadajagcym miejscowym warunkom siedliskowym.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-13 1§ 25.

§ 21. 1. Dla terenow las6w, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (ZL 1.1-2) ustala si¢:
1) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
2) prawo realizacji lesnej $ciezki dydaktycznej z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

§ 22. 1. Dla terenéw wadd powierzchniowych i rowow, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (WS
1.1) ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z przeznaczeniem terenu oraz urzgdzen
wodnych i obiektow zwigzanych z istniejagcym i projektowanym uktadem drogowym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli zwigzanych z elektroenergetyka wodng, komunikacjg
(mosty), oraz rekreacja (pomosty) z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) prawo sadzenia roslinnosci w celu umocnienia istniejacych linii brzegowych.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

§ 23. 1. Dla terenéw drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD (drogi dojazdowe publiczne
KDD 1.1-2, KDD ;4. 1) ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych z
funkcjonowaniem drég i zarzgdzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
4) prawo lokalizacji infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejacych linii
sredniego i wysokiego napigcia z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) na terenach KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych stacji transformatorowych z zachowaniem
przepisow odrebnych.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 i § 25.

§ 24. 1. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW (KDW 1.1-5,
KDW ;5 1-2, KDW i3 1), ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja odpowiednio zapisy § 6-13 1 § 25.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych nastlupowych stacji transformatorowych,
oznaczonych na rysunku symbolem EE, liniami napowietrznymi lub kablowymi z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) w przypadku zaistnienia koniecznosci budowy konsumentowych stacji transformatorowych przewiduje si¢
ich realizacje jako nastlupowe, wolno stojace lub wbudowane w budynki;

5)w przypadku realizacji stacji wbudowanych w budynki, pomieszczenia przeznaczone na stacje
transformatorowa winny spetia¢ wymogi okre§lone w odrebnych przepisach i by¢ zlokalizowane w
miejscu dostepnym z poziomu drogi dojazdowe;;

6) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn prawo do ich skablowania i
przetozenia z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) adaptuje si¢ istniejgce sieci telekomunikacyjne i dopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupelienie oraz
mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe
podziemne;

8) odprowadzenie $ciekow bytowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wyposazonych czesciowo w
sie¢ kanalizacyjna, pokazanych na arkuszach 1A, tymczasowo do szczelnych zbiornikow wybieralnych
wywozonych do stacji zlewnej nieczystosci ciektych przez koncesjonowanego przewoznika lub tam gdzie
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warunki gruntowe na to pozwalajg, do przydomowych oczyszczalni Sciekow, docelowo obowigzkowo do
systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej w momencie oddania jej do uzytkowania,

9) odprowadzenie $ciekow bytowych w miejscach gdzie jest nieuzasadniona ekonomicznie budowa sieci
kanalizacyjnej, pokazanych na arkuszach 1B, do stanowigcych wyposazenie nieruchomosci szczelnych
zbiornikbw wybieralnych oproznianych i wywozonych do stacji zlewnej nieczystosci cieklych przez
koncesjonowanego przewoznika lub tam gdzie warunki gruntowe na to pozwalaja, do przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

10) odprowadzanie wdéd opadowych i1 roztopowych w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych do
gruntu, lub istniejacych naturalnych ciekow i rowow, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z projektowanych ciagdéw komunikacyjnych do
istniejacych rowow melioracji szczegdétowej przy zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych, z
zachowaniem przepisow odrebnych;

12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni i terenow, z ktorych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla $srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny magazynowe itp.) do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej z oczyszczaniem ich przed wprowadzaniem do odbiornika;

13) docelowe zaopatrzenie w wodg z wodociggu zbiorowego zaopatrzenia w wodg;

14) zaopatrzenie w wode na terenach gdzie nie jest uzasadniona ekonomicznie budowa zbiorowej sieci
wodociggowej z uje¢ wlasnych;

15) docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny dla catego obszaru;

16) w stosunku do istniejgcego dalekosi¢znego rurociggu naftowego oznaczonego na rysunku planu ustala
strefe bezpieczenstwa min. 30m, ktorej Srodek stanowi o$ rurociggu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

17) w strefie bezpieczenstwa dalekosi¢znego rurociggu naftowego ustala sie:

a) zakaz zabudowy z uwzglednieniem prawa stawiania ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 6m od
rurociagu,

b) zakaz sktadowania,
c) zakaz sadzenia pojedynczych drzew w odleglosci mniejszej niz Sm od rurociagu,

d) wszelkie prace inwestycyjne liniowe podziemne i naziemne przechodzace przez strefe bezpieczenstwa
oraz roboty z nimi zwigzane muszg by¢ wykonywane z zachowaniem przepisOw odrebnych;

18) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i stale z wylaczeniem paliw weglowych, lub
wykorzystywaé alternatywne zrodla energii takie jak ogniwa fotowoltaiczne, z wyltaczeniem
przydomowych elektrowni wiatrowych;

19) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

20) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 26. Zgodnie z artykulem 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujacg stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM) - 30%;

2) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 30%,
3) dla terenow zieleni i sportu (ZPU) - 30%;

4) dla terenow ustug turystyki w zieleni ( ZPUT) -30%;

5) dla terenoéw zieleni urzadzonej (ZP) - 1%;

6) dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) - 1%;
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7) dla teren6w rolniczych (R) - 0,1%;

8) dla terenoéw lasow (ZL) - 0,1%;

9) dla terenéw wod powierzchniowych i rowow (WS) - 0,1%;
10) dla terendéw drog dojazdowych (KDD) - 0,1%;

11) dla terendéw drog wewngtrznych (KDW) - 0,1%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1/302/2016
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 9 grudnia 2016 1.

Rysunek planu

|0 BBEERD |
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/302/2016

Rady Miejskiej w Zninie

7 dnia 9 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw Chomiaza Ksie¢za, Kierzkowo, Skarbienice, Wenecja i Wajcin,

Na podstawie art. 20 ust.

Etap 1 solectwo Skarbienice

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu, od 06 listopada 2014 r. do 05 grudnia 2014 r. i w terminie

sktadania uwag - do dnia 19 grudnia 2014 r. oraz w terminie od 18 lutego 2016 r. do 18 marca 2016 r. i w
terminie sktadania uwag - do dnia 01 kwietnia 2016 r., ktore nie zostaty uwzglgdnione przez Burmistrza Znina:

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu imig, uwagi nieruchomosci, projektu planu Miejskiej
uwagi nazwa ktorej dotyczy dla
jednostki uwaga nieruchomosci,
organizacyjnej i ktorej dotyczy
adres uwaga
zglaszajacego uwaga . uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 10.12.2014r osoba Przeznaczenie Skarbienice tereny rolnicze X Il\gie.
dziatki pod uwzgledniono z
ﬁzyczna zabudowe dz. nr 48 (R 16) uwagi na
dow: przebieg ciagu
Zagro a ekologicznego
2 10.12.2014r osoba Przeznaczenie Skarbienice tereny rolnicze X Uvgzglqdni%xll(o
d 1 {k d CZgSCIOWO Jako
fizyczna Zfilsu dlolz;)? dz. nr 48 (R 1.6) korﬁygua@e
zabudowy
zagrodows zagrodowej (RM
2.04.1).
3 10.12.2014r osoba Przeznaczenie Skarbienice tereny rolnicze X U“{ng?dﬂif)l]l(o
d 1 H( d i CZESCI0WO0 Jako
ﬁzyczna ZZalljuleIz’SE; Czese dz. nr 54/1 (R 16) kon;yguach
zabudowy
zagrodows zagrodowej (RM
2.0a.1).
4 | 21.11.2014r osoba Motzliwose Skarbienice tereny rolnicze X Nie
: H ‘2 uwzgledniono
ﬁzyczna Zlo}(za;lfggama czg$¢ dz. nr 20/2 (R 14) .Wnioskowany
lg' y teren rolniczy
rolniczej Klasy
bonitacyjnej 111
potozony jest

poza terenami
wiclofunkcyjnej
zabudowy
wiejskiej
oznaczonymi w
studium.
Zgodnie ze
studium nalezy
ograniczaé
rozpraszanie
zabudowy w
obrebie terenow

rolniczej
przestrzeni
produkcyjne;j.
X - oznaczenie stanowigce potwierdzenie wyboru rodzaju rozstrzygniecia
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/302/2016
Rady Miejskiej w Zninie
7 dnia 9 grudnia 2016 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectw Chomiaza Ksie¢za, Kierzkowo, Skarbienice, Wenecja i Wajcin,

etap 1 solectwo Skarbienice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22016 1. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), na podstawie uchwaty Nr
XIX/116/2007 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 28 grudnia 2007r. i uchwaly Nr XXXI /425/2014 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 27 marca 2014r.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby zahamowania nieprawidlowego rozwoju gminy i
ochrony jej przestrzeni poprzez wskazanie miejsc rozwoju nowej zabudowy w obrgbie zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej jednostek osadniczych, oraz jej ograniczenie, na terenach rolniczych,
nieposiadajacych wystarczajagcego uzbrojenia technicznego. Jednym =z czynnikéw powodujacych
przystapienie do sporzadzanie przedmiotowego planu miejscowego byta kluczowa kwestia unormowania
zasad koegzystencji istniejagcych oraz nadal powstajacych gospodarstw rolno-hodowlanych wzgledem
istniejacej 1 planowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin”.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i sposdb zagospodarowania obszaru
opracowania oraz jego otoczenia. Na tej podstawie wyodrgbniono podstawowe jednostki terenowe,
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegdétowe parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$¢
zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych do gruntu, lub istniejgcych naturalnych
ciekdw 1 rowow, z zachowaniem przepisOw odrgbnych, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z
projektowanych ciggdw komunikacyjnych do istniejgcych rowow melioracji szczegdlowe] przy
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych, z zachowaniem przepisOw odrgbnych, odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych z powierzchni i terenéw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny magazynowe itp.) do lokalnych systemow kanalizacji
deszczowej z oczyszczaniem ich przed wprowadzaniem do odbiornika, odprowadzenie §ciekow bytowych
na terenach przeznaczonych pod zabudowg, wyposazonych czeSciowo w sie¢ kanalizacyjng, tymczasowo do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych wywozonych do stacji zlewnej nieczystosci cieklych przez
koncesjonowanego przewoznika lub tam gdzie warunki gruntowe na to pozwalajg, do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, docelowo obowigzkowo do systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej w momencie
oddania jej do uzytkowania, odprowadzenie $cieckdw bytowych w miejscach gdzie jest nicuzasadniona
ekonomicznie budowa sieci kanalizacyjnej, do stanowigcych wyposazenie nieruchomosci szczelnych
zbiornikéw wybieralnych opréznianych i wywozonych do stacji zlewnej nieczystosci cieklych przez
koncesjonowanego przewoznika lub tam gdzie warunki gruntowe na to pozwalajg, do przydomowych
oczyszczalni $ciekdéw, docelowe zaopatrzenie w wode z wodociagu zbiorowego zaopatrzenia w wode,
zaopatrzeniec w wod¢ na terenach gdzie nie jest uzasadniona ekonomicznie budowa zbiorowej sieci
wodociagowej z uje¢ wlasnych, w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow
grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa ptynne, gazowe i state z wylaczeniem paliw
weglowych lub wykorzystywac alternatywne zrodta energii takie jak ogniwa fotowoltaiczne, z wylaczeniem
przydomowych elektrowni wiatrowych, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
elementow infrastruktury technicznej i komunikacji, oraz inwestycji na terenach zabudowy zagrodowej dla
ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko nie wykaze ich negatywnego wplywu na ochrong przyrody, a ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w
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granicy terenu, do ktorego prawo posiada inwestor, zakaz hodowli zwierzat futerkowych w liczbie wickszej
niz 1 DJP w obrebie kazdego z terenow RM.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i1 uzgodnienie projektu planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow
odrgbnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasno$ci zostaly wzigte pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wiasnosci oraz wydanych pozwolen na
budowe minimalizujacego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdOw a zarazem przez
utrzymanie i kontynuacje istniejagcych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium, na obszarze
objetym planem.

6) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie
projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie terendw pod lokalizacje drog
publicznych, plazy oraz zieleni urzadzone;j.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w
obrgbie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (do 14. 03. 2008 r.);

b)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (w dniach od
06. 11. 2014 r. do 05. 12. 2014 r. oraz w dniach od 18. 02. 2016 r. do 18. 03. 2016 r.),

c)zorganizowaniu w dniu 01. 12. 2014 r. oraz w dniu 08.03.2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem
planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu
planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez staranie ograniczenia terenéw zabudowy do juz zainwestowanych. Dla obszaru
opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ istniejgcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych
drogach publicznych. W prognozie skutkéw finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng
rozbudowg infrastruktury wodociggowe;j.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i Korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi rozstrzygni¢to poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych
odseparowang przestrzennie koegzystencje istniejacych oraz posiadajacych pozwolenia na budowe
gospodarstw rolno-hodowlanych wzgledem istniejacej i projektowanej zabudowy.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez
ograniczenie projektowanej zabudowy do obszaréw wyznaczonych liniami zabudowy, kontynuacje
istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terendw juz
zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu
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opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do terendéw juz zainwestowanych ustalenia planu
pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej
przestrzeni. Takie podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Znin, stanowiacej zatacznik do uchwaty nr XXV/272/2016 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 04
listopada 2016 r, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Znin.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp nie bedzie miata istotnego wpltywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt
planu nie zaktada realizacji inwestycji obcigzajacych budzet publiczny. Zakres obcigzenia budzetu gminy
zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrgbnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety 4 uwagi, z ktorych trzy
zostaly cze$ciowo uwzglednione. Na etapie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplynety 3 uwagi, w tym jedna do protokotu z dyskusji publicznej, ktore zostaty w pelni uwzglednione.
Burmistrz Znina zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawil Radzie Miejskiej w Zninie projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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