UCHWALA NR XXIX/337/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr: 55, 56, 57 polozonych
w miejscowosci Gorzyce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016T.
poz. 446, z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr: 55, 56,
57 potozonych w miejscowosci Gorzyce, zwany dalej planem.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin (Uchwaty Rady Miejskiej w Zninie Nr XLVI/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 .
1 Nr VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.).

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,5 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu
w zachodniej czgsci wsi Gorzyce, na potnoc od drogi powiatowej nr 1939C.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

a) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr: 55, 56,
57 potozonych w miejscowosci Gorzyce, opracowany w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

c) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, przy ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkows;

2) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawa;

5) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie
terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem oraz numerem porzadkowym;

8) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa zwiazang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodow rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp.;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 12501 1579
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
ktorych oddziatywanie nie przekracza standardow jakosci srodowiska w granicach lub poza granicami
wlasnosci dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustugi,
ktore nie sa zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia roslinnosci o zréznicowanej wysokosci,
ksztatltowane w pasy.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem;
5) pasy wolne od zabudowy wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV;
6) projektowang strefe zadrzewien §rodpolnych i krajobrazowych.
§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | pkt5 ustala si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy: schodow zewnetrznych, podjazdow, balkondw,
tarasow, gankow 1 zadaszen o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

2) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od strony drogi publiczne;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ich polozenia w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw- Gniezno” w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jezeli ich ucigzliwos¢ zamknie si¢ w granicy terenu, do ktdérego
inwestor posiada tytul prawny; zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) gospodarowanie nawozami naturalnymi, wtym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikow przy
magazynowaniu plynnych istatych odchodéw zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
w sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktoérych beda wykorzystywane paliwa plynne,
gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy; zakaz stosowania paliw we¢glowych w nowoprojektowanych budynkach;
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7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow:
a) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) MIN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) na tereniec RM:

a)w obszarze wyznaczonej na rysunku planu projektowanej strefy zadrzewien S$rodpolnych
i krajobrazowych na styku z terenem MN/U lokalizacje zieleni izolacyjnej,

b) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow, nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia
dziatki przepompowni.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:
a) obiektow malej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c) szyldow,
2) zakaz lokalizacji reklam.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ :

1) na kazdej dzialce budowlanej lokalizacje:
a) zabudowy, w tym:
- budynku mieszkalnego w zagrodzie,
- budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich,
- budowli rolniczych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w rolnictwie, w tym:
- wylacznie ustug nieucigzliwych w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
- w oddzielnym budynku,
b) kondygnacji podziemnej,

¢) stawow lub zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 ha i gigbokosci nie wigkszej niz 3,0
m,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow,
e) wolno stojacej lub stupowej stacji transformatorowej,
f) przepompowni $ciekow na wydzielonej dzialce zgodnie z pkt 10 lit. b;

3) dla istniejacych budynkow dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje sig¢
zachowanie ustalen niniejszego planu;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 45° kryte dachoéwka, blacha albo materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu albo szarosci, przy czym dopuszcza si¢ w budynkach:

a) istniejgcych zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw w ramach przebudowy i rozbudowy,
b) parterowych dachy o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 35°,
¢) gospodarczych, garazowych i inwentarskich zastosowanie ptyt warstwowych;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12,0 m, przy czym dla
dachow o kacie nachylenia do 12° — nie wiecej niz 8,0 m,

b) budynkow ustugowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,

c¢) budynkéw inwentarskich, garazowych, gospodarczych — do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 15,0 m, przy czym dla dachéw o kacie nachylenia do 12° — nie wigcej niz 10,0 m,

d) budowli do 20,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki nie wigksza niz 25%,
b) budynku ustugowego nie wieksza niz 120,0 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynna nie mniejszg niz 50 % dziatki budowlane;j,

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 35 m?— dla wolno stojacej stacji transformatorowej,
b) 70 m?— dla przepompowni $ciekow;
10) z zastrzezeniem pkt 11112 nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j
w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) dla obiektow zakwaterowania turystycznego — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenéw
samochodami cig¢zarowymi 1irolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji, w tym
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) sumaryczng ilo§¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych;

12) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ :

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego w zabudowie wolno stojacej;
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) budynku gospodarczego lub garazu,
¢) kondygnacji podziemne;j,
d) zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wiekszej niz 150,0 m?,
e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow,

3) dla istniejacych budynkow dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45° kryte dachoéwka, blacha albo materiatem dachowkopodobnym w odcieniach
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czerwieni, brazu albo szaro$ci, przy czym dopuszcza si¢ w budynkach istniejacych zachowanie
dotychczasowej geometrii dachow w ramach przebudowy i rozbudowy;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wieksza niz 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,7,

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej,

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?;

10) z zastrzezeniem pkt 11 nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ci¢zarowymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji, w tym zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sumaryczna ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych, w tym:
- ptyt obornikowych,
- szklarni o wysokosci do 5,0 m,
- tuneli foliowych,
b) rowow melioracyjnych, w tym ramach przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci,
¢) stawow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 ha i gtgbokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
d) podziemnych, kablowych sieci infrastruktury techniczne;,
e) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
f) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 12. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS :

1) ustala si¢ zachowanie rowow otwartych;
2) dopuszcza si¢:
a) przebudowe i rozbudowe istniejagcych rowdw oraz prace zwigzane z konserwacja i regulacja,
b) lokalizacje przepustu, ktadki, mostu,
c) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
d) odcinkowe skanalizowanie rowow,

e) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, wylacznie w formie przejscia poprzecznego.

Id: F23488E6-2387-4DA7-B409-C63407673B95. Podpisany Strona 5



§ 13. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publiczne;j
klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala sig:

1) lokalizacje :

a) urzadzen infrastruktury drogowej w powiazaniu z zagospodarowaniem pasa drogowego zlokalizowanego
cze$ciowo poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji wzdtuz jezdni szpalerow drzew;

4) szeroko$¢ pasa drogowego od 13,0 do 15,9 m, przy czym pas drogowy jest czesciowo zlokalizowany poza
planem.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych na terenie objetym planem

nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wskazuje si¢
terenéw do objegcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie pasow wolnych od
zabudowy od rzutu osi linii na kazdg strong¢ dla linii SN 15kV o szerokosci 6,0 m;

2) w pasach, o ktorych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli rolniczych,
b) zadrzewien;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasow, o ktorych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci
poza obszar lokalizacji obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng
z przylegtej drogi publicznej KD-L — drogi powiatowej nr 1939C, zlokalizowanej cz¢sciowo poza planem.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoscei: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

¢) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej zsiecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej,
4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod Iub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych lub poczyszczonych $ciekow z tych wod
do istniejacych rowow ,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow z wod opadowych i roztopowych z terendow drog do kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci zbiorczej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, a docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) ustala si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz dopuszcza si¢ ich:

a) modernizacj¢ i przebudowe po istniejgcych trasach,
b) skablowanie lub przebudowe;
8) dopuszcza si¢ rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych, w tym:
a) budowe linii elektroenergetycznych jako podziemnych, kablowych lub napowietrznych,

b) lokalizacj¢ stacji transformatorowych stupowych lub malogabarytowych, przy czym dla stacji
transformatorowych nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

c) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowa lub lokalizacji nowej stacji malogabarytowej
ustala sig:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m? i nie wigkszej
niz 50 m?2,

- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m,

- dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia do 35°,

- powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

9) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym lokalizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej o wysokos$ci do 30,0 m na wydzielonych dziatkach budowlanych.

§ 19. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30 %.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1X/337/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXI1X/337/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek nr: 55, 56, 57 polozonych w miejscowosci Gorzyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 6 pazdziernika do 4 listopada
2016 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 18 listopada 2016 r. nie zgltoszono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1X/337/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek

nr: 55, 56, 57 polozonych w miejscowosci Gorzyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, z pézn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, stanowic beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia 1 zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 10,5
ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu w zachodniej cze$ci wsi Gorzyce, na pdinoc od
drogi powiatowej nr 1939C. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
— teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
— tereny rolnicze;
— tereny wod powierzchniowych srodladowych;
— teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawg, podjecie uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Znin. W ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie wiejskiej, strefy 1. Dla obszaru planu ustalono nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie;j,

tereny rolnicze wysokiej i bardzo wysokiej przydatnosci,

tereny tak, pastwisk, terenow zadrzewionych i nieuzytkow w obrgbie terendw rolniczych,
— tereny $rodlagdowych wod powierzchniowych.

Dla terendéw rolniczych wprowadza si¢ zarazem catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem: obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, elektrowni wiatrowych w obrebie terendw
predysponowanych do ich lokalizacji, ponadto w obrgbie terenéw rolniczych wystepujg istniejgce
pojedyncze enklawy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorych nalezy
zagwarantowa¢ mozliwos¢ funkcjonowania i rozbudowy. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin (Uchwaty Rady
Miejskiej w Zninie Nr XLV1/401/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. i Nr VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.),
gdyz plan miejscowy umozliwia rozbudowe istniejgcego gospodarstwa rolnego na terenach oznaczonych w
studium jako rolnicze.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr: 55, 56, 57
potozonych w miejscowosci Gorzyce realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i
zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowe;j, tereny zabudowy zagrodowej we wsi Gorzyce. Zachowana zostaje podstawowa funkcja wsi, oraz
skala i charakter zabudowy zlokalizowanej w bezpos$rednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym zakresem
niniejszej uchwaty obowiazuje plan miejscowy - uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XLVI/402/2010
Rady Miejskiej w Zninie z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Gorzyce, Stabomierz, Stgbowo, Podobowice i1 Sielec ( Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2010r. Nr 156, poz.1947). Opracowywany projekt planu kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte
o droge powiatowa nr 1939C, zapewniajgca gtowna obstuge komunikacyjng terenéw wsi.

Celem opracowania niniejszego planu jest rozszerzenie terenu przeznaczonego pod zabudowe

zagrodowa, ktora pozwoli na rozbudowe istniejacego gospodarstwa rolnego.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.

W planie nie ustalono wymogoéw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) ze wzgledu na
brak obiektow podlegajacych ochronie.

Zaplanowanie stref zadrzewien §rodpolnych i krajobrazowych, zapewnienie odpowiednich parametrow
projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu komunikacyjnego speinia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegoélnych projektow budowlanych i w
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konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesOw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegdlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy)
oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowi teren drogi
publicznej klasy lokalnej. Na cel publiczny, tj, poszerzenie pasa drogowego przeznaczono grunty prywatne.
Tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodows, mieszkaniowo-ustugows, tereny rolnicze i wody
powierzchniowe przeznaczone zostaty grunty prywatne.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw w dniach od
22.10.2015 r. do 13.11.2015 r., okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 6.10.2016 r. do
4.11.2016 r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl.
Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w
czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terend6w w granicach planu zabudowa zagrodowa, budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglgdnia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztalttowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1
ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym charakterze zabudowy, nie pelni
dominujacego sposobu obstugi komunikacyjnej. Obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest obstugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowa, prowadzaca potaczenia
do miasta Znin. Istniejaca droga powiatowa stanowi gtéwnag o powigzan dla komunikacji pieszej i
rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. droga sg przyjazna dla ruchu rowerowego z uwagi na
wystepujace ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
zabudowy o takim samym przeznaczeniu na wydzielonych juz dziatkach.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Znin, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXV/272/2016 z dnia 4
listopada 2016 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr: 55, 56, 57 potozonych w miejscowosci Gorzyce zostal wskazany jako
bedacy w trakcie opracowania w oparciu o indywidualne wnioski.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy), wykonane obliczenia wykazaty, ze
zmian planu nie przyniesie gminie ani zyskoéw ani strat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie podjeta Uchwate V1/46/2015 z dnia 11 maja 2015 . w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr: 55, 56, 57
potozonych w miejscowosci Gorzyce.

Burmistrz Znina przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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1))

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)
11)

o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu
22.10.2015 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Miejskiego w Zninie, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

pismem z dnia 22.10.2015 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

pismem z dnia 22.10.2015 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz
zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

dnia 15.12.2015 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

w dniu 10.08.2016 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

w dniu 10.05.2016 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

w dniach od 27.04.2016 r. do 10.08.2016 r. opiniowat i uzgadniatl projekt planu, stosownie do jego
zakresu, zorganami wlasciwymi do opiniowania 1 uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewods, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu,
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, organami wtasciwymi do uzgadniania projektu
planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi
zarzadami drog, organami geologicznymi;

w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;
w dniach od 6.10.2016 r. do 4.11.2016 r. wyltozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie ( ,,Patuki” w dniu
29.09.2016 1. ), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie
oraz zapewnit informacje o wylozonym projekcie; w dniu  11.10.2016 r. zorganizowat dyskusj¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami; w wyznaczonym terminie do
18.11.2016 r. nie zgloszono uwag.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Zninie o przystgpieniu do sporzadzenia

przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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