UCHWALA NR XXIX/335/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego pomiedzy
ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknie¢ta w Zninie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016T.
poz. 446, z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Dworcowg, Towarowa, Ulanska iZamkni¢ta w Zninie, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin.

2. Plan stanowi czg$ciowa zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznej
czeéci Znina polozonej po wschodniej stronie rzeki Gasawki uchwalonego Uchwata Nr XVI1/93/2007 Rady
Miejskiej w Zninie zdnia 9 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z2008 r. Nr 25,
poz. 340 z p6zn. zm.»).

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,5 ha, pofozony w granicach okreslonych na rysunku planu
pomigdzy ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknieta w Zninie.

4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknieta w Zninie”, opracowany w skali 1 : 1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji o wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ zaprojektowang
estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad otworéw okiennych
lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych, takich jak szklo, kamien,
tynk szlachetny, cegla, ceramika lub innych oraz z preferencjg dla zastosowania detalu architektonicznego;
na elewacji o szczegdlnych walorach architektonicznych nie stosuje si¢ wykonczenia §cian z blachy
trapezowej lub falistej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegltosé
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktdérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngetrznej Sciany nowego budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579

3) Zmiany wymienionej uchwaly zostaty ogtoszone w Dz.Urz.Woj. Kuj.Pom. z 2010 r. Nr 64, poz.700, z 2013 r. poz.2455,
z 2014 r. poz.1272, poz. 1476 oraz z 2015 r. poz.3417
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6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy petne dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m
od poziomu terenu;

7) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

8) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktéorym zgrupowanie kazdych
25 stanowisk postojowych oddzielone jest pasem zieleni wysokiej lub sredniej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dzialki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi kazdego budynku na powierzchni¢ terenu,

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

13) zieleni izolacyjnej— nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
formowane w pasy o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastg¢pujace obowigzujace ustalenia planu, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ,,A” i,,W” ochrony konserwatorskiej;
2) granice strefy ,,B” i,,W” ochrony konserwatorskiej.
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;
4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D;

7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;
8) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen wlit. b - f, przy czym przy
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane:
schody zewnetrzne, balkony, tarasy, a takze wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica
$ciany budynku, z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ zachowanie, odbudowg, nadbudoweg, przebudowe i remonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszczenie wycofania drugiego lub kolejnego budynku wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki wylacznie w przypadku budynkow odsunigtych od obowigzujacej linii
zabudowy na odleglo$¢ nie mniejsza niz 20 m,

e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznych dopuszczenie usytuowania budynkéw wzgledem
jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy, przy czym druga obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) w przypadku rozbudowy budynkow istniejagcych, odsunigtych w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) zachowanie odleglosci budynkow od granicy zsasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym na terenach 1U, 2U, MN,IMN/U i 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢e budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegloéci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy;

3) zachowanie odlegtosci obiektoéw budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych
przypadkach na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy i rozbudowy budynkéw, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie
ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdw;

5) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w tym na granicy dzialek budowlanych,
wzbogacone zielenig, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci:

a) do nie wigcej niz 1,8 m na terenach zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
b) ogrodzen boisk sportowych;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen pelnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,0 m oraz zywoptotu wzdtuz ul.
Dworcowej (droga wojewodzka nr 251) wylacznie na terenie 1IMN/U z istniejacg lub planowang zabudowa
mieszkaniowg lub zabudowa uslugowa, wymagajaca zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku;

7) zakaz lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztaltowania potaci dachowych dla gtownych, dominujacych
potaci dachu, a dla pozostatych elementow w tym: lukarn, swietlikéw i uzupehiajacych potaci dopuszcza
si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

9) nakaz ksztattowania elewacji frontowych od przylegtych drog publicznych jako elewacji o wysokich
walorach architektonicznych;

10) zachowanie ciagtosci poszczegolnych elementow wyposazenia drég takich jak: jezdnie i chodniki.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:
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1) nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu terenéw i zakazow, zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw polozenia obszaru w cato$ci lub w czgéci w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systeméw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia
przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegélnosci biomasy;

6) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dzialce
budowlanej Iub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihatasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenéw
zabudowy ustugowej i drég publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do
wartosci dopuszczalnych;

8) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 7: petnych ogrodzen, $cian, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog;

9)dla drog 1iparkingdw stosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych, chronigcych przed wnikaniem
zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu;

10) lokalizacj¢ szpaleréw drzew na terenach: 3KD-D, 6KD-D i 7KD-D;

11) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych
symbolem:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrong konserwatorskg historycznego zespotu miejskiego Znina w granicach stref:
a) ,,A” 1,,W” ochrony konserwatorskiej,
b),,B”1,,W” ochrony konserwatorskiej;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) uklad przestrzenny z historycznymi elementami zabudowy, ulic i zieleni,
b) zabytki archeologiczne;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali ibryly do historycznej kompozycji
urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w § 9 - § 16;

b) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,

c) szyldow,
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d) reklamy - wytacznie na terenach zabudowy ustugowej: 1U, 2U i 3U.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN :

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na kazdej dziatce budowlane;j:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy lub dobudowany,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) zbiornikow wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 60,0 m?,

e) wiat ogrodowych i garazowych o powierzchni nie wigkszej niz 25,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniu,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub strome dwuspadowe dla gléwnej bryly budynku o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° w kolorze czerwieni lub ceglastym, kryte dachowka,
przy czym dopuszcza si¢ pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwko podobnym;

4) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz:
- dla dachow stromych - nie wigcej niz 10,0 m,
- dla dachow ptaskich - nie wiecej niz 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m,
c¢) wiat — do 4,0 m;
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkoéw nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ powierzchnie zabudowy:
a) do 30% dzialki,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?;
7) ogranicza si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;
8) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;;

9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej Iub
powickszenia przylegtej nieruchomosci;

10) ustala si¢ sytuowanie budynkéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

11) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 5.
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§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U :

1) ustala sie lokalizacje:

a) na terenie 1IMN/U jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego albo ustugowego na kazde;j
dzialce budowlanej, przy czym w budynku mieszkalno - ustugowym powierzchnia lokalu ustugowego
nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku,

b) na terenie 2MN/U jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego na kazdej dzialce
budowlanej, przy czym w budynku mieszkalno - ustugowym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze
przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku,

¢) budynkéw w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
d) wylacznie ustug nieuciazliwych,
e) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy lub
przybudowany,

b) 1 kondygnacji podziemnej,

¢) zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 60,0 m?,

d) wiat ogrodowych i garazowych o powierzchni nie wigkszej niz 25,0 m?,

e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniu,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie Iub strome dwuspadowe dla gléwnej bryly budynku o symetrycznym kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 15° do 30° w kolorze czerwieni lub ceglastym, kryte dachowka,
przy czym dopuszcza si¢ pokrycie dachu stromego blachg albo materiatem dachéwkopodobnym;

4) ustala si¢ lokalizacje gtéwnej kalenicy w budynku z dachem stromym rownolegle do wyznaczonej na
dzialce budowlanej obowiazujacej linii zabudowy;

5) ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych, z zastrzezeniem lit. b, — do dwodch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz:

- dla dachow stromych - nie wigcej niz 10,0 m,
- dla dachow ptaskich - nie wiecej niz 8,0 m,
b) budynkéw ustugowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — do 5,0 m,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,0 m,
d) wiat — do 4,0 m;
6) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
7) ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej nie wigkszg niz 26,0 m;
8) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenie 1MN/U — do 40% dziatki budowlanej, a na terenie 2MN/U do 35% dziatki budowlane;j,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 80,0 m?;
9) ogranicza si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

10) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki budowlane;j;
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11) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej Iub
powigkszenia przylegtej nieruchomosci;

12) ustala si¢ sytuowanie budynkéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
13) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 5.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow na terenach zabudowy
uslugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U :

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych oraz towarzyszacych im urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) w budynku ustugowym na terenie 1U wbudowanego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku,

b) targowiska na terenie 3U,
¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
e) reklamy o powierzchni tgcznej nie wigkszej niz 4,0 m? lokalizowanej na elewacji budynku,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;
4) w zakresie dachow ustala si¢ na terenach:

a) 1U 1 3U - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°, przy czym
dla dachow o kacie nachylenia od 20° nakaz krycia dachowka w kolorze czerwieni lub ceglastym,

b) 2U — wylacznie dachy ptaskie;

5) ustala si¢ usytuowanie kalenicy gtownej dachu stromego we frontowych budynkach lokalizowanych przy
obowiazujacej linii zabudowy prostopadle do przyleglego pasa drogowego;

6) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
7) ogranicza si¢ wysokos¢:
a) budynkow na terenach 1U i 3U - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,
b) budynkoéw na terenie 2U - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,0 m,
¢) wiat i zadaszen do 6,0 m,
d) budowli do 12,0 m;

8) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy dzialki do 50%, z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
powierzchni zabudowy na dziatkach nr: 1026/29, 1026/57, 1026/61, 1026/33, 1026/34, 1026/35, 1026/62;

9) ogranicza si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 1,0 oraz wylacznie dla dziatek wymienionych w pkt 8 od
0,3do 1,8;

10) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, a dla
dziatek wymienionych w pkt 8 nie mniejsza niz 5%;

11) z zastrzezeniem pkt 12 ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1500 m?na terenie 1U,
b) 200,0 m? na terenie 2U,

¢) 1100 m?na terenie 3U;
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12) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz okreslone w pkt 11 lit. a i ¢ dla obiektow
infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej nieruchomosci;

13) ustala si¢ sytuowanie budynkoéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
14) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 5.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektdw na terenie sportu
i rekreacji, oznaczonym symbolem US :

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym: boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placow zabaw i innych,

b) budynkéw 1ihal sportowych, wtym: budynku szatni zwezlem sanitarnym, magazynu i zaplecza
administracyjnego,

¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku ustugowego w zakresie ustug kultury, gastronomii,
b) parkingu w zieleni,
¢) zbiornikéw wodnych i basenow,
d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow, w tym pokrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne;
4) ogranicza si¢ wysokos$c¢:
a) budynkow — do jednej kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 8,0 m,
b) obiektéw budowlanych - do 15,0 m;
5) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
6) ogranicza si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
7) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500,0 m?;
9) ustala si¢ sytuowanie budynkéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
10) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 21 pkt 5.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP :

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong, w formie zieleni izolacyjnej lub skweru;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) pomnikow,
¢) obiektéw malej architektury,
d) wylacznie na terenie 1ZP:
- plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,
- zbiornikow wodnych;

3) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;

Id: 35A30457-DSE8-4C81-94E6-CE7786297107. Podpisany Strona 8



4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 14. W zakresie =zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D,
7KD-D :

1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych, w szczegdlnosci na terenach: 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
6KD-D, 7KD-D.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu,
oznaczonego symbolem KDP :

1) ustala si¢ lokalizacjg:

a) parkingow w zieleni,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi
wewngtrznej, oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;
2) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drogi;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka, oznaczonego symbolem E ustala sig¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej — stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;
4) dachy dowolne.

§ 18. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
nie wystgpowanie w obszarze objetym planem.

§ 19. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomoscei :
1) w planie nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci wedlug parametrow ustalonych dla dziatek w § 9 - § 12;

3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢
wylacznie dla dzialek budowlanych potoznych na terenie 2U - szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 6,0 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — od 85° do 95°, przy czym
dopuszcza sig¢ katy w przedziale 55° - 115°, w szczegolnos$ci dla dziatek potozonych:

a) w rejonie zatamania pasa drogowego oraz na odcinkach tuku,
b) w rejonie skrzyzowania drég, dla dziatek naroznikowych.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
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1) dla drog publicznych oznaczonych symbolem KD-D - klas¢ dojazdows;
2) szeroko$¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-D — od 13,1 m do 14,0 m,
b) 2KD-D - od 8,0 m do 13,6 m,
¢) 3KD-D —od 15,0 mdo 17,1 m,
d) 4KD-D —od 13,1 mdo 17,1 m,

e) SKD-D - od 3,6 m do 5,0 m, przy czym teren SKD-D stanowi fragment pasa drogowego ul. Towarowej,
zlokalizowanej poza planem,

f) 6KD-D — od 7,7 m do 15,0 m,
g) 7KD-D — 15,0 m,

h) KDW - 6,0 m, oraz do 13,5 m na wysokos$ci placu do zawracania pojazdow, przy czym dodatkowo
zastosowano poszerzenia na skrzyzowaniach;

3) powigzanie drog publicznych 1KD-D,2KD-D i SKD-D zzewngtrznym podstawowym uktadem
komunikacyjnym, w tym ul. Dworcowa poza planem;

4) obstuge komunikacyjna terenow zabudowy z przylegtych drog publicznych
KD-D oraz z ul. Dworcowej poza planem, w tym poprzez drogi wewnegtrzne;

5)z zastrzezeniem pkt61i7 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny albo
uzytkowy,
b) dla lokali mieszkalnych w zabudowie uslugowej — 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c¢) dla budynkéw ustugowych oraz sportowo-rekreacyjnych — 2,5 miejsca parkingowego na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug handlu - 4 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla obiektow zamieszkania zbiorowego —5 miejsc parkingowych na 10 miejsc noclegowych,
f) dla obiektow gastronomicznych - 3 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

g) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni urzadzonej plenerowych budowli sportowo-
rekreacyjnych;

6) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wilasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami cigzarowymi w ilo§ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

7) dla miejsc parkingowych ustala si¢:
a) sumaryczng liczbg miejsc parkingowych w obiektach wielofunkcyjnych,

b) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach 1U i 2U dopuszczenie lokalizacji cze$ci miejsc
parkingowych poza granicami dziatki budowlanej na terenach KDP, 1KD-D, 4KD-D i SKD-D, przy
czym dla istniejacej zabudowy na terenie 1U nakazuje si¢ zapewnienie min. 4 miejsc parkingowych dla
pracownikéw w granicach dziatki budowlanej,

d) dla planowanej zabudowy na terenie US oraz dla targowiska na terenie 3U dopuszczenie lokalizacji
cze$ci miejsc parkingowych poza granicami dziatki budowlanej w przyleglych drogach: 3KD-D, 6KD-D
i 7KD-D.

§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
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a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi,

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) z zastrzezeniem lit. ¢ dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach
dziatki budowlanej, w szczegdlnosci wod odprowadzanych z powierzchni niezanieczyszczonych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki wpostaci woéd opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod Iub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej w tym:
a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:
- budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, kablowych,
- lokalizacje¢ stacji transformatorowych na terenie E,

- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych na pozostatych
terenach,

b) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej ustala si¢:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35,0 m? i nie wigkszej
niz 60,0 m?,

- zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania, okreslonych w § 17,

c) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w cieplo z istniejacej i rozbudowanej sieci cieplnej;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz z istniejacej i rozbudowanej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cis$nienia;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe,
c¢) w zakresie stacji bazowych telefonii komoérkowej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach Iub wolno stojacych na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

- na terenach MIN i MIN/U wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
§ 23. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 24. W zakresie granic obszardw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji ustala sie:

1) granice obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca
tereny 1ZP, US, 3U, 3KD-D, 7KD-D, KDW, E oraz cz¢sciowo 1U, 2MN/U i 4KD-D;

2) dopuszczenie przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu dla dostosowania do planowanej funkcji
i lokalizacji zabudowy, w szczego6lnosci poprzez podniesienie i wyrownanie rzgdnej terenu;

3) rekultywacje gruntow na terenach przeksztalconych w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 25. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kozielek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1X/335/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXIX/335/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknietg
w Zninie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 24 wrze$nia do dnia
22 pazdziernika 2015 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 5 listopada 2015 r. zgloszono 1 uwage. Uwaga
zostala rozparzona przez Burmistrza Znina icze$ciowo uwzgledniona, trzy punkty uwagi uwzgledniono
w catosci, a jeden punkt w czesci.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych w terminie od 24 wrzesnia do 5 listopada 2015 r.:
Uwaga wniesiona przez Sz. G.

Tre$¢ uwagi: Prosz¢ o wprowadzenie zmian dla konturu IMN/U: zwigkszenie dopuszczalnej pow.
zabudowy dziatki do 60% z uwagi na istniejaca zabudowe na dziatce nr 1001/7 z istniejacym budynkiem
handlowym, jak i niedaleka przysztos¢ innych nieruchomos$ci w powyzszym konturze, gdzie przewazajace
znaczenie uzyska dziatalno$¢ ustugowa nad funkcja mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zwigkszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialki na
terenie IMN/U do 60%, lecz wylacznie do 40%.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j
o symbolu MN/U jest mieszane — dopuszcza si¢ tu lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno -
ustugowego albo ustugowego. W planie przyjeto dla tej zabudowy parametry i wskazniki, ktore ograniczaja
nadmierng intensywno$¢ zabudowy dla zachowania standardow, ktéore pozwolg na wlasciwe
funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie. Wnioskowane zmiany prawie
dwukrotnie zwigkszaja obecna powierzchni¢ zabudowy, co jest w tym terenie niepozadane. Mogloby to
skutkowa¢ wybudowaniem duzego obiektu ustugowego o powierzchni zabudowy powyzej 500 m?, oraz
zajecie powierzchni dziatki niezbednej dla lokalizacji miejsc parkingowych.

Obecnie na ternie IMN/U dominuje zabudowa mieszkaniowa nad uslugows, zatem zasadne jest
pozostawienie parametrow zabudowy zblizonych do zabudowy istniejacej na tym terenie.

§ 2. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 10 listopada do 9 grudnia
2016 r. oraz w terminie sktadania uwag do 23 grudnia 2016 r. nie zgloszono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1X/335/2017
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 27 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknieta w Zninie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, ze p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j,
o ochronie $rodowiska io0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadah okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 8,5
ha, potozony jest w miescie Zninie, w rejonie ulic: Dworcowej Towarowej, Utanskiej i Zamknietej. Na
obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,

3) tereny zabudowy ushugowe;j,

4) teren sportu i rekreacji,

5) tereny zieleni urzadzonej,

6) tereny drég publicznych klasy dojazdowe;,

7) teren parkingu,

8) teren drogi wewngtrznej,

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek
rozwoju: tereny zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej i ushugowej, tereny zieleni, zielen urzadzona.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisOw Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwata Nr XLVI1/401/2010 Rady Miejskiej w
Zninie z dnia 31 sierpnia 2010 r. i VII/34/2011 z dnia 30 marca 2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknieta w Zninie realizujag wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i
zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami, tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej. Plan laczy na
terenie funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe wystepujace w zabudowie zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie. Na czesci obszaru objegtego zakresem niniejszej uchwaty obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego historycznej czesci Znina potozonej po wschodniej stronie rzeki
Gasawki (Uchwata Nr XVI/93/2007 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 9 listopada 2007 r). Przedmiotowy
plan miejscowy koryguje przebieg uktadu komunikacyjnego w obszarze obecnie niezabudowanym oraz
zmienia nieznacznie przeznaczenie terendow, zachowujac ushugowo-mieszkaniowy charakter zabudowy. Plan
kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o ulice Dworcowa, Towarowa, Utanska, Zamknietg i planowane
drogi dojazdowe, zapewniajace gldéwng obstuge komunikacyjng terenéw ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych.

Celem opracowania niniejszego planu jest korekta uktadu przestrzennego zgodnie z oczekiwaniami
inwestoréw 1 wlascicieli terenow potozonych w granicach planu, ktéra pozwoli rozwingé istniejacg na
terenie zabudow¢ ustugowa z zachowaniem racjonalnego uktadu przestrzennego.

Majac na celu zréwnowazony rozwdj gminy w 2007 roku uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego historycznej czesci Znina potozonej po wschodniej stronie rzeki Gasawki dla znacznego
obszaru potozonego w centrum miasta. Obowigzujacy plan wyznacza ggsta sie¢ planowanych drog
publicznych klasy dojazdowej, ogranicza zasieg terenow ustugowych potozonych wzdtuz ulicy Dworcowej
oraz wyznacza teren ustug handlu w formie placu targowego. Gesta sie¢ drog jest nieuzasadniona ze
wzgledu na skutki finansowe dla gminy. Opracowany nowy migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego racjonalizuje sie¢ drog publicznych i terendw zieleni. Wprowadza drogi 3KD-K, 4KD-D i
7KD-D, wyposazone w szpalery drzew wzdhuz jezdni i umozliwiajace lokalizacje miejsc postojowych.
Nowy plan poszerza tereny ustugowe potozone wzdhuz ulicy Dworcowej zgodnie z wnioskami witascicieli
tych terenéow. Wyznaczono takze teren ustugowy z dopuszczeniem lokalizacji targowiska (3U), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, teren sportu i rekreacji oraz
tereny zieleni, niezbedne w obszarach srédmiejskich.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.
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Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) spehniaja zapisy § 7 uchwaty. W planie
wyznaczono strefy ,,A” 1 ,,W” oraz ,,B” i ,,W” ochrony konserwatorskiej oraz ustalono dla nich zasady
ochrony.

Zaplanowanie terendw zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, zapewnienie odpowiednich
parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5
ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w
konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i1 interesOw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegdlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy)
oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny
drég publicznych dojazdowych, teren parkingu, tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji. Na cele
publiczne przeznaczono gléwnie grunty stanowiace w wiasno$¢ Gminy Znin (niewielkie fragmenty drog
stanowig wlasnos$¢ prywatng). Natomiast pod zabudowg ustugows, mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowsa
przeznaczone zostaly grunty prywatne oraz grunty stanowigce wtasno$¢ Gminy Znin.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow w dniach 9 - 31
pazdziernika 2014 r., okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach 24 wrzesénia - 22 pazdziernika 2015
r. oraz w dniach 10 listopada - 9 grudnia 2016 r., przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w
czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Zmiana przebiegu drog publicznych oraz zmniejszenie ich dtugosci wzglgdem obowigzujacego planu,
uwzgledniaja wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). W granicach miasta Znina maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy)
nie petni dominujacego sposobu obstugi komunikacyjnej, gdyz miasto nie jest wyposazone w komunikacje
miejska. W bezposrednim sgsiedztwie planu zlokalizowany jest natomiast dworzec PKS. Komunikacja PKS
zapewnia publiczny transport miedzymiastowy i wewnatrzgminny, w tym polaczenia z obszarem wiejskim
oraz miastami: Poznan, Bydgoszcz i Inowroctaw. Zlokalizowany w sgsiedztwie planu dworzec kolei
waskotorowej w sezonie letnim zapewnia potaczenia turystyczne do Wenecji, Biskupina i Ggsawy. Obszar
planu obstuguje gtownie indywidualna komunikacja samochodowa. Potozenie nowych inwestycji w
otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, w obszarze srodmiejskim bedzie
sprzyjalo minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego w przypadku wprowadzenia
transportu publicznego w granicach miasta. Istniejace ulice stanowig rowniez gltéwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sg przyjazne dla ruchu
rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
zabudowy o takim samym przeznaczeniu oraz stanowi uzupetnienie tkanki srodmiejskie;.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Znin, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXV/272/2016 z dnia 4
listopada 2016 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
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ulicami: Dworcowa, Towarowa, Ulanska i Zamknieta w Zninie wskazano w analizie jako plan bedacy w
opracowaniu.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane analizy w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu” wykazaly dodatni wynik
finansowy. Wynik taki zwigzany jest z racjonalizacjg uktadu komunikacyjnego, zwickszeniem atrakcyjnosci
terenow miejskich, ktore moga zosta¢ sprzedane, zmniejszeniem kosztow budowy drdg, infrastruktury
sieciowej 1 urzgdzenia zieleni oraz zwigkszeniem terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza co wplynie na
wzrost wptywu z podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie =z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 18 czerwca 2014 roku podjeta Uchwate Nr XXXI11/458/2014, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Dworcowa, Towarowa, Utanska i Zamknieta w Zninie.

Burmistrz Znina przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Znina oglosit w prasie ,,Patuki” w
dniu 9.10.2014 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Miejskiego w Zninie, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 9.10.2014 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 9.10.2014 r. wystapit do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
podany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 19.05.2015 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) w dniu 11.08.2015 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 28.07.2015 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniach od 20.07. do 11.08.2015 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wilasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojewoda,
zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wojewdodzkim konserwatorem zabytkow, wiasciwymi
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzagdami drog; w
projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

10) w dniach od 24.09 do 22.10.2015 r wylozyl projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki” w dniu
17.09.2015 t.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie
i na stronie internetowej oraz zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie; w dniu 7.10.2015 r
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) rozpatrzyt uwage zlozona do projektu planu w dniu 19 listopada 2015 r.; uwaga zostata czg$ciowo
uwzgledniona, trzy punkty uwagi uwzgledniono w catosci, a jeden punkt w czesci.

12) w dniach 11.07.2016 r. oraz 10.10.2016 r. uzyskat ponowne uzgodnienia konserwatora zabytkow
oraz w dniu 24.10.2016 r. uzyskat ponowne uzgodnienie zarzadcy drog wojewodzkich;
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13) w dniach od 10.11 do 9.12.2016 r wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki” w dniu
3.11.2016 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie i
na stronie internetowej oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie; w dniu 29.11.2016 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami; w wyznaczonym
terminie do dnia 23.12.2016 r. nie zgltoszono uwag.

W prognozie oddzialywania na §rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, w przypadku ktorego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okre§lona
w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania
dotyczace ochrony §rodowiska zapewniajg utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Zninie o przystagpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Sporzadzit: Stawomir Chros$niak
Sprawdzit : Pawet Piechowiak
Zaopiniowano pozytywnie przez Kancelari¢ Prawna
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