UCHWALA NR XL1/410/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 22 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6ézn.zm.")

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Znin Centrum”, zwany dale;
planem, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin?.

2. Plan stanowi zmiang:
1) cze$ciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmieécia Znina® |

2) czgSciowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-zachodniej cze$ci miasta
Znina® .

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,3 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu
ot?ejmujqcy Plac Wolnosci oraz tereny w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Sadowej, Parkowej, Sredniej
i Sniadeckich.

4. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Znin Centrum”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej
ukazujacej jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
oryginalnej substancji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

5) odstonigciu - nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie

nowszych, dzialajacych destrukcyjnie izaktocajacych oryginalna historyczng forme architektoniczna
konstrukcji, jak rozbiorke przybudowki, lub zdjecie docieplenia z elewacji ceglanej;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784 i 922

2 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII1/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

3) Uchwata nr XLII/405/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 156, poz. 2279)
4 Uchwata nr XVII/159/2012 z dnia 30 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2012 r. poz.1000)
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowanag czg¢s¢é dziatki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiegwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujgce obowigzujace ustalenia planu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ,,A” i ,,W” ochrony konserwatorskie;j;

2) granice strefy ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej;

3) budynek ujety w rejestrze zabytkow;

4) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich.
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 1 2, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN;

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MW;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L;

S)teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu = symbolem:
KD-D;
6)teren drogi publicznej —  pieszo-jezdnia, oznaczony na rysunku planu = symbolem:
KD-Dxs;

7) tereny ciggéw pieszych lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx/ZP,
2KDx/ZP;

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej z placem miejskim oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
L/PM;
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9) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) na terenach U i UMW dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej, lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych
przypadkach na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie robot budowlanych, przy czym dla rozbudowy
nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu;

5) zachowanie ciaglosci poszczegdlnych elementow urzadzenia drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru w catosci w granicach Gtoéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony §rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrgbnymi;

4) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen ihatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji z terendw
zabudowy ustugowej i drog publicznych na sasiednie tereny objgte ochrong akustyczna co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 4: ekranéw akustycznych, §cian, nasypow
ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie
drog;

6) dla drog i parkingdw stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem zanieczyszczen ropopochodnych
do gruntu;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na terenach U/MN 1 U/MW jak dla terené6w mieszkaniowo-
ushugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong konserwatorska historycznego zespohu miejskiego Znina w granicach stref:
a) ,,A”1,,W” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskie;j;

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) uklad przestrzenny z historycznymi elementami zabudowy, ulic i zieleni,

b) zabytek wpisany do rejestru zabytkow: wieza miejska w Rynku, nr rejestru zabytkow A/207, z dn.
3.04.1930 .

¢) zabytki archeologiczne;
3) w strefie ,,A” i,,W” ochrony konserwatorskie;j:
a) zachowanie uktadu historycznej zabudowy srodmiejskiej,

b) zachowanie historycznych przekrojow i szerokosci ulic,
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c¢) dopuszczenie uzupehienia zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy w zakresie sytuacji, bryty
1 wysokosci kondygnacji, aw szczegdlnosci wysoko$ci parteru z zachowaniem zasady kontynuacji
gzymsow, do historycznej kompozycji urbanistycznej, zuwzglednieniem ustalonych w planie linii
zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw, okreslonych
w §10 - §12,

d) zakaz lokalizacji obiektow typowych, powtarzalnych,

e) dopuszczenie rozbiodrki obiektow dysharmonizujacych i substandardowych, nie stanowigcych obiektow
historycznie warto$ciowych,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,
g) zachowanie i odtworzenie nawierzchni brukowanych na ulicach, placach i ciggach pieszych,

h) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacj¢ i rekonstrukcje realizowang poprzez
remonty konserwatorskie zzachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki i tynkéw;

4) w strefie ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznych przekrojow i szerokosci ulic wraz z liniami rozgraniczajacymi i historyczng
nawierzchnia,

b) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego rozplanowania ulic, wngtrz
urbanistycznych,

c¢) dopuszczenie uzupelienia zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy w zakresie sytuacji, bryty
i wysokosci do historycznej kompozycji urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii
zabudowy oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych
w §9,

d) zakaz lokalizacji obiektow typowych, powtarzalnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
5) dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkow:

a) dopuszczenie konserwacji i odslonigcia obiektu,

b) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynku,

¢) zakaz zmiany wielko$ci otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatu stolarki okiennej i drzwiowej,

d) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej, przy zachowaniu historycznych podziatow,

e) zakaz stosowania uproszczen dla detalu iotworéw okiennych zakonczonych tukiem, w tym:
upraszczania podziatu, zamiany tuku na odcinek prosty, eliminacji detalu,

f) stosowanie historycznego materiatu ikoloru stolarki w ramach jednego obiektu, z dopuszczeniem
odstepstwa wylgcznie dla zachowania rozwigzan historycznych,

g) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz obiektéw o oktadzinach ceglanych,

h) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczgcego historyczng elewacje budynku,

1) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;
2) zasady zagospodarowania placu miejskiego na terenie KD-L/PM:

a) urzadzenie terenu z wyodrebnionag strefa dla pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego,

b) wyposazenie obszaru w budowle iobiekty dla nawigzywania kontaktow spotecznych, rekreacji
mieszkancow i utrzymania porzadku,

c) dopuszczenie lokalizacji: pomnikow, fontann oraz obiektow tymczasowych: wystawienniczych,
estradowych, sportowo-rekreacyjnych, handlowych;

3) zasady zagospodarowania pieszo-jezdni na terenie KD-Dxs:
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a) urzadzenie terenu ze wspolng strefa dla pieszych, ruchu rowerowego i samochodowego,

b) wyposazenie obszaru w obiekty dla nawigzywania kontaktéw spotecznych, rekreacji mieszkancow
i utrzymania porzadku.

§ 9. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem U/MN ustala
si¢ z zastrzezeniem §7 pkt 11 4:

1) lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem §20 pkt 1,

b) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz
jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalno-ustugowym,

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy Iub
dobudowany,

d) 1 kondygnacji podziemne;j,

e) wiat,

f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) sytuowanie budynkéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkow ushlugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wigcej niz 10 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m ;
6) powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki do 40%,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 60 m?;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 1,2;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przylegtej nieruchomosci;

10) z zastrzezeniem § 21 pkt 8 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug lub terenu urzadzonego pod ustugi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem U/MW ustala

sig:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem §7 pkt 11 3;
2) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych,
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b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 20 pkt. 1,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
4) sytuowanie budynkow wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
5) dachy ptaskie;
6) wysoko$¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 10 m,
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki na terenie do 100%;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,5 do 4;

9) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 380 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;

11) z zastrzezeniem § 21 pkt 8 liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1,2 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni terenu urzgdzonego pod ustugi.

§ 11. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala sig:

1) zachowanie istniejgcego zabytkowego budynku Wiezy Miejskiej w Rynku, z zastrzezeniem §7 pkt 1,31 5;
2) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 20 pkt. 1,

3) sytuowanie budynkéw wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4) dach stromy wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;

5) wysoko$¢ budynku — bez zmian:

6) powierzchni¢ zabudowy terenu do 100%,

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 1 do 6;

8) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlanej;

9) z zastrzezeniem § 21 pkt 8 liczbg miejsc parkingowych nie mniejszg niz 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem: KD-D ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.
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§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej —
pieszo-jezdni, oznaczonego symbolem: KD-Dxs ustala sie:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli takich jak pomniki, fontanny,

b) zieleni.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania terenow ciggow pieszych
lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1KDx/ZP, 2KDx/ZP ustala si¢:

1) lokalizacje ciagdw pieszych lub rowerowych;

2) zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzona,

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli takich jak pomnik, fontanna i podobne o wysokosci do 8 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu drogi publicznej
klasy lokalnej z placem miejskim, oznaczonego symbolem KD-L/PM ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) zharmonizowanych elementéw wykonczenia nawierzchni z wyodrebnieniem obszaréw przeznaczonych
dla ruchu pojazdow, pieszych lub rowerow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowej w zakresie: estrad, trybun, pawilonow handlowych, wystawienniczych,
ogrodkow gastronomicznych, boiska, budowli sportowych,

b) budowli takich jak: pomnik, fontanna i podobne,

¢) zieleni w formie skweru,
3) wysokos$¢ budowli, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b - do 8 m;
4) dla zabudowy tymczasowe;j:

a) zachowanie okre$lonych w przepisach odrebnych odlegtosci obiektéw budowlanych od zewnetrznych
krawedzi jezdni na drogach publicznych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci
w uzasadnionych przypadkach na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym:
- dla pawilonéw handlowych nie wigcej niz 4 m,
- dla budowli nie wigcej niz 8 m,

c¢) dachy dowolne;

d) powierzchni¢ zabudowy dzialki terenu do 20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0 do 0,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0 % powierzchni dziatki budowlane;.
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§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW ustala sig:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, w tym do obstugi przyleglej zabudowy,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji zadaszonego zjazdu do parkingu podziemnego, przy czym zadaszenie nalezy
wesprze¢ na stupach;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
4) dachy ptaskie lub tukowe w odcieniu szarym lub transparentne.

§ 18. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania. przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze
objetym planem.

§19. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci w planie
nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ustug w zakresie:
a) warsztatoOw blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
b) stolarni,
¢) skupu i magazynowania ztomu,
d) sktadow wegla,
e) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok ludzkich, w szczegolnosci w zaktadach pogrzebowych;
2) budynkow na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, KD-D, KD-Dxs, 1KDx/ZP, 2KDx/ZP, KDW.
§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:
a) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, KD-L/PM - klas¢ lokalna,
b) KD-D i KD-Dxs - klas¢ dojazdowa;
2) szeroko$¢ drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-L. —0d 22,0 m do 11,6 m,
b) 2KD-L —od 25,8 m do 12,3 m,
¢)3KD-L —0d 9,7 mdo 12,7 m,

d) 4KD-L — od 12,5 do 6,2 m, przy czym teren 2KD-L stanowi fragment pasa drogowego ul. Spokojne;j,
zlokalizowanej poza planem,

e) KD-D —od 8,5 m do 14,4 m,

f) KD-Dxs — od 11,4 m do 34,5 m, przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznoSci na
skrzyzowaniach;

3) powiazanie drog publicznych uktadu podstawowego 1KD-L i 2KD-L poprzez teren drogi publicznej klasy
lokalnej z placem miejskim KD-L/PM;

4) powigzanie drog publicznych z zewngtrznym podstawowym uktadem komunikacyjnym poza planem;
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5) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych, w tym poprzez dojécia idojazdy, przy czym dla
terenu U/MW ustala si¢ obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi 3KD-L (ul. Parkowe;j);

6) nakaz urzadzenia drég publicznych iplacéw, w sposdb zwickszajacy dostepnos¢é obszaru planu
z preferencja dla ruchu pieszego, bez pogarszania pltynnosci ruchu kotowego oraz dostepnosci dla rowerow;

7) nakaz lokalizacji miejsc przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

8) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu w § 9 - § 11, w tym zapewnienie odpowiedniej ilo$ci
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie mniejszej liczby miejsc parkingowych wylacznie w przypadku inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji terendw, o ile nie zmienia si¢ sposobu ich uzytkowania,
liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni uzytkowej ustug;

¢) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

d) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych,

e) dla terenu U dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w przyleglych drogach publicznych,

f) dla terenu U/MW dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych poza dziatka
budowlang w odleglosci nie wigkszej niz 500 m.

§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej zbiorczej sieci wodociagowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
w szczegolnosci wod odprowadzanych z powierzchni niezanieczyszczonych,

¢) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wdd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej w tym:
a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:
- budowe linii elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych, kablowych,
- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych,
b) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej ustala sig:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m? i nie wigkszej niz
60 m2,
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- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 5 m;
- dachy ptaskie,

c) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, niejest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowys;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw
ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji, w tym biomasy;

b) istniejacej i rozbudowane;j sieci cieplnej,

¢) odnawialnych zrodet energii — pomp ciepta lub ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW,
montowanych na dachach budynkow lub wiat,

d) energii elektryczne;j;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz z istniejacej i rozbudowanej sieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe.

§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu dopuszczenie dokonania zmiany sposobu uzytkowania
istniejacego budynku ustugowego usytuowanego na tereniec KDW na funkcje uslugowe, w terminie
nie dluzszym niz 12 miesigcy od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

2) uzytkowanie budynku, o ktérym mowa w pkt 1, przez okres nie dtuzszy niz 10 lat od dnia wej$cia w zycie
niniejszego planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ polozenie calego planu w obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

2. W obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej planuje si¢ dziatania majace na
celu:

1) poprawg stanu technicznego zabudowy oraz usunigcie obiektoéw dysharmonizujacych i substandardowych;

2) zwiekszenie iloéci miejsc postojowych w §rodmiesciu Znina poprzez dopuszczenie ich lokalizacji na
terenach o roznym przeznaczeniu oraz nakaz ich zapewnienia i realizacji dla nowych inwestycji.

§ 25. 1. Ustala si¢ granic¢ terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodna z linig rozgraniczajaca
terenu KD-L/PM.

2. Zasady zagospodarowania terenu KD-L/PM na czas organizacji imprez masowych:

1) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy szybka ewakuacje uczestnikow imprez
masowych,

2) nakaz dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych calej powierzchni udostgpnionej uczestnikom
imprez masowych,

3) nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia techniczne niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow
imprez masowych, takich jak hydranty przeciwpozarowe czy instalacja monitoringu,

4) nakaz uzywania materialdw o wysokiej odpornos$ci na zniszczenie.

§ 26. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Znina.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/410/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ZNIN CENTRUM"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/410/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Znin Centrum"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 29 pazdziernika do dnia
30 listopada 2020 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 14 grudnia 2020r. zgloszono 2 uwagi. Uwagi
zostaty rozparzone przez Burmistrza Znina i czg§ciowo uwzglednione.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgloszonych w terminie od 29 pazdziernika do 30 listopada 2020 r.:
1) Uwaga wniesiona przez K. I.

Tres¢ uwagi: Poczulem si¢ mocno rozgoryczony izasmucony kiedy dotarta do mnie wiadomos¢, ze
w wyltozonym planie zagospodarowania mego miasta Znina planuje si¢ wobec mnie jako jedynego mieszkanca
tego miasta na planowanej powierzchni poprzez poprowadzenie czerwonej granicznej linii w nieodpowiednim
miegjscu zniszczy¢ dorobek i marzenie mego zycia. Chodzi o budynek sklepu ,,Stary Monopol” potozony na
dziatce nr : 737/ 1 przy ul Sredniej lc w Zninie . Budynek ten powstat w 1952 r i od tamtego czasu do dnia
dzisiejszego dnia jest miejscem sprzedazy alkoholu . Jest to pierwszy sklep monopolowy w powojennym
Zninie i stanowi cze$¢ historii tego miasta. Dlatego w dalszej cze$ci mojej prosby nazywat go bede ,,sklepem
lub monopolem”. Wedlug opracowanego i wytozonego planu sklep znalazt si¢ on na powierzchni gdzie moga
w przyszto$ci powsta¢ gminne miejsca parkingowe, czyli zostanie wyburzony i zniknie z powierzchni ulicy
.Taka decyzja kompletnie rujnuje moje plany zwigzane z budowg na tej samej dziatce co monopol i dwoch
sgsiadujacych dziatkach budynku czterokondygnacyjnego nazywanego dalej galeria . Dlatego wyrazam
stanowczy sprzeciw 1wnoszg¢ zastrzezenia do wylozonego planu oraz wnoszg¢ ojego zmiang. Powstanie
wspomnianej budowli tego rodzaju jak galeria jest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego tego
terenu uchwala Rady Miejskiej nr XII/110/2011 z dn 29.11.2011 r. Plan odno$nie mojego terenu obejmuje
dziatki 737/4 ,737/2 itrzecig dokupiona dziatke¢ 737/1 na ktorej potowie powierzchni zajmuje monopol,
a druga czes¢ jest nie zabudowana i powstanie na niej czgs$¢ czterokondygnacyjnego budynku z wspomnianego
planu XII/110/2011 . Te trzy wspomniane dziatki stanowig na dzi$ mojg wtasnos¢ sa sasiadujace ze sobg, lecz
maja inne adresy, Srednia la,1b ilc. Zostana one scalone przed budowa galerii Pragne nadmieni¢ iz dwa lata
przed przystapieniem do stworzenia powyzszego planu zagospodarowania izmiang poprzedniego bylem
wlascicielem dwoch dzialek 737/4 1737/2. Azeby moj caly teren budowlany galerii nabral ksztattu
prostokata i front byt rownolegly do ulicy Sredniej dokupitem dziatke nr 737/1. Polowe jej powierzchni to
budynek sklepu monopolowego a cz¢$¢ niezabudowana przeznaczona jest na budowe galerii . Widoczne jest to
na zalaczniku do uchwaty, ktéoremu nadatem nr: 1. W wspomnianym planie w rozdziale 1 par.3 ustala si¢ zakaz
podzialu dzialek istniejagcych. Dopuszcza si¢ scalanie dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi. Moim wiec
zdaniem dz. 737/1 sktadajaca si¢ z sklepu i powierzchni niezabudowanej powinna stanowi¢ zawsze jedna
cato$¢ i by¢ niepodzielna. Zas w wytozonym do wgladu planie zagospodarowania srodmiescia podzielono ja na
dwie cze$ci. Zabierajagc mi teren monopolu odcina si¢ wszystkie media jakie sa doprowadzone do budynku
monopolu przygotowane i majace zasila¢ przyszta galeri¢. Pod budynkiem galerii projektowany jest parking
podziemny a szkielet budynku monopolu zostanie wykorzystany jako wjazd i wyjazd do niego .Powstanie tam
blisko 25 stanowisk parkingowych wtym stanowiska dla inwalidow oraz dla samochodow przysztosci
onapedzie elektrycznym . Ponadto w nadbudowie budynku monopolu planuje umiesci¢ zewngtrzng windg
osobowg z funkcja do obstugi inwalidow co pomocne bedzie w dostaniu si¢ na wyzsze kondygnacje gdzie
znajdowaly by si¢ mieszkania. Wjazd i wyjazd do podziemia stanowity by dwie podnoszone bramy wygladem
przypominajace wrota stojacej nicopodal baszty Zninskiej , ktore poprawia i upicksza estetyke ulicy Sredniej.
Sam za$ sklep starego monopolu o 70 — dziesigcioletniej tradycji przeniesiony zostanie do pomieszczen galerii
ipemil dalej swoja role. Ze wzgledu, ze w omawianym planie z 2011r istnieje rowniez zapis zakazujacy
budowy na jego powierzchni pochylni i schodow wykonane one mogg by¢ jedynie wewnatrz sklepu monopolu.
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Jak wynika w powyzszego pobieznego opisu budynek monopolu jest nieodzowny w spekieniu planowanych
funkcji powstalej galerii z parkingiem w centrum miasta , ktora ma dobrze stuzyé spoteczenstwu Znina i w
takim wlasdnie celu kupitem ten teren. Moim zdaniem bezsensowne i niezgodne z logika bytoby zablokowac
powstanie 25 — ciu miejsc w podziemnym parkingu poprzez stworzenie dla Gminy trzech miejsc naziemnych
czy moze pasa zieleni likwidujac budynek monopolu iblokujac wjazd do parkingu pod galerig . Dlatego
mie¢dzy innymi ten budynek dla mnie stanowi wielka wartos¢ cho¢ na dzien dzisiejszy jego estetyka zewnetrzna
moglaby by¢ lepsza. Jednakze aby zrealizowa¢ moje przedsiewziecie do konca przy okazji zmiany planu
zagospodarowania pragne prosi¢ o zezwolenie na nadbudowe¢ istniejagcego budynku monopolu o jedna
kondygnacje oraz umieszczenie w niej otwordw okiennych i drzwi. W powstalej nadbudowie umieszczone
zostang mechanizmy windy oraz wszystkich mediow ktore znajdujg si¢ w tej chwili w budynku monopolu
a potrzebne sa do zasilania galerii i parkingu, jak rozdzielnia elektryczna i liczniki elektryczne poszczegdlnych
pomieszczen, wymienniki CO, wentylatory parkingowe i fadowarki samochodow elektrycznych. Urzadzen do
obstugi parkingu oraz stacje komputerowe i sterowniki wind i automatyka. Dobudowanie kondygnacji sprawi
ze budynek monopolu dopasuje si¢ wysokoscig do sasiadujacych budowli . Przybudowany $cisle do galerii
i stanowiacy z nig jedna cato$¢ poprawi dotychczasowa estetyke i wyglad oraz da nowe lepsze spojrzenie na
ulice Srednig . Jednocze$nie zdaje sobie sprawe ze wyglad budynku jego otwory okienne iinne musza by
wykonane wedlug wymogdéw urbanistycznych iuzgodnione z konserwatorem zabytkow. Patrzac na nowy
wylozony do wgladu plan zagospodarowania §rodmiescia na ul Sredniej mozna zauwazyé , ze jezeli sklep
monopolu przestanie istnie¢ to itak powstanie zaraz za nim nastgpny uskok w jezdni KD-D na tej ulicy
w miejscu gdzie monopol graniczy z dziatka nr : 736. Moim zdaniem jezeli mowa o odtworzeniu historyczne;j
zabudowy miasta to to nalezatoby poszerzy¢ jezdni¢ jak wyznaczono niebieska linig na zataczonym rys: 2.
Mozna to zrobi¢ tanim kosztem likwidujac przy okazji monopolu trawniki i maty budynek gospodarczy, lecz to
i tak nie stworzy 25 miejsc parkingowych. Dlatego takie dziatanie jest bezcelowe. Szeroko$é ulicy Sredniej na
dzien dzisiejszy w najbardziej zawezonym miejscy wynosi ok 9 m i jest taka od roku 1952. W latach 1960 —
1972 na takiej szeroko$ci ulicy kursowaly Znifskie autobusy ibyla to wystarczajaca szeroko$é dla ich
komunikacji iruchu pieszych, ktérych w tamtych latach bylo znacznie wiecej niz dzi§. Wracajac do
wylozonego planu prosze o jednoznaczne zabranie stanowiska Wtadz Gminy oraz wszystkich ktérych
wymienitem na wstegpie odno$nie monopolu i jego istnienia . Nie interesujg mnie dalekosiezne plany 1ito , ze
moze kiedy$ co$ powstanie na jego miejscu . Decyzja musi by¢ jednoznaczna. Sprecyzuje to wtedy moje
plany odnosnie koncowego przygotowania projektu budowy ijego realizacji. Projekt budowy galerii jest
w trakcie realizacji wigc takie jednoznaczne okreslenie si¢ przez projektujacych czy wiladze gminy pozwoli mi
realizowac albo zrezygnowac realizacje budowli. W takiej sytuacji istniejg tylko dwie mozliwosci rozwigzania
sprawy . Wykup przez Gmineg dziatki 737 /1 w calo$ci z dotychczasowa zabudowsg przez sklep monopolowy
irealizacja planoéw Gminnych lub pozwoli¢ mi realizowa¢ moje przedstawione tu zamiary budowy i nie
przeszkadza¢ w ich realizacji .

Mysle $le ze w interesie miasta Znina i jego mieszkancow jest realizacja przedstawionej mojej koncepcji na
budowe nowego obiektu znadbudowa monopolu gdzie powstang nowe potrzebne mieszkania punkty
ustugowe 1 miejsca parkingowe i w podziemiu i uzyskam przychylne rozpatrzenie mego wniosku i zastrzezen
oraz przede wszystkim zmian o ktére wnioskuje do wytozonego planu. Do dnia dzisiejszego zbyt duzo
srodkéw  wydatem na te inwestycje by jej nie kontynuowaé. Dlatego jako obywatel, inwestor a przede
wszystkim rodowity mieszkaniec grodu Sniadeckich ktéry chce co$ dobrego zrobi¢ dla swego miasta
czutbym si¢ pokrzywdzony negatywna opinig. Prosz¢ o wnikliwe i pozytywne rozpatrzenie wniosku.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie przewiduje si¢ przeznaczenia dziatki 737/1 potozonej w granicach opracowanego projektu mpzp na cele
inne niz komunikacyjne. Dzialka obecnie jest zabudowana budynkiem monopolu, stanowigcym parterowy
pawilon handlowy. Obiekt ten powstal wtornie w 1964 r., nie stanowi substancji zabytkowej iingeruje
w historyczny uklad przestrzenny zabytkowego $rodmiescia Znina.

Na sgsiednich terenach (w tym na czesci dz. 737/1) w obowigzujacym mpzp dla $rodmieécia Znina (Uchwata nr
XIII/110/2011 zdnia 29.11.2011 r.) przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej (teren U18).
Wychodzgc naprzeciw koniecznosci lokalizacji zjazdu do garazy podziemnego w obszarze czgéci dziatki nr
737/1 potozonej w granicach opracowywanego planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszonego
zjazdu do garazu podziemnego w obrebie terenu drogi wewnetrznej (wyodrebnionej z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD-D). Gabaryty obiektu (zadaszenia zjazdu) nie moga by¢ wigksze niz gabaryty
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obecnego sklepu monopolowego. Wyklucza si¢ jakakolwiek nadbudowg. Ewentualne windy zapewniajace
komunikacje pionowa w obiekcie planowanej galerii nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku polozonego
w zasiegu terenu U18.

Niniejszy plan nie ingeruje w mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenie U138, lecz zachowuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu pod komunikacje¢ ustalone w mpzp Srédmiescia Znina (Uchwata nr XLII/405/2006 z dnia
26.10.2006 1.).

Lokalizacje przytaczy (mediéw) oraz wszelkich urzadzen budowlanych i instalacji nalezy dostosowaé do
docelowego zagospodarowania terenu.

W obrebie wyodrebnionego terenu KDW w projekcie planu dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje zjazdu do
parkingu podziemnego wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi oraz z zadaszeniem.

Propozycja poszerzenia pasa drogowego ul. Sredniej wykracza poza granice opracowania niniejszego planu.
Podkresli¢ nalezy, ze pomimo, iz szerokos¢ pasa drogowego ulega zmianie na przebiegu ul. Sredniej tworzac
uskok, to linia zabudowy potudniowej pierzei jest utrzymywana w planach jako linia ciggta.

Sktadajacy uwage nabyt dziatke nr 737/1 w czerwcu 2011 r. Wowczas dla dziatki obowigzywal ww. plan
miejscowy z2006r. ktory przeznaczal jej poOlnocna czg$¢ pod droge publiczng. Ustalenia nowo
opracowywanego planu utrzymuja przeznaczenie tego terenu pod komunikacje, przy czym w wyniku
uwzglednienia uwagi nastgpila zmiana drogi z publicznej na wewn¢trzna.

Porzadkujac strukture przestrzenng zabytkowego $rodmieécia Znina w planie miejscowym z 2006 r. (Uchwata
nr XLII/405/2006) zabudowany budynkiem ,,monopolu” obszar dz. 737/1 =zostal wlaczony w linie
rozgraniczajace pasa drogowego. Plan nie dopuszczal tym samym do dalszego rozwoju zabudowy dla tego
obszaru. Istniejacy budynek handlowy mozna bylo zatem utrzymywac i remontowaé do czasu jego zuzycia
technicznego lub zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

Pomimo podnoszonych zarzutéw nalezy wskazaé, ze dla sasiednich dziatek potozonych przy ul. Sredniej (nr
ewid. 7351736) ww. plan z2006r. rowniez przewidywal ograniczenia, ktore mialy ksztattowaé tad
przestrzenny ulicy. Dla terenu MNU3 plan przewiduje: ,,zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalno-
ustugowych bez prawa rozbudowy inadbudowy, likwidacje istniejacych budynkéw gospodarczych
i garazowych poza oznaczonymi na rysunku liniami zabudowy oraz zakaz budowy nowych budynkow
gospodarczych i garazowych”

Wyznaczona linia zabudowy nie pozwalala na nic wigcej niz remont 2 parterowych budynkow gospodarczych,
zlokalizowanych miedzy linig zabudowy 1 linig rozgraniczajacg pasa drogowego, zaktadajac ich docelowa
likwidacje po technicznym zuzyciu budynkéw. Do dzisiejszych czasow przetrwal tylko jeden ztych
budynkow. Nalezy zauwazy¢, ze cho¢ nie przewidziano tu poszerzenia ulicy, to znaczgco ograniczono
zainwestowanie terend6w do zachowania istniejacej zabudowy w zasiegu linii zabudowy oraz w obecnych
gabarytach (2 kondygnacje nadziemne + w jednym budynku dodatkowo poddasze uzytkowe). Przy zachowaniu
dotychczasowej wysokosci budynkow oraz przy zatozeniu, ze zabudowa nie bedzie wtym obszarze
intensyfikowana, uzasadnione jest zachowanie dotychczasowej szerokosci ul. Srednie;j.

Opracowana w 2011 r. zmiana mpzp dla Srédmiescia Znina (Uchwata nr XII1/110/2011 z dnia 29.11.2011 r.)
znaczaco zwickszyla mozliwosci inwestycyjne nieruchomosci przylegtych do ul. Sredniej (dz. nr 737/1, 737/3,
737/5, 737/7 1737/8) stwarzajac podstawy do realizacji nowej zabudowy w potudniowej pierzei ulicy
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych oraz powierzchni zabudowy do 95% nieruchomosci. Te
mozliwosci inwestycyjne dotycza m.in. 3 dziatek bedacych we wlasnosci osoby sktadajacej uwage (tj. dz. nr
737/3, 737/5 oraz czgsci dz. 737/1).

Stworzenie takich mozliwo$ci zabudowy w pelni uzasadniato decyzje Wladz Gminy podjeta we wspotpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow do zachowania poszerzonego planem z 2006 r. pasa drogowego ul.
Sredniej w tym obszarze. Przy pojawieniu si¢ zabudowy o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych zachowanie
pasa drogowego o szerokosci ok. 14 m jest odpowiednie do przewidzianej w sgsiedztwie intensywnej
1 stosunkowo wysokiej zabudowy. Taka szerokos$¢ ulicy zabezpiecza wlasciwe proporcje i ekspozycje nowej
zabudowy w przestrzeni miasta.

2) Uwaga wniesiona przez K. I.

Tre$¢ uwagi: Po zapoznaniu sie z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin
Centrum" sktadam swoje uwagi i zastrzezenia. Wnoszg o:
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1. zmiang granic okreslonych dla ustalenia KD-D poprzez wylaczenie z tego terenu czesci dziatki nr ew.
737/1 iwlaczenie catej dzialki nr ew. 737/1 do zakresu obowiazujacego dla pozostalej czesci tej dziatki
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Rady Miasta Znina nr
XLII/405/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
$rodmiescia Znina (obszar okre$lony jako teren zabudowy ustugowej 18U),

2. okreslenie ustalen szczegdtowych dla terenu objetego ustaleniem 18U, ze szczegdlnym uwzglednieniem
czescel stanowigcej moja wlasnos$¢ dz. nr 737/1 w sposdb umozliwiajacy wspdlne zagospodarowanie tego terenu
wraz ze stanowigcymi mojg wilasno$¢ dziatkami nr 737/3 1737/5 (w ramach zorganizowanego
zagospodarowania terenu — jednej inwestycji, tj. budynku handlowo-uslugowego zcze$cia mieszkalna
i podziemnym garazem).

W zalaczeniu przedstawiam wstepna koncepcje wizualng sporzadzong dla ww. budynku. Wizualizacja
prezentuje jak moglby zostaé zagospodarowany ten teren, gdyby Rada Miejska w Zninie oraz Burmistrz Znina
wykazali zrozumienie dla mojej Sprawy izmienili zapisy projektu mpzp Znin Centrum oraz mpzp dla
Srédmiescia Znina zgodnie z moim wnioskiem. Zdaje sobie Sprawe, ze jest to rozwiazanie wymuszajace
podjecie dodatkowych czynnosci, ale uwazam, ze procedura uchwalania mpzp i tak zajmuje sporo czasu, wigc
jesli dodatkowe prace projektowe nad planem moglyby poprawi¢ realne mozliwosci zagospodarowania
wskazanych terenéw, to warto je przeprowadzi¢ nawet kosztem dodatkowego czasu. Projekt mpzp Znin
Centrum, aktualnie procedowany przez Rade Miejsku w Zninie, stanowi zmiane czeSciowg dwoch
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym planu dla §rodmiescia Znina
z 2006 r., ktory reguluje zasady zagospodarowania stanowigcych mojg wtasno$¢é nieruchomosci. Czesé dziatki
oznaczonej nr ew. 737/1. na ktorej znajduje si¢ jednokondygnacyjny budynek handlowy (sklep monopolowy)
zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy Sredniej, stanowigcy zgodnie z projektem planu teren drogi
publicznej klasy dojazdowej (KD-D). Przepis § 13 projektu planu miejscowego dopuszcza mozliwo$é
wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni. Ponadto w § 20 projektu planu miejscowego
okreslano, ze szerokos¢ drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ dla terenu KD-D od 8,5 m do
14.4 m. W uzasadnieniu projektu miejscowego planu wskazano takze, iz przestrzen publiczng stanowig tereny
drog publicznych drogi publicznej z placem miejskim oraz ciggéw publicznych lub zieleni urzadzonej. Na cele
publiczne przeznaczono grunty stanowigce wiasno$¢ Gminy Znin oraz cze$¢ dziatki prywatnej tir 737/2 pod
poszerzenie drogi KD-D (ul. Srednia). W zapisie tym chodzi zapewne o czg$é mojej dziatki wew. 737/1
(omyltko pisarska) ze zlokalizowanym na niej sklepem monopolowym. Z treSci projektu iuzasadnienia
uchwaly, jak réwniez podczas rozmow z osobami odpowiedzialnymi za przygotowanie projektu dowiedziatem
sie, ze kluczowe dla Miastu Znina jest poszerzenie ulicy Sredniej w celu usprawnienia obshugi komunikacyjnej
centrum miasta oraz umozliwienia zlokalizowania w pasie drogowym dodatkowych ogoélnodostgpnych miejsc
postojowych. Jakkolwiek rozumiem potrzeby Miasta Znin w tym zakresie, to niezrozumiaty jest dla mnie
sposob, w jaki Miasto dgzy do realizacji tych potrzeb.

W pierwszej kolejnosci chcialbym wskazaé, ze Miasto przewiduje podjecie dzialanh majacych na celu
poszerzenie ulicy Sredniej, lecz nie wykazuje w tym wzgledzie zadnej konsekwencji. Nie rozumiem dlaczego
tylko 1 wylgcznic to cze§¢ mojej dziatki oznaczony nr ew. 737/1 (ze zlokalizowanym na niej sklepem) ma by¢
przeznaczona pod droge publiczng, a inne nieruchomosci sgsiednie juz nie. Aktualnie procedowany projekt
mpzp to dobry moment, aby wyprostowaé stan, ktéry trwa w zasadzie od momentu uchwalenia aktualnie
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu tj. od roku 2006 r. kiedy to czes¢ ww. dzialki znalazta si¢
w pasie drogi publicznej (poza ustaleniem 18 U. aw ustaleniu KDD9). Uwazam, ze nie ma zadnych
przeciwwskazan, aby cala dziatka 737/1 znalazta si¢ w ramach ustalenia 18 U wyznaczonego w mpzp dla
srodmiescia Znina. Przejecie czeéci dzialki pod droge z pewnoscig nic rozwigze probleméw komunikacyjnych
wtym rejonie. Cigzko takze tobie wyobrazi¢, aby wykonanie 3-4 miejsc parkingowych rozwigzalo te
problemy. Polityka przestrzenna Miasta wydaje sic niespdjna, gdyz z jednej Strony jestem informowany, ze
celem jest poszerzenie ulicy Sredniej i przywrocenie jej dawnej przepustowosci, a z drugiej strony uzyskana
czg$¢ pasa drenowego ma by¢ przeznaczona pod budowe miejsc parkingowych, a zatem nie zwigkszy to
przepustowosci tej ulicy. Wskaza¢ takze nalezy, ze gdyby celem bylo poszerzenie ulicy Sredniej do jej
dawnych wymiardéw, to nalezaloby takze usungé¢ zabudowe zlokalizowana obok mojej nieruchomosci, ktora
stoi wtakiej samej linii, co stanowigcy moja wlasno$¢ budynek handlowy (dziatka nr ew. 736).
Z niewiadomych dla mnie powodéw Gmina nie ma takich planéw. Stanowi to w mojej ocenie nieuprawnione
naruszenie chronionego Konstytucja prawa wilasnosci, jak réwniez naruszenie zasady proporcjonalnosci
i rownosci wobec prawa Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 17 kwietnia 2018 r. sygn. akt I OSK
1410/16. wskazat, ze ingerencja w prawo wlasno$ci musi pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji
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do celow, dla osiggnigcia ktorych ustanawia si¢ ograniczenia. Wladztwo planistyczne gminy nie oznacza
nieograniczonego iw pelni swobodnego prawa do okre§lania przeznaczenia terenu iwsad jego
zagospodarowania. Wprowadzane ograniczenia winny by¢ konieczne ze wzglgdu na warto$ci wyzej cenione
np. potrzeba interesu publicznego. Konieczne jest takie wywazanie interesow, aby w jak najwigkszym stopniu
zabezpieczy¢ 1 rozwigzaé potrzeby publiczne i w jak najmniejszym stopniu naruszy¢ prawa wilascicieli gruntow
objetych planem. Dziatanie gminy kazdorazowo winno by¢ wywazone stosowanie do realizowanych celow.
W innym wyroku z dnia 13 pazdziernika 2016r.. sygn.. akt I[I OSK 3355/14, Naczelny Sad Administracyjny
wskazal, ze procedura ksztaltowania polityki przestrzennej chroni nie tylko interes publiczny, ale w réwnej
mierze liczy si¢ takze interes indywidualny wtascicieli nieruchomosci. Zgodnie z art. 140 Kodeksu cywilnego,
wlasciciel powinien mie¢ mozliwos¢ korzystania z nieruchomos$ci z wytaczeniem innych oséb zgodnie z jej
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem izasadami wspoOtzycia spotecznego. Kazdy zapis mpzp
ograniczajacy prawa wilasnosci musi by¢ adekwatnie, szczegdtowo i rzetelnie uzasadniony. Zréwnowazony
rozwo6j bedacy podstawowa zasada planowania przestrzennego - nie przewiduje przewagi interesu publicznego
nad prywatnym lub odwrotnie. Przepis art. 1 ust. 2 wpkt 119 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze w zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby interesu publicznego, jednakze nakazuje on
uwzglednia¢ takze m. in. prawo wiasnosci - pkt 7 tego przepisu. Oznacza to obowigzek wywazenia interesow
obywateli i interesu publicznego, co ma szczegdlne znaczenie w przypadku kolizji tych interesow. Bowiem
wszedzie tam gdzie przedklada si¢ interes publiczny nad interes prywatny, co skutkuje ograniczeniem, czy
wregcz odjeciem chronionego przez Konstytucje prawa wiasno$ci, istnienie tego interesu publicznego ijego
znaczenie, atakze przestanki powodujace koniecznos¢ przedlozenia w konkretnym przypadku interesu
publicznego rad prywatnym, musza podlega¢ wnikliwej kontroli. W procedurze ksztattowania polityki
przestrzennej interes jednostki wskazany w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie moze zostaé¢ pominigty, a wigc nalezy bra¢ pod uwage nie tylko walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 przedmiotowej ustawy) czy potrzeby interesu publicznego, ale i kwestie ochrony
prawa wlasnosci. Tak tez nakazuje interpretowa¢ wiladztwo planistyczne m.in. art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry chroni interes indywidualny (wyrok NSA z dn. 6.07.2010 r.. sygn.
akt IT OSK 569/10). Projekt uchwaty nic zawiera w zasadzie zadnego uzasadnienia, dlaczego to akurat moja
wlasno$¢ ma by¢ ograniczona. Nie zawiera takze informacji, dlaczego mam by¢ traktowany inaczej niz inni
wlasciciele w podobnej sytuacji. W mojej ocenie skala ograniczen jest nieproporcjonalna do osigganych w ich
wyniku rezultatow. Przykladowo pozostawienie dziatki oznaczonej nr ew. 736 poza ustaleniem KD-D
powoduje, ze ulica Srednia nie zyska na szerokosci, gdyz zaraz za terenem, z ktorego moglby zniknaé sklep
monopolowy, bedzie istnial kolejny uskok i przewezenie ulicy. W wyniku takich zapiséw planu cze¢s¢ mojej
dzialki polozona w granicach pasa drogowego w zasadzie traci jakakolwiek warto$¢ inwestycyjna,
a jednocze$nie nie ma zadnej gwarancji, ze zostanie wywlaszczona za odszkodowaniem przez Miasto Znin,
gdyz takie wywtaszczenie bytoby po prostu bezcelowe. Oznacza to zatem prawdopodobnie blokade tego terenu
zapisami planu na wiele lat. W drugiej kolejnosci chcialbym wyjasni¢, ze przedtozona przeze mnie jako
zalgcznik do niniejszego pisma wizualizacja koncepcji zagospodarowania stanowigcych moja wiasnosé
nieruchomosci to prawdziwa szansa dla tego rejonu Miasta na ozywienie i rewitalizacje. Planowany przeze
mnie obiekt bedzie w sobie taczyt wszystkie cechy dominujgcej wtym miejscu warto§ciowej zabudowy
zabytkowej ze wspotczesng architekturg. Ma by¢ wyrazem kompromisu pomigdzy tym co nalezy chronig,
atym co trzeba rozwija¢. Bedzie to budynek handlowo-ustugowy z pewng ilo$cig mieszkan na wyzszych
kondygnacjach. Dodatkowym atutem bedzie podziemny garaz zawierajacy kilkadziesiat miejsc powojowych.
Zamierzam zrealizowaC te inwestycje zpelnym poszanowaniem obowigzujacych przepisOw prawa,
w porozumieniu i uzgodnieniu ze shuzbami konserwatorskimi. Jako mieszkaniec Znina wierze, ze ten projekt
pozwoli zrealizowa¢ obiekt wyjatkowy i1 wyrdzniajacy si¢ na tle calego Miasta, bedacy w przysziosci jedna
z wizytowek architektonicznych Znina. Chcialbym takze wskaza¢, ze istniejacy na czeéci mojej dziatki
przeznaczonej pod drogg publiczng budynek handlowy (sklep monopolowy) istnieje w tym miejscu od niemal
70 lat. Powstal w oparciu o projekt budowlany z 1952r. i byt pierwszym sklepem monopolowym w powojennej
historii Znina. Moim celem jest wykorzystanie szkieletu istniejacego budynku handlowego jako swego rodzaju
przedsionka z wjazdem do garazu podziemnego w planowanym budynku handlowo-ustugowym. Jednoczesnie
chciatbym wykorzysta¢ wszystkie istniejace w tym budynku przylacza, ktore sa wystarczajace do zasilenia
w odpowiednie media planowanej inwestycji. Miejsce to jest takze optymalne w zakresie wykonania zjazdu do
podziemnego garazu. Zalaczona wizualizacja tej koncepcji pozwala ocenié, jak bardzo zmienitby si¢ wyglad
tego miejsca. Budzacy watpliwosci natury estetycznej ze strony organéw ochrony konserwatorskiej, czy tez
urbanistoéw jednokondygnacyjny budynek sklepu monopolowego na skutek realizacji planowanej Inwestycji
wpasowatby si¢ w istniejacy w okolicy tad architektoniczny. Jego bryla zlataby si¢ w calo$¢ znowym
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budynkiem, cho¢ formalnie nie bylaby znim trwale potaczona (bylby to nadal niezalezny obiekt, ale juz
o zupelie innej estetyce niz obecny sklep). Brak mozliwo$ci wykorzystania catej dziatki nr ew. 737/1 dla
potrzeb planowanej inwestycji znaczaco podniesie jej koszty i zmieni jej ksztalt na tyle, ze prawdopodobnie
nie bede zainteresowany jej realizacja. W mojej ocenie zasadnym byloby wprowadzenie takich zapisow, ktore
umozliwia wykorzystanie tego terenu na wyzej opisany cel w ramach wspolnego zainwestowania z pozostalta
czeScig dziatki nr ew. 737/1 oraz dziatek 737/3 1 737/5. Pozwolitoby to z jednej strony zabezpieczy¢ interesy
Miasta, ktore co logiczne nie chcialoby, aby budynek sklepu byt rozbudowywany czy nadbudowywany, ale
z drugiej strony mnie jako wlascicielowi i potencjalnemu inwestorowi umozliwitoby optymalne wykorzystanie
catlego posiadanego przeze mnie terenu. W tym miejscu chciatbym zaznaczy¢, ze dziatke nr ew. 737/1
musiatem zakupi¢ w catosci, a zatem réwniez z czgscig poltozong formalnie (zgodnie z miejscowym planem)
w granicach pasa drogowego z istniejgcym na niej sklepem monopolowym. Dziatka ta bylta niezbgdna, abym
mogt stworzy¢ teren optymalny pod wzgledem powierzchni iuksztattowania dla planowanej inwestycji.
Nadmieniam réwniez, ze szerokos¢ ulicy Sredniej w najwezszym miejscu wynosi okolo 9 m ijest taka od
1952r. Taki wymiar jest wystarczajacy, zwlaszcza biorgc pod uwage aktualnie dopuszczony w tym miejscu
ruch pojazdéw. W latach 1960-1972 po ulicy Sredniej kursowaty autobusy miejskiej komunikacji i nie byto
w tym miejscu zadnych problemow z przepustowoscig ulicy. Jako mieszkaniec Znina nigdy nie spotkatem sie
z uwagami czy zastrzezeniami dotyczacymi szerokosci ulicy Sredniej. Przedstawiona przeze mnie wizualizacja
koncepcji architektonicznej planowanego obiektu to szansa, aby ta czg$¢ Miasta zyskata pod wzgledem
estetycznym, ale takze spotecznym i gospodarczym. Zdaje sobie sprawe, ze istniejacy obecnie budynek sklepu
nie wpisuje si¢ w estetyke Miasta i nie posiada w zasadzie zadnych szczeg6lnych walorow (poza ewentualnym
kontekstem historycznym tego miejsca). Ze swojej strony oferuj¢ jednak wolg wspolpracy z witadzami Miasta
i shuzbami ochrony konserwatorskiej. Uwazam, ze Znin zyska znacznie wigcej na realizacji mojej koncepcji
1 plandéw inwestycyjnych - nowe mieszkania, sklepy, punkty ustugowe i miejsca postojowe w hali garazowe;.
Realizacja koncepcji forsowanej przez Gminge w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego doprowadzi w zasadzie jedynie do powstania kilku zewng¢trznych miejsc parkingowych, gdyz
pomyst ze zwiekszeniem przepustowosci ulicy Sredniej jest fikcja i stanowi wylacznie probe rozwiazania
problemu, ktory istnieje od niemal 70 lat inie jest postrzegany przez mieszkancow' Znina jako problem.
W mojej ocenie zasadnym zatem byloby, aby zaistnialg sytuacj¢ rozwigzaé poprzez wiaczenie calego obszaru
dziatki nr ew. 737/1 wteren zabudowy uslugowej oznaczony 18U, z zastrzezeniem stosownych zapisow
dotyczacych istniejacego jednokondygnacyjnego budynku handlowego, ktore zabezpieczalyby moje interesy
jako wtasciciela i potencjalnego inwestora oraz potrzeby estetyczne i urbanistyczne Miasta. Istnieja w wielu
gminach miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére dopuszczaja mozliwosci wykorzystania
danego terenu wylacznie w ramach obszaréw zorganizowanego inwestowania. Inwestor posiadajacy kilka
dzialek ma zatem prawo ich zagospodarowania w sposob opisany w danym planie, o ile obejmie wnioskiem
wszystkie dziatki wskazane do zorganizowanego zainwestowania. Oznaczatoby to, ze jezeli chcialbym podjac
i realizowac¢ jakakolwiek inwestycje wylacznie w ramach istniejacego i zlokalizowanego w pasie drogowym
ulicy Sredniej budynku handlowego, nie byloby to zgodne zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Podsumowujgc, prosze o przychylne rozpatrzenie moich uwag i zastrzezen poprzez zmiang
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Znin Centrum w sposdb wskazany powyzej
1umozliwiajacy mi realizacj¢ planowanej inwestycji. Wierze, ze przedtozony przeze mnie pomyst
zagospodarowania wskazanych terendw okaze si¢ wystarczajacym bodzcem, aby przekona¢ wilasciwe organy
gminy do zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy
realizacje planowanej przeze mnie inwestycji. Jednocze$nie wyrazam gotowo$¢ do spotkania z osobami
odpowiedzialnymi za przygotowanie projektu planu celem omoéwienia zakresu i ksztattu planowanej inwestycji.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. pkt 1. Zakres opracowania niniejszego planu zostal okre§lony w uchwale nr VII/63/2019 Rady Miejskiej
w Zninie zdn. 12.04.2019r. W niniejszej procedurze opracowania planu nie jest mozliwe rozszerzenie
opracowania planu poza obszar podany w uchwale intencyjnej o przystapieniu do sporzadzania mpzp.
Podobnie nie jest mozliwe bez przeprowadzenia stosownej procedury planistycznej (zmiany planu
miejscowego) rozszerzenie zasiegu planu obowigzujacego na podstawie uchwaty nr XIII/110/2011 z dnia
29.11.2011 r.

Ad. Pkt 2. Nie przewiduje si¢ rozszerzenia funkcji uslugowej na teren czesci dziatki nr 737/1 potozonej
w obszarze terenu KD-D (obecnie KDW). Natomiast dopuszcza si¢ w tym obszarze wylacznie lokalizacje
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zjazdu do parkingu podziemnego wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi oraz z zadaszeniem oraz
przewiduje si¢ zmiang¢ fragmentu terenu KD-D (drogi publicznej) na KDW (droge wewnetrzng).

Nie przewiduje si¢ mozliwosci zwickszenia gabarytow obiektu (zjazdu do garazu podziemnego), ktory bedzie
zlokalizowany w miejscu dawnego sklepu monopolowego, oraz nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji tam
budynku.

Porzadkujac strukture przestrzenna zabytkowego $rodmiescia Znina w planie miejscowym z 2006 r. (Uchwata
nr XLII/405/2006) zabudowany budynkiem ,monopolu” obszar dz. 737/1 =zostal wlaczony w linie
rozgraniczajgce pasa drogowego. Plan nie dopuszczal tym samym do dalszego rozwoju zabudowy dla tego
obszaru. Istniejacy budynek handlowy mozna bylo zatem utrzymywac i remontowaé do czasu jego zuzycia
technicznego lub zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

Pomimo podnoszonych zarzutéw nalezy wskazaé, ze dla sasiednich dzialek potozonych przy ul. Sredniej (nr
ewid. 7351736) ww. plan z2006r. rowniez przewidywal ograniczenia, ktore mialy ksztattowac tad
przestrzenny ulicy. Dla terenu MNU3 plan przewiduje: ,,zachowanie istniejacych budynkow mieszkalno-
ustugowych bez prawa rozbudowy inadbudowy, likwidacje istniejgcych budynkéw gospodarczych
i garazowych poza oznaczonymi na rysunku liniami zabudowy oraz zakaz budowy nowych budynkow
gospodarczych i garazowych”.

Wyznaczona linia zabudowy nie pozwalala na nic wigcej niz remont 2 parterowych budynkow gospodarczych,
zlokalizowanych migdzy linig zabudowy i linig rozgraniczajaca pasa drogowego, zakladajac ich docelowa
likwidacje po technicznym zuzyciu budynkéw. Do dzisiejszych czasow przetrwat tylko jeden z tych budynkow.
Nalezy zauwazy¢, ze cho¢ nie przewidziano tu poszerzenia ulicy, to znaczgco ograniczono zainwestowanie
terenow do zachowania istniejacej zabudowy w zasiggu linii zabudowy oraz w obecnych gabarytach (2
kondygnacje nadziemne + wjednym budynku dodatkowo poddasze uzytkowe). Przy zachowaniu
dotychczasowej wysokosci budynkéw oraz przy zalozeniu, ze zabudowa nie bedzie wtym obszarze
intensyfikowana, uzasadnione jest zachowanie dotychczasowej szerokosci ul. Sredniej.

Rozpatrujac zarzuty skladajacego uwage dotyczace naruszenia wlasnosci ibraku wywazenia interesu
publicznego 1iprywatnego nalezy stwierdzi¢, ze podniesione argumenty sa niestuszne ibezpodstawne.
Opracowana w 2011 r. zmiana mpzp dla Srodmiescia Znina (Uchwata nr XII1/110/2011 z dnia 29.11.2011 r.)
znaczaco zwickszyla mozliwosci inwestycyjne nieruchomosci przylegtych do ul. Sredniej (dz. nr 737/1, 737/3,
737/5, 737/7 1737/8) stwarzajac podstawy do realizacji nowej zabudowy w potudniowej pierzei ulicy
o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych oraz powierzchni zabudowy do 95% nieruchomos$ci. Te
mozliwosci inwestycyjne dotycza m.in. 3 dziatek bedacych we wlasnosci osoby sktadajacej uwage (tj. dz. nr
737/3, 737/5 oraz czgsci dz. 737/1).

Stworzenie takich mozliwosci zabudowy w peini uzasadnialo decyzje Wiadz Gminy podjeta we wspodtpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow do zachowania poszerzonego planem z 2006 r. pasa drogowego ul.
Sredniej w tym obszarze. Przy pojawieniu si¢ zabudowy o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych zachowanie
pasa drogowego o szerokosci ok. 14 m jest odpowiednie do przewidzianej w sgsiedztwie intensywnej
i stosunkowo wysokiej zabudowy. Taka szeroko$¢ ulicy zabezpiecza wlasciwe proporcje i ekspozycje nowej
zabudowy w przestrzeni miasta.

W wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwagi wnowo tworzonym planie miejscowym ,.Znin Centrum”
nastgpita zmiana objetego uwaga fragmentu terenu KD-D (drogi publicznej) na KDW (droge wewnetrzng).
Rowniez w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
dopuszczono dokonanie zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku uslugowego usytuowanego na
terenie KDW na funkcje uslugowe, w terminie nie dtuzszym niz 12 miesigcy od dnia wejScia w zycie
niniejszego planu, a takze umozliwiono uzytkowanie budynku monopolu przez okres nie dtuzszy niz 10 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

Zatem w ustaleniach planu miejscowego uwzgledniono wymagania, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, ochrony dziedzictwa kulturowego, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci i potrzeby interesu publicznego, wywazajac nalezycie wszystkie te aspekty.

§ 2. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 29 kwietnia do 28 maja
2021 r. oraz w terminie sktadania uwag do 14 czerwca 2021 r. nie zgloszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/410/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Znin

Centrum", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/410/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 22 wrze$nia 2021 r.
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 2,3 ha,
potozony jest w Zninie, obejmujgcy obszar Placu Wolnosci oraz tereny w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza,
Sadowej, Parkowej, Sredniej i Sniadeckich. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
3) teren zabudowy uslugowe;j,

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, dojazdowej oraz pieszo-jezdni,

5) tereny ciggow pieszych lub zieleni urzadzone;j,

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej z placem miejskim,

7) teren drogi wewngtrzne;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju: tereny
zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny zieleni, przebieg istniejacych drog lokalnych
i dojazdowych, trasy rowerowe, granice stref ochrony konserwatorskiej oraz zabytkowe budynki i budowle,
wskazuje tez przestrzen publiczng oraz obszary dziatan rehabilitacyjnych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwata Nr XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Centrum” realizuja wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,Lustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe — utrzymuje uktad komunikacyjny
i zmienia zasady jego funkcjonowania, utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw przeznaczonych
pod tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly czesciowo obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego $rédmieécia Znina®,
b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowo-zachodniej czeéci miasta Znina®.

Plan ustala zasady zagospodarowania calego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z istniejacej
zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6olnosci o historycznym rodowodzie. Obszar planu obejmuje gtdéwnie
przestrzenie publiczne ulic i placow oraz niewielkie tereny zabudowy $rdédmiejskiej. W planie zalozono na
terenach zabudowy kontynuacj¢ parametréw zabudowy jak na terenach sgsiednich, co umozliwia rozwoj
istniejacej na tym terenie zabudowy. Zmiany wprowadzone dla terenow drog i placow umozliwiaja zmiany
sposobu zagospodarowania tych przestrzeni w sposob elastyczny w zalezno$ci od aktualnych potrzeb gminy.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 6 uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy). Wskazano obiekt zabytkowy,
wieze miejska w Rynku, wpisany do rejestru zabytkéw oraz ustalono granice stref ochrony konserwatorskiej
obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz okreslono dla nich zasady ochrony konserwatorskiej. Obszar
planu obejmuje centralne przestrzenie publiczne placow i ulic $rodmiejskich Znina. Wigkszo$¢ planu potozona
jest w strefie ,,A” i,,W” ochrony konserwatorskiej. Zachodnia czgs¢ planu potozona jest w strefie ,,B” 1,,W”
ochrony konserwatorskiej
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Zapisy planu dotyczace: dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zastosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu Iub przenikaniu
zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji z terenéw zabudowy na sgsiednie
tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do warto$ci dopuszczalnych, ustalenie odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych takze dla pojazdéow wyposazonych karte parkingowa spelniaja wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1imienia atakze potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegélowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegélnych projektow
budowlanych i pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegoélnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowia tereny drog publicznych, drogi
publicznej z placem miejskim oraz ciggow publicznych lub zieleni urzadzonej. Na cele publiczne,
przeznaczono grunty stanowigce wtasno$é Gminy Znin.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegodlne potrzeby w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust.2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz wytozenia do publicznego wgladu
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnigcie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Poprawa warunkéw komunikacyjnych w §rédmieéciu miasta Znina oraz lokalizacja terenéw inwestycyjnych
w oparciu o wyksztatcong siatke ulic uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
w granicach miasta Znina, nie wystepuje, gdyz miasto nie jest wyposazone w komunikacje miejska.
W odlegtosci ok. 500 m od poéinocnej granicy planu zlokalizowany jest dworzec PKS, ktory zapewnia
publiczny transport migdzymiastowy i wewnatrzgminny. Zlokalizowany w sgsiedztwie dworca PKS dworzec
kolei waskotorowej w sezonie letnim zapewnia polaczenia turystyczne do Wenecji, Biskupina i Ggsawy.
Obszar planu obstuguje przede wszystkim indywidualna komunikacja samochodowa. Polozenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, w obszarze zwartej
struktury miejskiej sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Istniejace ulice
stanowia rowniez glowne osie powiazan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).
Ww. ulice sg dostepne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdow na
terenach zabudowanych. Ulice sg tez wyposazone w chodniki, ruch samochodowy w centrum miasta jest
uspokojony. We wschodniej czgsci planu wzdhuz rzeki Gasawki (teren 2KDx/ZP) przebiega niezalezny ciag
pieszo-rowerowy, stanowiagcy bezpieczne powigzanie na osi poéinoc-potudnie.

Uchwatla stanowi realizacje wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
istniejacej zabudowy o podobnym samym przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu jest zgodne z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zninie
Nr XXV/272/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku od gruntéw
i powierzchni uzytkowej budynkéw, oplaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty
planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budow¢ i utrzymanie infrastruktury
drogowej i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 12 kwietnia 2019 roku podjeta Uchwate Nr VI11/63/2019, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Znin Centrum”.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji sSrodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

1)o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu 6.06.2019 r., na stronie
internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczenia w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2)pismem z dnia 6.06.2019 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 6.06.2019 r. wystapil do wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4)rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5)sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6)dnia 18.12.2019 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)w dniu 8.06.2020 r. uzyskat opinic negatywna Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, w ktore;
zgloszono uwage, ze w s3siedztwie zabudowy mieszkaniowej nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji
paliw;

8)w dniu 2.06.2020 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, w ktorej
zgloszono uwagg, ze na terenie gdzie przewidziana jest zabudowa ustlugowa nalezy wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko;

9w dniu 28.05.2020 r. uzyskal opini¢ negatywng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
z uwagg, ze na terenach U/MN i U/MW ze wzgladu na bliskie sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

10)w dniach od 19.05.2020 r. do 15.06.2020 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym z: wojewoda,
zarzagdem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, wiasciwymi
terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drég; w projekcie
planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania iuzgadniania; w dniach od
29 pazdziernika do 30 listopada 2020 r. wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki” w dniu 22 pazdziernika 2020 r.),
a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie oraz zapewnit informacje
o wytozonym projekcie;

11)w dniu 17 listopada 2020 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;
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12)przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 14 grudnia 2020 r. (w wyznaczonym terminie wptynely
2 uwagi);

13)rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu i obie uwagi czgsciowo uwzglednil; wprowadzone zmiany do
projektu miaty charakter istotny iwymagaly ponowienia procedury planistycznej; szczegétowy zakres
rozstrzygnigcia uwag okresla zalacznik nr 2 do uchwatly;

14)w dniu 9 czerwca 2021r. otrzymat ponowne uzgodnienie projektu planu od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

15)w dniach od 29 kwietnia 2021r. do 28 maja 2021 r. ponownie wytozyl projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki”
w dniu 22.04.2021 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie
oraz zapewnil informacj¢ o wylozonym projekcie;

16)w dniu 11 maja 2021 r. zorganizowat dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

17)przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 14 czerwca 2021 r.; w wyznaczonym terminie nie wplynety
zadne uwagi.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, w przypadku ktérego przeprowadzono strategiczng ocene
oddzialywania na $srodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okre$lona
w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania
dotyczace ochrony srodowiska zapewniajg utrzymanie jego standardéw na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwatly Rady Miejskiej w Zninie o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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