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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

urou STREFA |i STREFA I

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium sg rozwinieciem MISJI, przyjetej
w , Strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta i gminy Znin na lata 2002 — 2012”,
opracowanej przez Urzad Miejski w maju 2002 r., a nastepnie uchwalonej przez Rade
Miejska w Zninie. Misja okreéla, jaki powinien by¢ wizerunek gminy w perspektywie
nastepnych kilkunastu lat i jakie sg priorytety samorzgdu w dziataniach na rzecz zaspokojenia
potrzeb mieszkancow.
A mianowicie:

»,Gmina Znin - obszar zintegrowanej spofecznosci oparty na tradycji i pieknie Ziemi

Patuckiej;

- gmina turystyczna w petni wykorzystujaca istniejgce walory przyrodnicze
i krajobrazowe;

- samorzad lokalny z petng infrastrukturg sprzyjajaca rozwojowi rolnictwa,
matej i Sredniej przedsiebiorczosci;

- miasto Znin — ponadlokalne centrum kultury, rekreacji iotoczenia
przedsiebiorczosci.”

Bazujac na zidentyfikowanych uwarunkowaniach rozwojowych gminy przyjete cele polityki
przestrzennej wytyczaja gtdwne kierunki rozwoju, a ich realizacja w wieloletniej
perspektywie powinna doprowadzi¢ do osiggniecia pozgdanego stanu rozwoju gminy,

okreslonego w jej misji.

Gtowne cele polityki przestrzennej Studium w sposdb bezposredni nawigzujag do
priorytetdw w rozwoju poszczegdlnych obszarow zycia spoteczno - gospodarczego,

sformutowanych w ww. Strategii:

1. poprawa warunkow zycia mieszkancéw poprzez:
- wspieranie przedsiewzie¢ wptywajacych na poprawe jakosci zycia, szczegdlnie
w zakresie mieszkalnictwa i rozwoju ustug podstawowych, w celu osiggniecia

najlepszych w warunkach gminy standardéw obstugi,
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- wspieranie i inicjowanie przedsiewzie¢ majacych na celu poprawe estetyki terendéw
zurbanizowanych, w tym przeksztatcanie terenéw zaniedbanych przestrzennie,
- zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi komunikacyjnej, uzupetnionej
o system sciezek rowerowych,
- zapewnienie odpowiedniego standardu wyposazenia terendw mieszkaniowych

w catej gminie w infrastrukture techniczng;

2. wspieranie rozwoju gospodarczego gminy poprzez:

- wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci lokalnych
przedsiebiorstw, zaréwno na obszarach rozwijajgcego sie przemystu, jak i w
dziedzinie rolnictwa, jako zrédet zamoznosci mieszkaricdw i dochoddw gminy,

- tworzenie niezbednej oferty terendéw inwestycyjnych wyposazonych w nowoczesng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

- wspieranie inwestycji proekologicznych, przede wszystkim zwigzanych z rozbudowa

i unowoczes$nianiem infrastruktury technicznej;

3. kreowanie wizerunku gminy turystyczno — rekreacyjnej poprzez:

- optymalne wykorzystanie pofozenia miasta i gminy, z wykorzystaniem dla rozwoju
funkcji rekreacyjnej dostepnych zasobdw gminy oraz z poszanowaniem regut ochrony
srodowiska,

- tworzenie oferty nowych terendw rekreacyjnych i wspieranie rozwoju turystyki,

- bezwzgledng ochrone najcenniejszych wartosci $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego.
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2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
oo STREFA |

2.1. KSZTALTOWANIE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO ZACHODNIEJ CZESCI GMINY ZNIN

Ksztattowanie ekologicznej struktury przestrzennej czeéci obszaru gminy Znin, w
obrebach: Gorzyce, Dochanowo, Brzyskorzystew, Sobiejuchy, Brzyskorzystewko, Sulinowo,
Sarbinowo, Stabomierz, Stebowo, Jaroszewo, Znin-Wieé, Bozejewice, Bozejewiczki,
Cerekwica, Podobowice, Sielec i Paryz, zdeterminowanej z jednej strony przez predyspozycje
rozwoju, a z drugiej przez uwarunkowania (mozliwosci, predyspozycje i ograniczenia)
wynikajagce z oceny stanu istniejgcego, wymaga ustalenia priorytetéw dla wymogéw
ksztattowania i ochrony sSrodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to niezbedne z
uwagi na niejednorodng skale zagrozen dla stanu $rodowiska, jak rowniez z uwagi na rdzne
funkcje i zréznicowane predyspozycje do rozwoju poszczegdlnych obszarow funkcjonalno -
przestrzennych na terenie tej czesci gminy.

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza waznymi w skali kraju i regionu korytarzy
ekologicznych. Korytarz ekologiczny o znaczeniu europejskim obejmujacy doline Noteci
(Pradoline Torunsko-Eberswaldzkg) znajduje sie w odlegtosci okoto 25 km na potnoc.

Na system przyrodniczy analizowanej czesci gminy Znin sktadaja sie:

- ciagi ekologiczne o znaczeniu lokalnym obejmujgce niewielkie doliny wéd roztopowych na

wysoczyznie morenowe;j,

- niewielkie kompleksy lesne porastajgce enklawy gleb i niskiej przydatnosci rolniczej.
Analizowany teren zachodniej czesci gminy Znin znajduje sie poza zasiegiem
wielkoprzestrzennego ekologicznego systemu obszaréw chronionych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Szczegdlnej uwagi w zakresie zagospodarowania wymagajg zatem
lokalne ciggi ekologiczne, ktére sg uzupetnieniem systemu ponadlokalnego tj. stanowia
taczniki miedzy korytarzami ekologicznymi wyzszego rzedu (regionalnego), pozwalajgce na
prawidtowe funkcjonowanie systemdéw przyrodniczych. W szczegdlnosci nalezy wymienié
obnizenie dolinne Rawki (Pomorki) w pétnocnej czesci obszaru oraz kilka innych niewielkich

podobnych dolinek np. w rejonie Gorzyc, Podobowic, Stebowa i Cerekwicy.
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Generalnie obszar opracowania jest mato urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym.
Przewaza plaska i falista wysoczyzna morenowa. Najwyzsza kulminacja 132,9 m n.p.m.
znajduje sie na wschdéd od wsi Gorzyce. To wzgdérze morenowe, podobnie jak kolejne
znajdujgce sie na potnoc od wsi Brzyskorzytew, stanowi dominujgcy element fizjonomii
obszaru. Ze wzgledu na wystepujgce w obrebie wzgdrz tereny lesne nie ma tam mozliwosci

wprowadzenia jakiejkolwiek zabudowy, prowadzenia drég ani ciggdw infrastruktury.

Terenami niedogodnymi do lokalizacji elektrowni wiatrowych sg podmokte dna zagtebien
wytopiskowych oraz niewielkie waskie i dfugie dolinki. Tereny te w dalszym ciggu powinny
petni¢ funkcje lokalnych ciggdw ekologicznych. Nie nalezy tam wprowadza¢ zabudowy, do
minimum ograniczy¢ budowe nowych drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz maksymalnie wzbogacaé zasoby zieleni i utrzymywac tereny podmokte jako obszary
naturalnej retencji woéd.

Na terenach wszystkich ciggow ekologicznych nalezy unika¢ lokalizacji obiektow
kubaturowych, w szczegdlnosci z rozbudowang infrastrukturg techniczng, maksymalnie
ograniczy¢ przeksztatcenia powierzchni ziemi, odstgpi¢ od zagospodarowywania nieuzytkow,
pomnazac zasoby zieleni, unika¢ zmian uzytkowania gruntéw lesnych na nielesne, fgkowych
na orne, prowadzi¢ dziatania renaturalizacji akwendéw przez retencjonowanie wody oraz

zachowac przeptywy we wszystkich ciekach i rowach.

2.2. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI.

Jako dziatania w zakresie ochrony powierzchni ziemi na terenie zachodniej cze$ci gminy Znin

nalezy wymienic:

e podjecie kompleksowej ochrony przed erozja wietrzng terenéw rolnych,

* likwidacje wszystkich ,,dzikich” wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich rekultywacje przez
przywrdcenie do uzytkowania lesnego lub rolnego, a takze przez tworzenie w ich obrebie
skupisk zieleni bez dodatkowych dziatan w zakresie niwelacji terenu,

* likwidacje i rekultywacje wszystkich , dzikich” wysypisk smieci,

e objecie zorganizowanym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpaddéw ze

wszystkich posesji, zaktaddw i instytucji na terenie gminy.
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Tereny uzytkowane rolniczo na catym terenie opracowania sg podatne na procesy erozyjne.
Gtéwnie dotyczy to gleb o luznym sktadzie skaty macierzystej (piaski). Zjawisko to polega na
wywiewaniu materii prochnicznej z gleby, nasila sie na terenach pozbawionych roslinnosci,
zadrzewien i zakrzewien oraz miedz. Wystepuje gtéwnie na gruntach wsi: Gorzyce,
Dochanowo, Sulinowo, Stebowo i Cerekwica. Ograniczenie procesow erozyjnych jest mozliwe
gtownie przez wprowadzanie réznopostaciowej zieleni. Warto zauwazy¢, ze procesy erozyjne
s3 najsilniejsze na terenach uzytkowanych jako grunty orne. Uzytkowanie gruntow jako
trwate uzytki zielone powoduje ostabienie natezenia proceséw erozyjnych.

Natomiast z uwagi na niewielkie urozmaicenie hipsometryczne i mato zaawansowane
procesy erozji wodnej powierzchniowej i wawozowej, na obszarze opracowania nie ma

potrzeby prowadzenia zabiegdw ograniczajgcych te formy erozji gleb.

2.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem niezbedne
jest stopniowe eliminowanie tradycyjnych systemoéw ogrzewania i zastepowanie ich
paliwami ekologicznie czystymi: ogrzewanie olejowe, gazowe, biomasa, energia stoneczna,
pompy ciepta. Modernizacje te powinny w pierwszej kolejnosci obja¢ obiekty uzytecznosci
publicznej np. szkoty, osrodki zdrowia, dom pomocy spotecznej, Swietlice wiejskie, jak
rowniez osiedla mieszkaniowe i zaktady produkcyjno-rzemieslnicze. Wszystkie nowo
powstajgce inwestycje powinny by¢ obligatoryjnie wyposazone w proekologiczne zrédta
energii, a preferowac nalezy systemy zbiorcze zamiast indywidualnych. Nalezy ograniczy¢
rowniez lokalne emisje zanieczyszczen powstajgce w zaktadach produkcyjnych i rolnych np.

w Gorzycach, Dochanowie, Brzyskorzystwi, Cerekwicy, Sarbinowie, Stebowie, Sulinowie.

Ograniczeniu emisji do powietrza atmosferycznego podlega takze droga wojewddzka nr 251

w szczegdlnosci na terenie wsi: Znin-Wie$, Sarbinowo i Stebowo.

Jako najbardziej korzystne dla budowy elektrowni wiatrowych nalezy uzna¢ tereny ptaskie,
wysoko wyniesione lub o niewielkiej ekspozycji ku zachodowi. Z tego wtasnie sektora
przewazajg  wiatry we wszystkich porach roku. Charakter przedsiewziecia bedacego
przedmiotem zmiany Studium wymaga aby pod lokalizacje elektrowni wiatrowych

przeznaczyc¢ tereny wysoko wyniesione, odstoniete i eksponowane. Do takich terenéw nalezy
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wiekszo$¢ obszaru objetego opracowaniem. Lokalizacje masztéw elektrowni wiatrowych
nalezy wykluczy¢ na zboczach i wierzchowinie wzgdrz morenowych, w bezposrednim

sgsiedztwie terendw lesnych oraz w dnach zagtebien wytopiskowych i dolinek.

2.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH, W TYM ICH JAKOSCI

Zachodnia cze$é¢ gminy Znin nie posiada w petni uregulowanej gospodarki $ciekowej.
Wiekszos¢ miejscowosci nie jest skanalizowanych, a podstawowym systemem
unieszkodliwiania Sciekdéw jest ich gromadzenie w zbiornikach wybieralnych z okresowym ich
wywozem do oczyszczalni $ciekdw w Zninie. Funkcjonujaca oczyszczalnia éciekéw w Zninie
jest niedocigzona sciekami. Nalezy dazy¢ do wykorzystania petnej przepustowosci
oczyszczalni przez kontynuacje budowy sieci kanalizacyjnej. Za stan docelowy nalezy uznac
likwidacje wszystkich Zzrodet emisji sciekdw nieoczyszczonych. Do sieci kanalizacyjnej nalezy

przytaczyé wszystkie tereny o zwartej zabudowie w ramach tzw. aglomeracji ,Znin”.

Na terenach o zabudowie rozproszonej o niewielkiej liczbie mieszkancow, tam gdzie warunki
gruntowo-wodne na to pozwalajg, nalezy preferowa¢ indywidualne oczyszczalnie
przyzagrodowe. Uporzgdkowanie gospodarki Sciekowe] nalezy traktowac jako priorytetowe
zadanie proekologiczne w zakresie ochrony wéd, gdyz obecnie tylko niewielki procent
Sciekdow bytowo-gospodarczych jest oczyszczonych. Wiekszos¢ w sposéb niekontrolowany

przenika do srodowiska.

2.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA
n 1 STREFA I

Jako jeden z priorytetowych celéw polityki przestrzennej przyjeto stworzenie takich
warunkow gospodarowania zasobami Srodowiska, ktore zapewnig zrownowazony rozwoj
miasta i gminy, wyzszg jako$¢ zycia mieszkancéw, zwiekszg atrakcyjnosé turystyczng catego

obszaru, a takze zabezpieczg walory srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.
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Zasoby geologiczne — gtownym zadaniem ochrony jest kompleksowa eksploatacja
udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych, a nastepnie skuteczna i wtasciwa z punktu
widzenia przestrzennego i ochrony srodowiska rekultywacja wyrobisk.

Na terenach obszaréow chronionego krajobrazu dopuszcza sie eksploatacje piasku i zwiru
z udokumentowanych zt6z, w miejscach wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze do 2 ha i przy wydobyciu nie
przekraczajgcym 20 tys. m? rocznie, przy zatozeniu, ze eksploatacja ta nie moze powodowac
zmian stosunkdw wodnych i zagrozen dla chronionych ekosysteméw, a brak negatywnego
oddziatywania na Srodowisko zostat wykazany w sporzgdzonym raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Na obszarze gminy nie rozpoznano dotychczas szczegdétowo i nie udokumentowano
zadnego ztoza kopalin niz wyzej wymienione. Przeprowadzone prace poszukiwawcze zt6z
wegla brunatnego doprowadzity do stwierdzenia nieoptacalnosci eksploatacji tego surowca
w orzeczeniu geologicznym o wystepowaniu wegla brunatnego w rejonie na poétnocny-
zachéd do Znina z 1966 r. Powodem byta mafta migzszo$¢ i nieodpowiednie kryterium
bilansowosci. Z tego wzgledu mozna przyjgé, ze na terenie gminy nie wystepujg_obiekty lub

obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Znin w oparciu o dane Starosty Zniriskiego nie zidentyfikowano obszaréw

narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

Ochrona woéd podziemnych i powierzchniowych - w gminie wymaga uporzgdkowania
gospodarki wodno — S$ciekowej oraz innych kierunkowych dziatan, zgodnych z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych i ,Programem ochrony $rodowiska dla
miasta i gminy Znin 2011 r.”. Ograniczanie tadunkéw zanieczyszczen, odprowadzanych do
wdd, w pierwszej kolejnosci powinno obejmowac¢ obszar wystepowania Gtéwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Wszelka dziatalnos¢ gospodarczo — komunalna na obszarze
GZWP powinna by¢ podporzgdkowana ochronie tych struktur wodonosnych, zgodnie z
ustaleniami programu badawczego ,Strategia ochrony gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych w Polsce”. Jednym z niezbednych zadan jest podniesienie klasy czystosci wod
powierzchniowych, stanowigcych potencjalne zrddta zasilania GZWP poprzez przesgczanie.
Powyzsze zapisy odnoszg sie takze do obszaréw Natura 2000.

Zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w gminie moga by¢ sptywy

powierzchniowe zwigzkdw pochodzacych ze sSrodkéw ochrony roslin oraz z nawozow
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mineralnych. Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie
w rejonach jezior, ktorych wody nadajg sie dla rekreacji, m.in. poprzez pozostawienie wzdtuz
brzegu pasa terenu — bufora zieleni jako niezbednego filtra biologicznego.
Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska,
obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin
rzecznych, retencja niewielkich akwendw wodnych (stawy, oczka wodne).

Gmina nie jest zagrozona wystepowaniem zjawisk powodziowych. Na tym terenie, wedtug

badan Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, nie ma wyznaczonych zadnych
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszarow zalewowych.

Ochrona gleb — Z uwagi na rolnicze funkcje gminy nalezy chroni¢ grunty o wysokiej klasie
bonitacyjnej gleb przed zmiang sposobu uzytkowania, a takze zapobiega¢ ich degradacji
wynikajacej z intensywnej produkcji rolniczej, poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki

rolniczej” oraz ograniczanie odptywu azotu do waéd i gleb.

Ochrona powietrza — Istotnym zadaniem gminy jest dbatos¢ o utrzymanie dobrej jakosci
powietrza atmosferycznego, gdyz wystepujgce w powietrzu zanieczyszczenia przyczyniajg sie
do uszkadzania drzewostandw, w tym i na obszarach chronionego krajobrazu. Do realizacji

tego zadania przyczyni sie:

wprowadzenie przez zaktady produkcyjne nowych technologii spalania paliw statych

i instalowanie urzadzen zatrzymujacych pyty,

- likwidacja istniejgcych kottowni i indywidualnych palenisk weglowo — koksowych oraz
zastepowanie ich proekologicznymi zrédtami ogrzewania,

- podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej, np. organizacja
ptynnego ruchy samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego,

- zwiekszanie powierzchni zieleni, ktdéra oczyszcza powietrze przez absorbcje

zanieczyszczen pytowych i gazowych.
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2.6. ZASADY KSZTALTOWANIA | OCHRONY SYSTEMU ZIELENI

o1 STREFA 1i STREFA Il

W Studium jako nadrzedng zasade przyjmuje sie systemowe ksztattowanie obszarow
zieleni, co ma kapitalne znaczenie. Najwazniejsze jego zalety to mozliwos¢ wymiany energii
ekologicznej, zachowanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwiekszenie
odpornosci  srodowiska na  przeksztatcenia, poprawa waloréw klimatycznych
i krajobrazowych.

Do najwazniejszych zadan z zakresu ksztattowania i ochrony systemu zieleni nalezy:

e utworzenie wewnetrznego systemu terendw przyrodniczo czynnych zapewniajgcych
tacznos¢ z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych. W Studium uzyskano to
poprzez wyznaczenie lokalnych korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych
powigzanie terendw lesnych i rynien jeziornych z otwartg przestrzenig rolnicza.
Istotne jest aby tereny lesne miaty naturalne potgczenia z innymi ekosystemami.
Nalezy aktywnie ksztattowa¢ strukture przyrodnicza dolin, wytgczajac
z zadrzewien i zalesien tereny tgk i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym
uzytkowaniu. Obszary korytarzy ekologicznych nalezy bezwzglednie traktowac
jako tereny wytgczone z zabudowy, takie rozproszonej (poza istniejgcy).
W ramach lokalnych korytarzy ekologicznych wskazana jest przyrodnicza obudowa
rowow i ciekéw.

Dziatania te sg zgodne z zadaniem nr 47 — zachowanie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie

Wisty i dolinie Noteci, zawartym w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa kujawsko — pomorskiego;

e wprowadzanie zadrzewied S$rédpolnych i przydroznych jako réwnorzednego
z zalesieniami czynnika ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej (zadanie nr 40 —
realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko —
pomorskiego na lata 2001 - 2020, zawarte w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa kujawsko — pomorskiego). Wprowadzanie nowych

zadrzewien powinno nastepowac szczegdlnie tam, gdzie zuwagi naduze

14



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI | SYNTEZA
powierzchnie gruntéw ornych, o najwyzszych w gminie klasach bonitacyjnych,
niemozliwe jest wprowadzanie dodatkowych zalesien; zadrzewienia sg szansg na
zachowanie bioréznorodnosci gatunkowej w obrebie pdél uprawnych, hamujg
ponadto rozprzestrzenianie sie zwigzkdw chemicznych wynoszonych z pél;

e zachowanie i odbudowa drobnych zbiornikdw i oczek wodnych wraz z otaczajgca
roslinnoscig; tworzacych wyspy i korytarze ekologiczne, w monotonnej przestrzeni
agroekosystemoéw; oczka wodne stanowig rowniez szlaki wedrowek zwierzat
ladowych i punkty etapowe na trasach przelotnych ptakéw migrujgcych, sg one
podstawowym biotopem wiekszo$ci ptazéw;

* uporzadkowanie i uzupetnienie zieleni w zaniedbanych parkach wiejskich;

e wytworzenie w miare mozliwosci wokét jezior paséw buforowych w postaci drzew,
krzewodw i uzytkdw zielonych;

* kompleksowe rozwigzywanie gospodarki wodno — sciekowej (priorytet dla zabudowy

potozonej w sasiedztwie jezior).

2.7. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

il STREFA 1i STREFA I

Ochrona przyrody oznacza zachowanie, wifasciwe wykorzystanie oraz odnawianie
zasobow przyrody i jej sktadnikdw. Odbywa sie to miedzy innymi poprzez przestrzeganie
zasad ochrony obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng, oraz obejmowanie réznymi

formami ochrony nowych, najcenniejszych elementéw przyrodniczych.

2.7.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA.

Na terenie gminy Znin najcenniejsze obszary i obiekty objeto ochrong prawng na podstawie

ustawy o ochronie przyrody. Sg to obszary chronionego krajobrazu i pomniki przyrody.

Obszary chronionego krajobrazu -- na terenie gminy Znin znajdujg sie fragmenty trzech
Obszaréw Chronionego Krajobrazu: Jezior Zninskich, Jezior Zedowskich, Jezior Rogowskich.
Zostaty one powotane w drodze rozporzgdzenia Nr 11 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego

z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (D. Urz. Woj. Kujawsko
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— Pomorskiego Nr 72, poz. 1375), zmienionego rozporzgdzeniem Nr 9/2007 Wojewody
Kujawsko — Pomorskiego z pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr
120, poz. 1781) oraz rozporzadzeniem Nr 3/2009 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia
14 kwietnia 2009 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 36, poz. 778). W granicach

gminy sg to fragmenty ww. obszaréw chronionego krajobrazu:

» Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior ZniAskich na terenie gminy Znin obejmuje
rynne glacjalng wraz z terenami przyleglymi oraz jeziorami: Zniriskie Duze, Zninskie
Mate, Skarbinskie, Weneckie, Biskupinskie, Skrzynka oraz jezioro Kierzkowskie,
Gwiazda i cze$¢ jeziora Ostrowieckiego;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich graniczy z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich i obejmuje na terenie gminy rynne
glacjalng wraz z terenami przylegtymi oraz jeziorami: Dobrylewskim oraz czescig
jeziora Sobiejuskiego;

» Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Rogowskich na terenie gminy Znin obejmuje
fragment rynny jeziornej z terenami przylegtymi oraz jezioro Kaczkowskie.

Na obszarach tych obowigzujg zasady zagospodarowania okre$lone w cytowanym

rozporzadzeniu, ktére w Studium w petni respektuje sie.

Celem ochrony tych obszaréw jest w szczegdlnosci: zachowanie rdéznorodnosci
biologicznej siedlisk, ochrona zbiornikdéw wéd powierzchniowych (naturalnych, ptyngcych
i stojgcych) wraz z pasem otaczajgcej roslinnosci, prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,
zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-
lesnej; tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakéw, ochrona typowego krajobrazu
pojeziernego (jezior rynnowych) ochrona woéd jezior przed zanieczyszczeniem z powodu
znikomej szaty roslinnej. Rezimy ochronne i zakazy opracowania obowigzujgce na tych
terenach nie majg bezposredniego oddziatywania na obszar opracowania, jednak w
planowaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ to sasiedztwo i nie

planowac sitowni wiatrowych przy granicy z obszarami chronionego krajobrazu.
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Pomniki przyrody - pomnikami przyrody na terenie gminy Znin sa pojedyncze drzewa oraz
skupiska drzew o szczegdlnej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. Na terenach
niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce
pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Czesé

pomnikdw w ostatnich latach ulegta zniszczeniu. Wskazana bytaby aktualizacja rejestru.

2.7.2. OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

Obszary proponowane do objecia ochrong prawng to Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
tworzony w ramach sieci obszaréw Natura 2000 oraz uzytek ekologiczny. Projektuje sie

rowniez utworzenie Patuckiego Parku Krajobrazowego.

Natura 2000 - na podstawie Dyrektywy Siedliskowej ustawy o ochronie przyrody planuje sie
objgé ochrong prawng w ramach sieci Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk pod
nazwa ,Ostoja Barcirisko — Gasawska. Dwa fragmenty gminy Zniny tj. jeziora: Weneckie
i Biskupinskie oraz jeziora: Kierzkowskie i Ostrowieckie wraz z otoczeniem znajduja sie w
granicach ww. obszaru. Obszar znajduje sie na liscie obszaréw Specjalnej Ochrony Siedlisk
przekazanej do Komisji Europejskie;j.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposdb wptyngé negatywnie na gatunki, dla

ktorych ochrony obszar zostat wyznaczony; dotyczy to rowniez obszaréw projektowanych.

Warunkiem zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw bedzie:

e ochrona S$rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem poprzez

kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — sciekowej;

e poprawa warunkéw retencyjnych (zwiekszenie powierzchni zieleni zwtaszcza
w strefach wododziatowych, zachowanie drobnych zbiornikéw wodnych i oczek
Srédpolnych);

e wykluczenie zabudowy na terenach wystepowania najcenniejszych siedlisk; sg to
gtéwnie lasy i podmokte taki, a w rejonie jeziora Kierzkowskiego Matego teren

o duzych spadkach, a wiec tereny nieprzydatne dla zabudowy;
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e skanalizowanie ruchu turystycznego poprzez wyznaczanie ciggdw pieszych
i rowerowych, urzadzenie miejsc dostepu do jezior, co pozwoli unikngc

wydeptywania roslinnosci, ptoszenia ptakéw, zasmiecania terenu.

Uzytek ekologiczny - niewielkie tereny cenne przyrodniczo, wystepujace na obszarach poza
granicami juz istniejgcych form ochrony przyrody, wskazane sg takze do objecia ochrong -
jako uzytki ekologiczne. Jest to wtasciwa forma ochrony pozostatosci ekosysteméw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej i wartosci sSrodowiskotwdrcze. Studium
wskazuje jako potencjalny teren do objecia ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego
torfowisko w Zninie w rejonie ulicy takowej. Decyzja taka powinna byé¢ poprzedzona
opracowaniem waloryzacji przyrodniczej, ktéra okresli zasieg ewentualnych terendw

cennych przyrodniczo.

Patucki Park Krajobrazowy — projektowany zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego, miatby obejmowaé na terenie
gminy Znin najcenniejsze pod wzgledem kulturowym i przyrodniczym obszary, w tym
réwniez te, ktére dzi$ wchodza w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Znifskich
oraz OChK Jezior Zedowskich. Utworzenie parku krajobrazowego, stanowigcego wyzsza
forme ochrony niz obszar chronionego krajobrazu, podkresli walory przyrodnicze i kulturowe
regionu Patuk, wzmocni jego ochrone przy rdwnoczesnym zachowaniu form gospodarowania
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Zasoby Patuk przy odpowiednim
zagospodarowaniu mogg by¢ podstawg dalszego rozwoju rézinych form turystyki oraz

edukacji ekologicznej na réznych poziomach.
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3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE).
noon STREFA 1i STREFA Il

Liczne $lady wczesnohistorycznego osadnictwa szczegdlnie w rejonie jezior: Znifskiego

Matego, Zniriskiego Duzego oraz Weneckiego, rozwdj miasta Znina oraz bogaty rejestr

zabytkow kultury polskiej i pruskiej, Swiadczgcych o znaczeniu miasta i gminy w regionie

historycznym Patuki, powoduja, ze nalezy respektowac zalecenia konserwatorskie odnoszace

sie do pojedynczych zabytkowych obiektéw, zespotow zabudowy oraz uktadéw

urbanistycznych w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej, a takze

stanowisk architektonicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wyznaczonych stref

ochrony archeologicznej.

Na obszarze miasta i gminy Znin ochrong zabytkéw zostaty objete nastepujace obszary

i obiekty dziedzictwa kulturowego:

a) budynki, zespoty zabudowy oraz zatozenia dworsko-parkowe wpisane do rejestru
zabytkow,

b) uktad urbanistyczny miasta Znin, pojedyncze budynki i zespoty zabudowy, zatozenia
dworsko-parkowe oraz parki dworskie ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

c) obszary potozone w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej —
strefa Ai W,

d) obszary potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — strefa
BiWw,

e) obszary potozone w granicach strefy ochrony archeologicznej — strefa W,

f) obszary potozone w granicach strefy ochrony ekspozycji — strefa E.

Dla zapewnienia wfasciwej ochrony zabytkow, débr kultury i dziedzictwa narodowego

konieczne jest rowniez utworzenie gminnej ewidencji zabytkow oraz opracowanie gminnego

programu opieki nad zabytkami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na rysunku studium oznaczone zostaty:
e strefy Scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — strefa Ai W,

» strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — strefa Bi W,
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e strefy ochrony archeologicznej — strefa W
Zasieg strefy ochrony ekspozycji — strefa E — powinien by¢ szczegétowo ustalany przy
opracowaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie zasadami
obowigzujgcymi dla strefy opisanymi w pkt 3.1.
Wszystkie wartosci majatku kulturowego powinny byé chronione na zasadach okres$lonych

w przepisach odrebnych.

Przyjete ponizej zasady nie wyczerpujg petnego spektrum ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw. Stanowig wytyczne do uszczegétowienia zasad ochrony, ktére stang sie aktem

prawa miejscowego w zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

3.1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Dla obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia

wymagane sg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje irekonstrukcje,
realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem Ilub odtworzeniem
pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, materiatéw budowlanych,

b) zastosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy pracach remontowych,

z dopuszczeniem stosowania innych materiatow wtasciwych dla obiektow zabytkowych.

Dla obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji

zabytkdéw wymagane sa nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje irekonstrukcje,
realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem Ilub odtworzeniem
pierwotnego pokrycia dachdéw, detali architektonicznych, materiatéw budowlanych,

b) ewentualng rozbudowe lub lokalizacie nowych obiektow  budowlanych,
z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sasiedniej zabudowy historycznej pod
wzgledem skali, geometrii dachdw, wysokosci,

c) zastosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy pracach remontowych, z

dopuszczeniem stosowania innych materiatéw wtasciwych dla obiektow zabytkowych,
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d) zachowanie historycznego podziatu na dziatki budowlane, ewentualnie nawigzanie do
dawnych podziatow,

e) zachowanie i rewaloryzacje historycznej zieleni komponowanej.

W gminnej ewidencji zabytkédw oraz w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego szczegblng ochrong nalezy objg¢ dekoracyjne elewacje lub fragmenty
elewacji wykonane z cegly oraz wigzanie cegty i kamienia albo cegly i drewna, bedace
charakterystycznym elementem dekoracji architektonicznej budynkéw mieszkalnych

i gospodarczych na obszarze gminy Znin.

Dla $rédmiedcia Znina, pofozonego w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej

i archeologicznej — strefa A i W — wymagane s3g nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

a) zachowanie zasadniczych proporcji i wysokosci zabudowy, ksztattujacych sylwete
zespotu,

b) zachowanie rozplanowania ulic i placéw, z zachowaniem ich szerokosci i przekroju,

c) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

d) zachowanie uktadu historycznej zabudowy srodmiejskiej w szczegdlnosci linii zabudowy,
wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow oraz materiatdw wykonczeniowych,

e) zachowanie historycznego podziatu na dziatki budowlane, ewentualnie nawigzanie do
dawnych podziatéw,

f) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje irekonstrukcje,
realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem Ilub odtworzeniem
pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, materiatéw budowlanych,

g) uzupetnienie zabudowy na pustych dziatkach budowlanych, stanowigcych pierzeje
istniejgcych ulic z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow sgsiedniej zabudowy
historycznej pod wzgledem skali, szerokosci elewacji, formy dachu, uktadu gtdwnej
kalenicy, wysokosci zabudowy, wysokosci kondygnacji, w tym parteru - z zasadg
kontynuacji gzymsoéw,

h) zakaz lokalizacji obiektéw typowych i powtarzalnych,

i) wskazanie do rozbiorki obiektow dysharmonizujgcych i substandardowych, nie

stanowigcych obiektdw historycznie wartosciowych,
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zachowanie i rewaloryzacje historycznej zieleni komponowanej, w szczegdlnosci
otoczenia rzeki Ggsawki,
zachowanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni brukowanych na ulicach,

placach i ciggach pieszych.

Dla obszardéw miasta i gminy Znin, potozonych w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej

i archeologicznej — strefa A i W — wymagane s3 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)
k)

zachowanie zasadniczych proporcji i wysokosci zabudowy, ksztattujgcych sylwete
zespotu zabudowy,

zachowanie rozplanowania ulic i placow z zachowaniem ich szerokosci i przekroju,
zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

zachowanie historycznego podziatu na dziatki budowlane, ewentualnie nawigzanie do
dawnych podziatéw,

zachowanie uktadu historycznej zabudowy w szczegdlnosci linii zabudowy, wysokosci i
proporcji budynkdéw, geometrii dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych,

zachowanie historycznej zabudowy, w tym jej konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki i
tynkéw,

uzupetnienie zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sasiedniej
zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, wysokosci,

zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych,

wskazanie do rozbidrki obiektow dysharmonizujgcych i substandardowych, nie
stanowigcych obiektdw historycznie wartosciowych,

zachowanie i rewaloryzacje historycznej zieleni komponowane;j,

zachowanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni brukowanych na ulicach,

placach i ciggach pieszych.

Dla obszaréw miasta i gminy Znin, potozonych w granicach ochrony konserwatorskiej

i archeologicznej — strefa B i W — wymagane sg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:
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zachowanie zasadniczych proporcji i wysokosci zabudowy, ksztattujgcych sylwete
zespotu zabudowy,
zachowanie rozplanowania historycznych ulic i placéw,
przy obiektach zabytkowych zachowanie historycznego podziatu na dziatki budowlane,
ewentualnie nawigzanie do dawnych podziatéw,
zachowanie uktadu historycznej zabudowy w szczegdlnosci linii zabudowy, wysokosci i
proporcji budynkdéw, geometrii dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych,
zachowanie historycznej zabudowy zabytkowej, w tym jej konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, realizowang przez remonty konserwatorskie zzachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachdéw, detali architektonicznych, stolarki i
tynkéw,
uzupetnienie zabudowy z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytéw sgsiedniej
zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, wysokosci,
wskazanie do rozbidrki obiektow dysharmonizujgcych i substandardowych, nie
stanowigcych obiektow historycznie wartosciowych,
zachowanie i rewaloryzacje historycznej zieleni komponowanej,
w miare mozliwosci zachowanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni

brukowanych na ulicach, placach i ciggach pieszych.

Dla obszaréw miasta i gminy Znin, potozonych w granicach ochrony ekspozycji — strefa E —

wymagane sg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

a)
b)

c)

d)

zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zabytkowego zespotu zabudowy,

zachowanie sylwety zespotu zabudowy i historycznych relacji przestrzennych,

zakaz tworzenia dominant widokowych, wprowadzania obiektow budowlanych
stanowigcych dysonans przestrzenny,

ograniczenie gabarytow, w szczegdlnosci wysokosci nowej zabudowy.

3.2. ZASADY OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

W zakresie zabezpieczenia Sladow przesztosci historycznej regionu, kultury i panstwowosci

polskiej, w wyznaczonych na rysunku studium strefach ochrony archeologicznej — strefa W, a

takze w granicach scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — strefa A i W oraz
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ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — strefa B i W istnieje obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych, wynikajgcy z przepisdw odrebnych. Obowigzek ten nalezy
uwzglednia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach
administracyjnych, gwarantujgcych ochrone i dostepnos$¢ zabytkdow archeologicznych dla

eksploracji naukowej.

Postepowanie w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych w procesach inwestycyjnych
regulujg przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi w zakres prac archeologicznych mogg
wchodzi¢:

— rozpoznawcze badania powierzchniowo-sondazowe, m. in. dla inwestycji zwigzanych
z szeroko ptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi, inwestycje wielko
powierzchniowe >500 m?, eksploatacja kruszywa),

— staty nadzér archeologiczny podczas odhumusowywania terenu,

— sprawozdania z badan powierzchniowo-sondazowych, zaakceptowane przez wtasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow,

— ratownicze badania wykopaliskowe, poprzedzajgce inwestycje na wytypowanych

stanowiskach archeologicznych.

3.3. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

Jako dobra kultury wspétczesnej wartosciowe i wskazane do zachowania, w Studium uznany
zostat zesp6t zabudowy mieszkaniowej przy ul. Konopnickiej. Przy opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ zasady ochrony tego obszaru, ktore

uwzglednia w szczegdlnosci gabaryty zabudowy i charakter przestrzenny zespotu.

4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

Zaktadany rozwdj przestrzenny gminy w swych gtdwnych zatozeniach jest kontynuacjg

i rozwinieciem kierunkow przyjetych w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Zmiany dotycza zwifaszcza
terenéw przylegtych do granic administracyjnych miasta Znina, gdzie przewiduje sie dalszy
rozwoj osrodka miejskiego. Nowym kierunkiem rozwoju terendw rolniczych jest natomiast

wyznaczenie obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Na obszarze gminy Znin wyrdznia sie dwie zasadnicze strefy miejska — M i wiejska — W.

Strefa miejska zostata wydzielona z uwagi na odmienny charakter obszaru, wyrdzniajacy sie
strukturze przestrzennej gminy. Jest to obszar o wyzszym stopniu zurbanizowania
i przewijajacy tendencje do szybszego rozwoju. Zasieg strefy miejskiej nie pokrywa sie
z granicami administracyjnymi miasta Znina, poniewaz analiza uwarunkowan pozwolita
stwierdzi¢, ze zjawiska przestrzenne charakterystyczne dla osrodka miejskiego zaczety
wystepowaé¢ we wsiach osciennych. Stanowito to przyczyne do zwiekszenia zasiegu
opracowania studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali

1:5000.

Strefa_miejska - M - obejmujaca 8% powierzchni catej gminy i zamieszkata obecnie przez

okoto 65% mieszkancow. Strefa ta stanowi miejsce koncentracji funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i przemystowych oraz administracyjnych szczebla gminnego i powiatowego.

Strefa M obejmuje miasto Znin w granicach administracyjnych i przylegte wsie, przestrzennie
i funkcjonalnie cigzgce do miasta, w szczegdlnosci Podgdorzyn i Murczyn, Jaroszewo, oraz
tereny miedzy miastem Znin a planowang obwodnica na drodze S5, w tym cze$é

miejscowosci Znin-Wie$ (poza opracowaniem).

Strefa wiejska - W — obejmujgca 92% powierzchni gminy i zamieszkata obecnie przez okoto

35% mieszkancow. W strefie tej dominuje rolnicze uzytkowanie gruntéw wykorzystujgce
znakomite gleby o wysokiej bonitacji. W strefie wiejskiej znajduje sie duza czes$¢ obszarow
objetych formami ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000, obszary chronionego
krajobrazu ..., stanowigce potencjat ekologiczny i turystyczny gminy. W strefie wiejskiej
atrakcyjnos¢ przestrzenng i turystyczng wzbogacajg ciagi jezior w srodkowej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy oraz ciekawe zatozenia przestrzenne wsi i zespotéw patacowo-

dworskich.
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Dla terendéw potozonych w strefach miejskiej i wiejskiej obowigzujg rdézne ustalenia
w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej, w przeznaczeniu terendow

i ksztattowaniu zabudowy.

4.1. KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY.
Lo STREFA |

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie M - miejskiej (potozonej jednakze w
wiekszosci poza granicami administracyjnymi miasta) zostaty zilustrowane na rysunku
studium w skali 1:5000 podziatem na nastepujgce kategorie terendéw:

¢ Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

e U - Tereny o wiodgcej funkcji zabudowy ustugowej,

e Tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow

e Tereny infrastruktury technicznej

e ZP—Tereny zieleni

* Tereny rolnicze

Na_ terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej dominuje zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna. W nowych zespotach zabudowy przede wszystkim o profilu mieszkaniowym
jednorodzinnym nalezy przyja¢ zasade koncentracji i intensyfikacji zabudowy w miejscu
lokalizacji lokalnego centrum ustugowego z ustugami podstawowymi. Dodatkowo w obrebie
terenu dopuszcza sie lokalizacje ustugi o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ktdre nie
kolidujg z zabudowg mieszkaniowa. Na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, nalezy
zagwarantowa¢  mozliwos¢  funkcjonowania  istniejgcej zabudowy  zagrodowej
z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej. W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady
sgsiedztwa tej zabudowy z terenami mieszkaniowymi, dazac do eliminacji ewentualnych
konfliktow. Zasadg powinno by¢ dazenie do ograniczania konfliktow funkcjonalno -
przestrzennych na styku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, w

tym poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej.
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Tereny o wiodacej funkcji zabudowy ustugowej— U- stanowig obszar istniejgcej zabudowy

ustugowej. W granicach terenu dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcej funkcji produkcyjnej
nie powodujgcej ucigzliwosci poza granice obszaru oraz uzupetnienia w postaci realizacji
zabudowy mieszkaniowej.

Zasada powinno by¢ dazenie do ograniczania konfliktow funkcjonalno - przestrzennych na
styku zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej, w tym poprzez wprowadzanie

zieleni izolacyjne;.

Tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw stanowig obszar istniejgcej

i planowanej zabudowy przemystowej, magazynowej isktadowej. W granicach terenu
dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcych funkcji ustugowych lecz nie dopuszcza sie realizacji

zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny infrastruktury technicznej stanowig zaréwno obszary pod projektowane obiekty

infrastruktury technicznej komunikacji. W obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje funkcji

ustugowych lecz nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Tereny zieleni  stanowig obszary o dominujacej powierzchni biologicznie czynnej,

zagospodarowane zielenig urzadzong oraz uzupetnione towarzyszacymi obiektami,

w przewadze plenerowymi, o funkcji rekreacyjnej, sportowej i kulturalnej.

Tereny rolnicze stanowig tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla terendéw rolniczych

wprowadza sie zarazem catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow

liniowych infrastruktury techniczne;.
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STREFA WIEJSKA - W

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie W - miejskiej zostaty zilustrowane na
rysunku studium w skali 1:25000 z podziatem na nastepujgce kategorie terenow:

¢ Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

RU — Tereny o wiodgcej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

e U - Tereny o wiodacej funkcji zabudowy ustugowej,

e US - Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,

e Tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow

e Tereny infrastruktury technicznej

* Tereny cmentarzy

e ZP—Tereny zieleni

e Ogrody dziatkowe

e Tereny rolnicze

e Tereny lasow

Na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej dominuje zabudowa zagrodowa oraz

mieszkaniowa jednorodzinna. Sg to obszary o zrdéinicowanej intensywnosci zabudowy
(wolno stojaca lub grupowa), w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W nowych zespotach
zabudowy przede wszystkim o profilu mieszkaniowym jednorodzinnym nalezy przyjg¢ zasade
koncentracji i intensyfikacji zabudowy w miejscu lokalizacji lokalnego centrum ustugowego z
ustugami podstawowymi. Dodatkowo w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje ustugi
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ktére nie kolidujg z zabudowg mieszkaniows.

W terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej wystepujg pojedyncze obiekty i mate
zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, ktdre nalezy
zachowac. Ewentualng rozbudowe lub uzupetnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej albo zabudowy ustugowej nalezy regulowac¢ w planach miejscowych.

W terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, nalezy zagwarantowa¢ mozliwos¢
funkcjonowania istniejgcej oraz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej. W planie
miejscowym nalezy okresli¢ zasady sgsiedztwa tej zabudowy z terenami mieszkaniowymi,

dazac do eliminacji ewentualnych konfliktéw. Zasada powinno by¢ dazenie do ograniczania
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konfliktdw funkcjonalno - przestrzennych na styku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i

zabudowy zagrodowej, w tym poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

Tereny RU o wiodgcej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych , hodowlanych i
ogrodniczych dominuje zabudowa zwigzana z gospodarka rolnicza i hodowlana.

W terenach RU wystepujg pojedyncze obiekty i mate zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, ktére nalezy zachowaé. Ewentualng rozbudowe
lub uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy ustugowej nalezy
regulowacé w planach miejscowych.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady sasiedztwa tej zabudowy z terenami obstugi
produkcji, dgzac do eliminacji ewentualnych konfliktow. Zasadg powinno by¢ dazenie do
ograniczania konfliktdw funkcjonalno - przestrzennych na styku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji, w tym poprzez wprowadzanie

zieleni izolacyjne;.

Tereny o wiodacej funkcji zabudowy ustugowej— U- stanowig obszar istniejgcej i planowanej

zabudowy ustugowej. W granicach terenu dopuszcza sie realizacje uzupetniajacej funkcji
produkcyjnej nie powodujgcej ucigzliwosci poza granice obszaru oraz uzupetnienia w postaci
realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Zasadg powinno by¢ dazenie do ograniczania konfliktow funkcjonalno - przestrzennych na
styku zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej, w tym poprzez wprowadzanie

zieleni izolacyjnej.

Tereny US obejmujg obszary lokalizacji ustug sportu i rekreacji. W zakresie sportu sg to -
poza boiskiem pitkarskim w Dochanowie - place lub boiska sportowe gdzie dopuszcza sie
realizacje niezbednego zaplecza w formie obiektow dostosowanych do charakteru i

gabarytow zabudowy wiejskiej.

Tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw stanowig obszar istniejacej i

planowanej zabudowy przemystowej, magazynowej isktadowej. W granicach terenu
dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcych funkcji ustugowych lecz nie dopuszcza sie realizacji

zabudowy mieszkaniowej.
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Tereny infrastruktury technicznej stanowig zarowno obszary pod projektowane obiekty

infrastruktury technicznej elektorenergetyki i komunikacji. .

Tereny cmentarzy stanowig obszar istniejgcych cmentarzy. W granicach czynnych cmentarzy

terenu dopuszcza sie realizacje uzupetniajgcych funkcji ustugowych. Na terenie nieczynnego i
zabytkowego cmentarza na pétnoc od Brzyskorzystwi dopuszcza sie jedynie podejmowanie
dziatan ochronnych i porzadkujacych.

Tereny zieleni  stanowig obszary o dominujacej powierzchni biologicznie czynnej,

zagospodarowane zielenig urzadzong oraz uzupetnione towarzyszagcymi obiektami,

w przewadze plenerowymi, o funkcji rekreacyjnej, sportowej i kulturalnej.

Tereny ogroddéw dziatkowych stanowig zorganizowang na podstawie przepiséw odrebnych

forme zagospodarowania obszaru o charakterze rekreacyjnym. Powinny by¢ wyposazone w
niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng, tj. sanitariaty, sSwietlice lub sale zebran oraz
parking dla uzytkownikéw. Nie przewiduje sie przeksztatcenia wyznaczonych w studium
ogrodow dziatkowych na inne formy zagospodarowania terenu, jak np. zabudowe

mieszkaniowa.

Tereny rolnicze stanowig tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie ktorej

wyznacza sie tereny predysponowane pod lokalizacje elektrowni wiatrowych i pod
zalesienia. W obrebie terendw rolniczych wystepujg istniejgce pojedyncze enklawy
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérych nalezy zagwarantowac
mozliwos¢ funkcjonowania i rozbudowy. Dla terendéw rolniczych wprowadza sie zarazem
catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjgtkiem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej oraz elektrowni wiatrowych w obrebie terendw predysponowanych do ich
lokalizacji. Szczegdétowe omdwienie terenéw rolniczych patrz. rozdziat 5.1. kierunki i zasady

przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny lasow stanowig tereny na ktérych prowadzona jest gospodarka lesna. Dla terenéw

lasow wprowadza sie zarazem catkowity zakaz lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektow

30



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI | SYNTEZA
liniowych infrastruktury technicznej. Szczegétowe omdwienie patrz. rozdziat 5.2. kierunki i

zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni lesne;.

il B STREFA Il

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie M - miejskiej zostaty zilustrowane na
rysunku studium w skali 1:5000 z podziatem na nastepujgce kategorie terendéw:

e MU - Tereny zabudowy srédmiejskiej mieszkaniowej i ustugowej,

e MW - Tereny zabudowy miejskiej z przewagg funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

e U - Tereny zabudowy ustugowej,

¢ PU-Tereny zabudowy przemystowej, magazynowe;j i sktadowe] oraz ustugowej,

e US - Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,

e Tereny zieleni urzgdzone;j,

* Tereny cmentarzy,

e Ogrody dziatkowe,

e Tereny infrastruktury technicznej.

Tereny MU stanowig obszar wielofunkcyjnej zabudowy s$rodmiejskiej, z koncentracja
zabudowy mieszkaniowej o rézinych formach intensywnosci, z przewagy zabudowy
wielorodzinnej. Jest to réwniez obszar zabudowy ustugowej o zréznicowanym charakterze —
0golno miejskim, lokalnym i ponadlokalnym, a takze podstawowym.

W studium zaznaczono obszar przestrzeni publicznej istotny dla miasta Znina. Obejmuje on
Plac Wolnoéci, ul. Sniadeckich i czeéciowo ul. T. Kosciuszki. Dla prawidtowego ksztattowania
przestrzeni publicznych istotne jest zadbanie o sfere estetyczng pierzei zabudowy
tworzgcych dawny rynek, a takze nawierzchni placéw i ulic, poprzez przeprowadzenie
rewaloryzacji lub renowacji historycznych budynkéw, a takze lokalizacje nowych obiektow
harmonijnie nawigzujgcych do zabudowy istniejgcej. W obszarze przestrzeni publicznej
nalezy lokalizowaé obiekty matej architektury, sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow
spotecznych oraz stosowac preferencje dla ruchu pieszego, z ograniczeniem lokalizacji miejsc

postojowych.

31



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI I SYNTEZA

Tereny MW koncentrujg sie w zachodniej czeéci miast Znina miedzy dawng linig kolejowa do
Wagrowca i ul. Aliantéw. Istnieje tu osiedle wielorodzinne o najwyiszej w miescie
intensywnosci zabudowy, wyposazone w niezbedny zestaw ustug podstawowych
i ogdélnomiejskich. W studium przewiduje sie dalszg rozbudowe osiedla w kierunku
zachodnim. Roéwnolegle z rozwojem osiedla konieczny jest dalszy rozwdj ustug
podstawowych oraz ustug o charakterze ogdélno miejskim, lokalnym i ponadlokalnym, ktére
nie kolidujg z zabudowa mieszkaniowag. W terenach MW mogg wystepowac mate enklawy
istniejgcej lub planowanej zabudowy sSrdodmiejskiej lub jednorodzinnej. Tereny zabudowy
mieszkaniowej nalezy wyposazy¢ w obszary zieleni urzadzonej w postaci parkdéw, skwerdw

i zielencow.

W__terenach MN dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. S to obszary

o zréznicowanej intensywnosci zabudowy (wolno stojgca, blizniacza, szeregowa lub
grupowa), w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. W nowych zespotach zabudowy nalezy
przyjac zasade koncentracji i intensyfikacji zabudowy w miejscu lokalizacji lokalnego centrum
ustugowego z ustugami podstawowymi. Dodatkowo mozna lokalizowac ustugi o charakterze
0golno miejskim, lokalnym i ponadlokalnym, ktére nie kolidujg z zabudowa mieszkaniows.

W terenach MN wystepujg pojedyncze obiekty i mate zespoty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy przemystowej, ktore nalezy zachowac¢. Ewentualna
rozbudowe lub uzupetnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo
zabudowy przemystowej nalezy regulowaé¢ w planach miejscowych. W studium przewiduje
sie  mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytgcznie
na wyznaczonych w planach miejscowych obszarach jako lokalne centra ustugowe lub mate
zespoty mieszkaniowe, z dostosowaniem gabarytéw zabudowy do zabudowy jednorodzinne;.
W terenach MN, potozonych poza granicami administracyjnymi miasta, nalezy
zagwarantowa¢ mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej oraz lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej. W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady sasiedztwa tej zabudowy

z terenami mieszkaniowymi, dgzgc do eliminacji ewentualnych konfliktéw przestrzennych.

Teren zabudowy ustugowej — U- obejmuje czes¢ obszaru bytej Cukrowni, potozony miedzy

rz. Gasawka, torami kolejowymi, ul. K. Janickiego i brzegiem jez. ZniAskiego Duzego.
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W studium przewiduje sie docelowe przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne tego obszaru
z dominujgca funkcjg ustugowg o charakterze ogdlnomiejskim, lokalnymi i ponadlokalnym.
Lokalizacja funkcji ustugowych na tym obszarze winna obejmowaé zwtaszcza ustugi zwigzane
z promocjg obszaru, kulturg, turystyka, sportem i rekreacjg. Obszar powinien zostac spdjnie
wiaczony w strukture przestrzenng miasta. Istotne jest wyksztatcenie czytelnej kompozycji
przestrzennej zespotu, zharmonizowanej z otoczeniem i eksponujacej zabytkowe obiekty.
Jest to obszar, dla ktérego nalezy przeprowadzi¢ konkurs architektoniczno-urbanistyczny dla
wyltonienia jak najlepszego zatozenia funkcjonalno-przestrzennego.

Przewiduje sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcych zabytkowych zabudowan b. Cukrowni na
cele ustug oraz handlu, w tym handlu wielko powierzchniowego powyzej 2000 m?>.
Dopuszcza sie przy tym mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych obiektow w sposdb nawigzujacy
do zabytkowej zabudowy. Nie zaktada sie budowy nowego obiektu handlu wielko
powierzchniowego powyzej 2000 m? poza zabudowaniami b. Cukrowni.

Uzupetnieniem ustug moze by¢ réwniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Szczegélnie
pozgdane jest jej dostosowanie do charakteru historycznej zabudowy lub adaptacja
istniejgcych obiektow produkcyjnych na tzw. , lofty”.

Z uwagi na szeroko zakrojone przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w studium
przewiduje sie w okresie przejSciowym mozliwos¢ wykorzystania obszaru w sposdb
dotychczasowy, np. na cele nieucigzliwej produkcji, zgodnie z przyjetymi w studium

ustaleniami dla terenéw PU.

Tereny PU stanowig obszar istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowej, magazynowej
i sktadowej oraz ustugowej. W granicach terenu wystepujg drobne enklawy zabudowy
mieszkaniowej do zachowania lub uzupetnienia. Zasadg jest ograniczanie konfliktow
przestrzennych na styku zabudowy przemystowej, magazynowej i sktadowej oraz

mieszkaniowej, w tym poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjne;j.

Tereny US obejmujg obszary lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki. Stanowig one
system terendw rozsianych w strefie miejskiej, bedgcy zapleczem sportowo-rekreacyjne dla
mieszkarnicdw miasta i gminy. W tych terenach na wyrdznienie zastugujg zwtaszcza:

* obszar potozony w czesci potudniowo-zachodniej miasta przy ul. Dgbrowskiego, gdzie

przewiduje sie lokalizacje basenu, sali widowiskowo-sportowej oraz hotelu,
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e teren obecnego Miejskiego Osrodka Sportu przy ul. Gnieznienskiej, na ktory sktada sie:
stadion, hala sportowa, korty, sitownia, sauna,

» tereny wyznaczone na wschodnim brzegu jeziora Zniriskiego Matego stanowig baze
turystyczng miasta, gdzie skoncentrowane sg osrodki wczasowe z bazg sprzetu
wodniackiego, kemping oraz punkty gastronomiczne,

* w rejonie jez. ZniAskiego Duzego planowana jest budowa bazy zeglarskiej z niezbednym

wyposazeniem oraz ustugami towarzyszgcymi.

Tereny zieleni urzadzonej stanowig system zieleni miejskiej, gwarantujgcy wtasciwe warunki

zycia mieszkancom. Sg3 to obszary o dominujacej powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowane zielenig urzadzong oraz uzupetnione towarzyszagcymi obiektami,

w przewadze plenerowymi, o funkcji rekreacyjnej, sportowej i kulturalne;j.

Ogrody dziatkowe stanowig zorganizowang na podstawie przepisow odrebnych forme

zagospodarowania obszaru o charakterze rekreacyjnym. Powinny by¢é wyposazone w
niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng, tj. sanitariaty, Swietlice lub sale zebran oraz
parking dla uzytkownikéw. Nie przewiduje sie przeksztatcenia wyznaczonych w studium
ogrodéw dziatkowych na inne formy zagospodarowania terenu, jak np. zabudowe

mieszkaniowa.

STREFA WIEJSKA - W

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie W - wiejskiej zostaty zilustrowane na
rysunku studium w skali 1:25000 z podziatem na nastepujgce kategorie terenow:

¢ MR - Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej

e US - Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,

e Tereny zieleni urzgdzone;j,

* Tereny cmentarzy,

e Ogrody dziatkowe,

* Tereny infrastruktury technicznej.
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Tereny MR stanowig obszar wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz letniskowej. W granicach
obszaru mogg sie znajdowac istniejgce oraz nowe obiekty obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich. Zachowuje sie rowniez istniejagca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z mozliwoscig ograniczonej rozbudowy dla zamkniecia zespotu zabudowy na zasadach
okreslonych w planie miejscowym.

Nalezy ogranicza¢ zamiane zabudowy letniskowej na mieszkaniowg jednorodzinng tylko do
przypadkéw, gdy istnieje mozliwos¢ uzyskania prawidtowych parametrow dla drég
obstugujacych tg zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz wtasciwej obstugi terenu

w zakresie infrastruktury techniczne;.

Tereny US obejmujg obszary lokalizacji ustug sportu i rekreacji. W zakresie sportu sg to -
poza stadionem pitkarskim w Brzyskorzystewku - place lub boiska sportowe z niezbednym
zapleczem. Oznaczenie to obejmuje réwniez tereny osrodkéw wypoczynkowych i baz

turystycznych.

Tereny zieleni urzgdzonej stanowig system gwarantujgcy wtasciwe warunki zycia

mieszkanicom. Sg to obszary o dominujgcej powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowane zielenig urzadzong oraz uzupetnione towarzyszagcymi obiektami,
w przewadze plenerowymi, o funkcji rekreacyjnej, sportowej i kulturalnej. Do systemu tego

nalezg takze parki podworskie, ktére powinny petni¢ funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe.

Ogrody dziatkowe stanowig zorganizowang na podstawie przepisdw odrebnych forme

zagospodarowania obszaru o charakterze rekreacyjnym. Powinny byé wyposazone w
niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng, tj. sanitariaty, sSwietlice lub sale zebran oraz
parking dla uzytkownikéw. Nie przewiduje sie przeksztatcenia wyznaczonych w studium
ogrodéw dziatkowych na inne formy zagospodarowania terenu, jak np. zabudowe

mieszkaniows.

oo STREFA 1i STREFA Il
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Wskazane w studium kategorie terendw w strefach miejskiej i wiejskiej stanowig obszary

o dominujacej funkcji okredlonej na rysunku studium. Uzupetnieniem funkcji dominujgcej sg

parki, zielence, place, parkingi oraz ulice obstugujgce, a takze inne funkcje dopuszczone
w studium.

W poszczegdlnych terenach zlokalizowane sg pojedyncze obiekty lub zespoty zabudowy
o funkcjach innych, niz ustalone w studium. W planach miejscowych mozna dopuscic ich
dalsze funkcjonowanie i ograniczony rozwdj, okreslajac jednoczesnie zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu minimalizujgce ewentualne konflikty przestrzenne.
Wszystkie tereny nalezy wyposazy¢ w niezbedng infrastrukture techniczng. W strefie
miejskiej na obszarze wszystkich kategorii terendw przewiduje sie zachowanie i lokalizacje
nowych obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami jej rozwoju okreslonymi
w studium.

Do ustug podstawowych nalezy zaliczyé ustugi zwigzane z bezposrednig obstugy terendow
mieszkaniowych, w tym ustugi handlu, oswiaty, administracji, drobnego rzemiosta, obiekty

sakralne i koscielne oraz sportowo-rekreacyjne.

4.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

oo STREFA 1i STREFA Il

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni
otwartej i zurbanizowanej.
Studium przyjmuje nastepujace zatozenia i wskazniki zagospodarowania terenéw:
- stopniowa wymiana substandardowych zasobdéw mieszkaniowych na zabudowe
o wspobtczesnych standardach,
- osiggniecie wskaznika 25,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako
docelowg wartos$¢ przecietna dla gminy,

- postulowang minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej:
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Rodzaj zabudowy Strefa Strefa
miejska wiejska

mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca 600 m? 1200 m?
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza 400 m? 800 m’
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa 200 m? -
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami 1500 m? 2500 m?
zagrodowa 2500 m? 2500 m?
letniskowa - 2000 m?

- postulowany minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

* 50 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej,

e 35% dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,

e 30 % dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 25 % dla zabudowy srédmiejskiej,

e 20 % dla zabudowy przemystowo — sktadowej,
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng, nalezy dazy¢ do
skupiania zabudowy siedliskowej wokdt istniejgcych wsi i zespotéw zabudowy oraz
eliminowac¢ wyalienowane siedliska rolnicze,
poprawa wyposazenia terenéw zurbanizowanych miasta i wsi w ustugi podstawowe
publiczne ikomercyjne, istotne dla codziennego zycia mieszkancéw, m.in. poprzez
zapewnienie odpowiednich lokalizacji w planach miejscowych, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami, przy nastepujgcych wskaznikach:
- 1 przedszkole na 5000 mieszkancéw,
- 1 szkota podstawowa i 1 gimnazjum na 4000 mieszkancow;
przewiduje sie potrzebe docelowo budowy przedszkola i szkoty we wschodniej czesci
miasta;
postulowana wysokos¢ zabudowy:

e dla zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i mieszkaniowo — ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych,
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e dla zabudowy srédmiejskiej — do 4 kondygnacji nadziemnych,
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - do 5 kondygnaciji,
e dla zabudowy produkcyjno — techniczno - ustugowej — do 15 m, z dopuszczeniem
odstepstw wynikajgcych z technologii obiektéw techniczno — produkcyjnych
i ustugowych;
- istnieje mozliwos¢ w strefie miejskiej lokalizacji pojedynczych budynkéw wyzszych niz
powyzej okre$lone, jako dominant przestrzennych, wytacznie w miejscach
i o wysokosciach  okreslonych  w  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego.
Nalezy przyja¢ generalng zasade, ze zasiegi terendw wyznaczonych w studium, okreslajace
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, wymagajg uszczegdtowienia na etapie
sporzadzania plandw miejscowych w zakresie dostosowania do danych zawartych
w ewidencji gruntow i budynkdéw oraz istniejgcego zainwestowania. Dopuszcza sie rowniez
drobne korekty zasiegdw majace na celu uwzglednienie réznic w materiatach geodezyjnych,

na ktérych poszczegdlne opracowania byty wykonane.

4.3. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM.
1o STREFA 1i STREFA Il

Cele publiczne, o ktorych mowa w Studium, okreslone zostaty w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z pdzn. zm.).

Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego, zatwierdzonym
uchwatg Nr X1/135/2003 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z 26 czerwca 2003
r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 97, poz.
1437 z 2003 r. Z inwestycji zaktadanych przez powyiszy plan dla miasta i gminy Znin
odzwierciedlenie w przestrzeni gminy, a tym samym w Studium, znajduje budowa nowego
przebiegu krajowej drogi ekspresowej S-5 jako zadanie nr 8 o znaczeniu krajowym.

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium

zaktada, ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach terendw
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zurbanizowanych miasta i poszczegdlnych wsi, a w szczegdlnych przypadkach réwniez na
pozostatych terenach, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje
z podstawowymi funkcjami danego terenu. Do gtdwnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym nalezg wszystkie ulice — drogi publiczne, w tym budowa i przebudowa
szeregu drdég i ulic na terenie miasta i gminy, jak rowniez realizacja Miedzygminnego
Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw w Wawrzynkach, rozbudowa cmentarza przy
ul. Topolowej wraz z budowg parkingu, modernizacja i rozbudowa publicznych szkét
podstawowych i przedszkoli, a takze budowa i modernizacja sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Zapisy Studium w petni umozliwiajg realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zapisanych w Wieloletnim Planie

Inwestycyjnym na lata 2007 — 2013 dla gminy Znin.

4.4. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACII.
oo STREFA 1i STREFA Il

Obszary wymagajace przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych wystepuja przede
wszystkim na terenie miasta. Celem przeksztatcen jest zapewnienie ciggtosci rozwoju miasta
poprzez stworzenie czytelnej przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie struktury miejskiej oraz
dostosowanie funkcji i form zabudowy do aktualnych potrzeb.

Przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych
Studium przewiduje zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy. Gtéwnym takim
obszarem jest teren bytej Cukrowni miedzy rz. Ggsawka, torami kolejowymi, ul. Klemensa
Janickiego a brzegiem jez. Zninskiego Duzego. Studium wskazuje nowe funkcje dla tego
obszaru, gtéwnie zwigzane z ustugami, turystyka i rekreacja. Jest to doskonate miejsce na
baze zeglarska; mozliwe jest wykorzystanie istniejacych zabytkowych obiektow bytej
Cukrowni na cele handlu wielko powierzchniowego oraz czesciowo takze dla mieszkalnictwa
— wytacznie jako tzw. ,lofty”.

Na terenie gminy terenami wymagajacymi przeksztatcen sg np. tereny o wiodgcej funkgcji
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw we wsi Bozejewiczki, gdzie dopuszcza sie uzupetnienie

funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi. Rowniez tereny nieczynnych linii kolejowych
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predysponowane sg do przeksztatcenia w ciaggi pieszo-rowerowe z realizacjg nasadzen
zieleni.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy

do wspdfczesnych wymogdéw i potrzeb, poprawienie warunkow Zzycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkdw
i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie nalezy podjgé¢ w wymagajgcych tego
zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak isiedliskowej. W Zninie dziatania
takie powinny by¢ podjete zarédwno na niektérych terenach poprzemystowych, w obrebie
ktorych istniejg obiekty cenne kulturowo (np. budynek d. cukrowni), jak i na terenach
zabudowy srédmiejskiej czy parkdw - w celu podniesienia ich atrakcyjnosci. Na terenie gminy
rehabilitacja powinna dotyczy¢ wymagajgcych tego wsi o czytelnych jeszcze uktadach
przestrzennych oraz zespotéw patacowo — dworsko — parkowych i folwarcznych.
Obszary wskazane do rehabilitacji mogg by¢ poddawane rdéwniez rewitalizacji, czyli
»--procesom przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych i ekonomicznych majacych
na celu wyprowadzenie danego obszaru ze stanu kryzysowego, przywrocenie obszarowi jego
funkcji i stworzenie warunkéw do jego rozwoju z wykorzystaniem jego cech
endogenicznych” — zgodnie z aktualnym Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Znina na
lata 2009 — 2015 uchwalonym przez Rade Miejska w Zninie w lutym 2010 r.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace
terenéw wskazanych do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terenéw, gdyz dziatania
wynikajgce z postepowan administracyjnych nie zalezg od kierunkdw polityki przestrzennej
gminy. Jednak nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na sposoéb przeprowadzania rekultywacji
terenow poeksploatacyjnych, tak by nie wptywato to na pogorszenie waloréw estetyczno —

krajobrazowych gminy z uwagi na przewidywany dalszy rozwdj turystyki i rekreacji.

4.5. TERENY ZAMKNIETE
oo STREFA 1i STREFA Il

Zgodnie z zatgcznikiem do Dz. Urz. Ministerstwa Infrastruktury Nr 14, poz. 51 z dnia

30 grudnia 2009 r., zawierajgcego Decyzje Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia
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2009r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw

zamknietych , na terenie gminy Znin nie wystepuja juz tereny zamkniete.

5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1. KIERUNKI | ZASADY PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)
uorom STREFA |

Obszar opracowania zostat w duzym stopniu przeksztatcony w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Jednym z najwazniejszych bogactw przyrodniczych na terenie zachodniej gminy
Znin s3 zasoby glebowe stanowigce baze dla rozwoju rolnictwa. Przyjmuje sie generalna
zasade, ze nie nalezy przeznacza¢ na inne cele niz produkcje rolng wszystkich gruntéw o
wysokiej przydatnosci rolniczej, do ktorych zakwalifikowano gleby kompleksow: pszennego
dobrego, pszennego wadliwego, zytniego bardzo dobrego i zbozowo - pastewnego mocnego.
Najwieksze powierzchnie wymienionych kompleksdw znajdujg sie w srodkowej i potnocnej
czesci gminy na wysoczyznie morenowej w rejonie wsi: Brzyskorzystew, Sielec, Podobowice,
Sarbinowo i Sulinowo. Sg to gtéwnie gleby Il i lll klasy bonitacyjnej, ktdre zajmujg tgcznie
okoto 60% powierzchni gruntéw ornych obszaru opracowania. Ponadto nalezy podkreslic, ze
zasoby glebowe podlegajgce ochronie prawnej przed przeznaczeniem na cele nierolnicze
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
ktora naktada wymodg uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw klas | - Il na cele
nierolnicze o powierzchni ponad 0,5 ha (konieczna zgoda ministra wfasciwego do spraw
rolnictwa), a gruntéw klasy IV o powierzchni ponad 1,0 ha (konieczna zgoda marszatka
wojewddztwa).

Ochrona zasobdéw glebowych obejmuje réwniez prochniczg warstwe gleby, ktéra powinna
by¢ zdjeta przed realizacjag zamierzonych inwestycji. Warstwa ta powinna zostaé

zabezpieczona i wykorzystana na cele rolne lub pokrewne (ogrodnictwo, warzywnictwo).
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Podobnie nalezy zabezpieczy¢ warstwe préchniczg gleby na terenach lokalizacji sitowni
wiatrowych. Nalezy rowniez ograniczy¢ lokalizacje inwestycji na terenach zmeliorowanych
uzytkow rolnych. Zwtaszcza w przypadku lokalizacji inwestycji liniowych nalezy zachowac

droznos$¢ rowdw i kanatdw melioracyjnych.

Jednym z najwiekszych zagrozen waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego na obszarze
gminy jest degradacja zasobow glebowych. Odbywa sie gtdéwnie na skutek procesow erozji
wietrzne;j.

Nasilenie proceséw erozji wietrznej spowodowane zostato m.in. likwidacjg skupien
ro$linnosci i zadrzewien na gruntach uzytkowanych rolniczo, nadmiernym prowadzeniem
melioracji odwadniajgcych powodujgcych przesuszenie wierzchnich warstw gleby. W celu
przeciwdziatania nasilonej erozji wietrznej nalezy podja¢ nastepujgce dziatania: wprowadzaé
zadrzewienia i zakrzewienia w postaci ciggdéw szpalerowych oraz remiz s$rédpolnych i
srodtgkowych w obnizeniach terenowych, na miedzach, wzdtuz drég i ciekéw, nalezy
odstgpi¢ od jednokierunkowych melioracji odwadniajgcych i modernizowaé wadliwe systemy
melioracyjne. Tworzone elementy zieleni, oprécz funkcji ochronnej przed procesami
erozyjnymi, wzbogacajgc walory krajobrazowe i przyrodnicze srodowiska. W tym kontekscie
pozgdane jest wzbogacanie szpaleréw zieleni wzdtuz drdg, utworzenie paséw zieleni wzdtuz
nieczynnych linii kolejowych.

Na okreslonych terenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Z uwagi na fakt, ze na znacznej czesci obszaru opracowania wystepuje
zabudowa zwarta mozliwosci takich jest wiele. Przyjeto, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych
jest mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od terendw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Gwarantuje to zachowanie poziomu dzwieku nie wyzszego niz 45 dB w okresie pory

nocnej dla zabudowy zagrodowej i 40 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

g1 X STREFA Il

W rozwoju kierunkowym dla zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy podstawowg
funkcja pozostanie rolnictwo.

W celu zwiekszenia optacalnosci produkc;ji rolnej nalezy przede wszystkim:
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- chroni¢ grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb przed zmiang sposobu uzytkowania,
zapobiegac ich degradacji i dewastacji; dotyczy to uzytkdw rolnych do kl. Il wigcznie
oraz wszystkich uzytkdw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego,

- stosowac wiasciwe zabiegi agrotechniczne, m. in. z budowg deszczowni i nasadzeniami
zieleni Srddpolnej poprzez tworzenie stref buforowych na granicy z wodami, utrzymanie
istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewien wszedzie gdzie jest to mozliwe,
a w szczegolnosci w pasie bezposrednio przylegajgcym do koryt ciekéw, oczek wodnych
oraz w strefach wododziatowych. Korzystny wptyw zadrzewien srdédpolnych na
sgsiadujgce z nimi pola stwierdzi¢ mozna szczegdlnie wtedy, gdy tworzg one system
obramowujacy lub choéby pasy potozone prostopadle do kierunku dominujgcych
wiatrow. Pasy powinny mieé¢ postaé pietrowg (drzewa i krzewy). Gatunki drzew
i krzewdéw nalezy dobieraé uwzgledniajgc réwniez produkcje owocdw oraz nektaru,
najlepiej przez caty sezon wegetacyjny, a takze majgc na uwadze zapewnienie miejsc
legowych dla ptakéw ipozytecznych owaddédw. Jednoczesnie unika¢ trzeba
wprowadzania do zadrzewien takich gatunkéw, ktére mogg sprzyja¢ rozwojowi
szkodnikéw i chordb roslin uprawnych;

- regulowac¢ odptyw wdd powierzchniowych poprzez stosowanie melioracji odwadniajgco
— nawadniajacej,

- zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne; oczka wodne ze
wzgledu na niewielkie rozmiary i duzg podatnos¢ na wptywy zewnetrzne bardzo tatwo
ulegajg degradacji, ktéra moze doprowadzi¢ do catkowitego ich zaniku; aby temu
zapobiec nalezy utrzymac strefy buforowe w postaci roslinnosci wokot zbiornikow;
nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ przeksztatcania oczek wodnych w pola uprawne;

- zalesia¢ grunty najstabsze, gtdwnie te, ktore stanowig mate enklawy wsrdd gruntéw
wyzszych klas bonitacyjnych;

- chroni¢ i dgzy¢ do powiekszania areatu uzytkéw zielonych, stanowigcych swoisty system

pochtaniania wod opadowych, utrzymujgcy odpowiedni poziom wadd gruntowych.

Powinna dalej nastepowac tendencja powiekszania powierzchni gospodarstw rolnych,

a takze proces scalania gruntéw powodujgcy obnizenie kosztéw produkciji.
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Wskazana jest Scislejsza integracja rolnictwa z przetwdrstwem rolno — spozywczym poprzez
wspieranie rozwoju zaktadow przetworstwa rolnego i produkcji zdrowej zywnosci. Rozwdj tej

gatezi gospodarki moze spowodowaé dalszg intensyfikacje produkcji rolne;j.

Intensywna produkcja rolnicza moze byé powodem negatywnych zmian w
srodowisku. Przeciwdziatanie tym zmianom wigze sie z postepem technicznym, ze zmiang
dotychczasowej technologii produkcji w odniesieniu do emitowanych zanieczyszczen, lecz
przede wszystkim wymusza podniesienie stanu swiadomosci lokalnego spoteczenstwa na
rzecz poprawy jakosci $rodowiska. Proces zmierzajgcy do likwidacji zagrozen
sSrodowiskowych powinien sktania¢ rolnikdw do stosowania zwyktej dobrej praktyki rolniczej
i Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej — zasad zawierajacych zbidr przyjaznych srodowisku
praktyk rolniczych. Jedynie poprawa swiadomosci ekologicznej mieszkaricéw — w wiekszosci
rolnikdw zagwarantuje, ze praca na roli przynoszac pozadany rezultat ekonomiczny, nie
spowoduje jednoczesnie szkéd w przyrodzie lub Zze jej negatywne oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze bedzie mozliwie najmniejsze. Zalecane dziatania kodeksowe, ktére
sg jednoczesnie przepisami prawa unijnego, stanowig podstawe do ubiegania sie o wyptaty
z funduszy unijnych.

Studium zaktada ograniczanie rozproszenia zabudowy na terenach nie wskazanych
pod zabudowe przewiduje mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej, stanowigcej miejsce

zamieszkania i pracy rolnika, na terenach rolniczych.
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5.2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI LESNE).
P STREFA |

Lasy, zajmujgce niecate 5% powierzchni obszaru opracowania, rozmieszczone sg
bardzo nieréwnomiernie. Wystepujg w obrebie wzgérz morenowych w rejonie Gorzyc i
Brzyskorzystwi oraz lokalnie na wysoczyznie morenowej i w obrebie niewielkich dolinek.
Znaczna czes¢ obszaru jest prawie bezlesna.

Lasy poza znaczeniem gospodarczym petnig tez funkcje: krajobrazows, ekologiczng i
ochronng. Postuluje sie generalnie nie uszczuplanie powierzchni istniejgcych zasobdw
lesnych i dalsze zwiekszanie powierzchni lesnej. Postuluje sie zalesienia gruntow
nieprzydatnych rolniczo w celu powiekszania istniejgcych komplekséw lesnych. Generalnie
wszystkie grunty o niskiej przydatnosci rolniczej, poza terenami przeznaczonymi pod
zainwestowanie, moga by¢ zalesione. Dotyczy to zwtaszcza terendw w potnocno-zachodniej
czesci obszaru (rejon Gorzyc i Paryza), pétnocnej jego czesci (rejon Brzyskorzystwi) oraz
srodkowej czesci obszaru (rejon Sulinowa, Stabomierza i Stebowa).

Dopusci¢ nalezy takze mozliwos¢ zalesien nawet na urodzajnych glebach - gruntach klas
bonitacyjnych I, Il i IV, ktore z réznych wzgledéw nie bedg uzytkowane rolniczo. Nalezy
wowczas okresli¢ rodzaj siedliska glebowego i dostosowa¢ do niego sktad gatunkowy
drzewostanu. Postuluje sie w szczegdlnosci zalesienia w otoczeniu dolinek polodowcowych
stanowigcych lokalne ciagi ekologiczne.

Podobnie jak kompleksy lesne szczegdlnej ochronie przed degradacja podlegajg tereny
zieleni urzadzonej tj. parki podworskie i cmentarze. Parki podworskie wchodzgce w skfad
zespotéw dworsko- i patacowo-parkowych poza znaczeniem kulturowym i historycznym
petnig tez funkcje ekologiczng i krajobrazowa. Do najlepiej zachowanych nalezg parki w
Podobowicach (1,68 ha, Dom Pomocy Spotecznej), Stebowie (5 ha, okazate buki, deby i
jesiony oraz 4 stawy) oraz Sielcu (5,04 ha, okazate lipy, wigzy i jesiony). Zaniedbane lub
zdewastowane sg parki w Cerekwicy, Paryzu, Sarbinowie i Brzyskorzystewie. Wykluczone sg
formy dziatalnosci naruszajgce warunki srodowiskowe tj. przeksztatcenia powierzchni ziemi

czy zmiany stosunkéw wodnych. Zlokalizowane na terenie parkéw obiekty kubaturowe
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kolidujgce z funkcjami parkow nalezy przewidzie¢ do dyslokacji poza teren parku badz
likwidaciji.
Takze cmentarze podlegajg ochronie przed degradacjg, a zielen w ich obrebie podlega
pielegnacji i porzadkowaniu. Obowigzuje zakaz wycinania drzew oraz lokalizowania w

obrebie cmentarzy obiektéw kubaturowych niezwigzanych z funkcjg terenu.

11 11 STREFA II

Lasy zajmuja tylko 5,5 % powierzchni gminy. Gtdwnie towarzyszg rynnom jeziornym,
porastajg obnizenia dolinne oraz wzgdrza w okolicy Wawrzynek. Tylko pojedyncze niewielkie
kompleksy leSne wystepujg na terenach upraw rolnych.

W tej sytuacji gtdwnym zadaniem powinno by¢ dazenie do zwiekszenia lesistosci
gminy, przeznaczajagc na cele zalesied wszystkie grunty rolne nie objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych. Jest to zgodne z zadaniem nr 40 — realizacja programu
zwiekszania lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2001 —
2020, zawartym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko —
pomorskiego. Szczegdtowy zasieg terendw przeznaczonych pod dolesienia powinny okresla¢
plany miejscowe. Jednym z obszarow, ktory koniecznie nalezy objg¢ zalesieniem sg tereny
w potnocno — wschodniej czesci gminy wokét inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami
i ich przetwarzaniem.

Nowe tereny zalesien powinny wigzac sie w miare mozliwosci we wspdlny system
przestrzenny z  wprowadzanymi zadrzewieniami izakrzewieniami  $rédpolnymi
i przydroznymi. Dziatania te wiekszg atrakcyjnos$¢ krajobrazu, co przy promowaniu funkcji
rekreacyjnej ma istotne znaczenie. Nalezy dazy¢é do zalesien drzewostanami lisciastymi
bardziej odpornymi na zanieczyszczenia i o wiekszej zdolnosci retencyjnej.

Sadzenie las6w nalezy traktowa¢ jako gtowny kierunek rekultywacji terenow
powyrobiskowych, poniewaz przy znikomej powierzchni lasow istniejgcych nawet niewielkie

enklawy lesne sg niezwykle cenne, zwtaszcza z punktu widzenia funkcji ekologiczne;.
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Na granicy polno — lesnej proponuje sie pozostawianie szerszych nie oranych paséw, ktére
traktowane sg jako strefa ekotonowa (przejsciowa) przylesna, ktora jest szczegdlnie wazna

dla réznych organizmow zywych m.in. ptakow.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII.

_ STREFA i STREFA Il

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien
wspottworzyé przestrzen ze swoim otoczeniem przez korzystanie ze stanu istniejgcego w
sposdb umozliwiajgcy ciggtos¢ ich uzytkowania i zachowania dla przysztych pokolen oraz
dazy¢ do réwnoprawnosci uzytkownikéw ruchu (samochoddéw, transportu zbiorowego,
ruchu rowerowego i pieszego), fagodzac konflikty i chronigc interesy stabszego uczestnika
ruchu; w réwnowadze powinny pozostawac funkcja ruchu i parkowania.

Dla systemu komunikacji Znina przyjmuje sie w ramach poszczegdlnych podsystemow

dziatania zmierzajgce do wtasciwego ich uksztattowania.

6.1. PODSYSTEM DROGOWO-ULICZNY,

w ktérym:
- ukftad podstawowy stanowig drogi i ulice klasy ekspresowej, gtéwnej i zbiorczej;

przebiegi definiowane rysunkiem,

- nowymi elementami podsystemu s3:

* planowane obejscie drogowe miasta Znina w ciggu drogi krajowej nr 5 (z weztami
,Jaroszewo”, ,Znin”, , Biskupin”),

= projektowane docelowe obejscie drogowe miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr
251;

= proponowane rozwigzanie skrzyzowania ul. Dworcowej z ul. A. Mickiewicza jako

rondo, dostosowujac je do prognozowanego ruchu;
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* projektowane drogi lokalne w zachodniej czesci miasta Znina: droga na odcinku
miedzy ul. Polng a ul. Aliantéw oraz droga tgczaca ul. Aliantéw z planowang w
kierunku zachodnim drogg biegnaca po $ladzie nieczynnej linii kolejowej;

- uktad uzupetniajgcy stanowig ulice klasy lokalnej i dojazdowej; ulic tych w niniejszym

studium nie definiuje sie, przy czym wybrane ulice klasy lokalnej pokazane sg na
rysunku studium,

- elementy uktadu uzupetniajgcego nie powinny umozliwia¢ przejazdéw tranzytowych
z pominieciem sieci podstawowej,

- przewidywana jest preferencja dla inwestycji majgcych na celu skuteczne odcigzanie
przecigzonych odcinkdw sieci oraz dla przedsiewzie¢ matych, ale mozliwie szybkich
do realizacji lub przynoszgcych mozliwie szybko poprawe,

- mozliwa lokalizacja infrastruktury okofodrogowej przy uktadach podstawowych —
stacji paliw, obiektow obstugi technicznej, parkingow itp.,

- geometria skrzyzowan drég i ulic klasy G i Z powinna by¢ dostosowana do
prognozowanego ruchu, o ile pozwalajg na to warunki terenowe,

- komunikacja zbiorowa (autobusowa) stanowi uzupetnienie powigzan drogowych

i realizowana bedzie przez komunikacje regionalng i lokalng (PKS) oraz prywatng
komunikacje autobusowsg (typu mini-bus),

- trasy komunikacji autobusowej nalezy prowadzi¢ ulicami uktadu podstawowego;
dopuszcza sie prowadzenie linii autobusowych ulicami lokalnymi ze wskazaniem na
tabor typu mini — busy;

- przystanki autobusowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach koncentracji ruchu pieszego,
w sposOb utatwiajgcy szybkie i bezpieczne dotarcie pasazera do autobusu oraz
W powigzaniu z drogami rowerowymi,

- przystanki na ulicach ekspresowych i gtéwnych mogg znajdowaé sie wytgcznie
w zatokach; na ulicach zbiorczych poza strefami ruchu uspokojonego, zatoki sg
zalecane; zaleca sie umieszczanie przystankow w zatokach ,otwartych”,
bezposrednio za skrzyzowaniami i przejsciami dla pieszych,

- organhizowanie uspokajania ruchu:

= w zespotach mieszkaniowych - strefa zamieszkania, ,,strefa 30 km/h”,
= w Centrum — ruch jednokierunkowy, ,strefa 30 km/h”, strefa ruchu pieszego,

= w obszarach chronionych — zakaz ruchu pojazdéw samochodowych,
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Centrum powinna

zachowania

rownowagi

by¢

podporzadkowana

zasadzie

pomiedzy liczbg miejsc postojowych a akceptowalng

przepustowoscig ulic doprowadzajgcych ruch do tego rejonu,

zaleca sie ograniczenie dostepnosci dla towarowego transportu drogowego w rejonie

centrum; ograniczenia odnoszg sie zaréwno do maksymalnego tonazu (2,5 t) jak

i czasu (18.00 — 10.00),

stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w

sposob nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddéw

w sposob zgodny z normatywem,

Liczba miejsc parkingowych

L.p. | Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia o pozostaly obszar
obszar srédmiejski . L
miasta i gminy
1 Zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie 1 1
2 Biura i urzedy 1000 m” pow. uzytkowej 20 25
3 Biura i urzedy 100 zatrudnionych 15 35
Obiekty  handlowe o  powierzchni ) . X
4 . e N 100 m” pow. uzytkowej 2,5 5
sprzedazy ponizej 2000 m
Obiekty handlowe o powierzchni ) . .
5 . . ) 100 m” pow. uzytkowej 2 4
sprzedazy powyzej 2000 m
6 Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych 10 30
7 Magazyny, centra logistyczne 100 zatrudnionych 15 40
8 Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12 30
9 Teatry, kina 100 miejsc 15 35
10 Miejsca zgromadzen, obiekty sportowe 100 miejsc / uzytkownikéw 15 20
11 Szpitale 10 tozek 2 5
12 Hotele 10 tézek 3 5
13 | Cmentarze 10 000 m’ 15
100 studentow 10 20
14 Szkoty wyzsze, domy akademickie
100 zatrudnionych 20 40
15 Szkoty 100 zatrudnionych 20 40
16 Ogrodki dziatkowe 100 dziatek - 20

= stosowanie powyzej

samochodéw osobowych,

podanych wskaznikow

ktére

i modernizowanych obiektow budowlanych,

liczby miejsc

do parkowania

jest wymagane w stosunku do nowych

= w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba miejsc

parkingowych do réwnoczesnego uzytkowania,
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- dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach uktadu
uzupetniajgcego, oraz pod warunkiem wydzielenia paséw postojowych na uktadzie
podstawowym,

- parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc
wyznaczonych; zaleca sie trwafte oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla
pojazddw od pieszych,

- na osiedlach mieszkaniowych z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzic¢
zarzadzanie ich zasobem,

- parkowanie samochoddéw ciezarowych i autobusdéw, z wytgczeniem autobusow
turystycznych bedzie odbywaé sie na terenach baz transportowych i innych,
wyznaczonych do tego celu miejscach.

Kierunkowy uktad podsystemu drogowo — ulicznego przedstawia mapka nr 6 A.

Realizacja zadan zwigzanych z rozwojem sieci drogowo-ulicznej moze napotkac¢ wiele
problemdw, zarowno finansowych, jak i przeksztatcen w istniejgcym zagospodarowaniu —
wyburzenia, zmiany funkcji niektérych ulic, itp. Dlatego konieczne jest prowadzenie wsréd

mieszkancow dziatan propagujacych i ttumaczacych potrzebe zmian.

6.2. PODSYSTEM SZYNOWY,

w ktorym:
zaktada sie zachowanie wschodniego odcinka istniejgcej linii kolejowej i przywroécenie
waznej publicznej roli jaka petfnia, szczegdlnie w ruchu pasazerskim, regionalne
potaczenia kolejowe jako alternatywa dla ruchu samochodowego (m.in. poprzez
unikanie konkurencji pomiedzy potgczeniami autobusowymi a kolejowymi na tych
samych odcinkach, zabieganie o: korzystne potfgczenia miedzy liniami dalekobieznymi
a lokalnymi, nowoczesne lekkie pojazdy szynowe, atrakcyjny rozktad jazdy),

- na stacji i przystankach kolejowych powinna nastgpi¢ integracja z innymi Srodkami

transportu (m.in. poprzez organizowanie parkingdw typu p&r - zaparkuj samochdéd
i jedz koleja, stworzenie nowych mozliwosci przesiadania sie z autobusu do pociggu),

- zakfada sie budowe stacji kolejki waskotorowej przy ul. Sienkiewicza w Zninie,
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zaktada sie zachowanie funkcji transportowych na nieczynnych liniach kolejowych -
adaptacja jako trasy pieszo — rowerowe, ewentualnie takze konne,
bocznice kolejowe pozostang jako elementy zwigzane z obstugiwanymi przez nie
terenami przemystowymi; uzasadnienie ich utrzymania, ewentualnej likwidacji lub

budowy, winno wynikaé z zamierzen zarzadcy zwigzanych z ich wykorzystaniem.

6.3. PODSYSTEM PIESZO-ROWEROWY,

w ktérym:

kazde komunikacyjne opracowanie projektowe powinno ustosunkowywaé sie do

sposobu rozwigzania ruchu pieszego i rowerowego (wraz z ich infrastrukturg) z

uwzglednieniem segregacji ruchu rowerowego od pieszego,

przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy

minimalizowac¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z

innymi uzytkownikami droég,

= [stotne jest zapewnienie mozliwosci bezpiecznego przechodzenia pieszych przez
jezdnie; zbyt dtugi czas oczekiwania na przejscie oznacza, ze sg ,karani” za
poruszanie sie pieszo i przez to zniechecani do tego sposobu przemieszczania sie.

priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego realizowany winien by¢ przez zaktadanie

wysepek, paséw dla pieszych i rowerzystow, sluz rowerowych w miejscach zakazu

przejazdow samochoddéw, przejs¢ z wzbudzang lub ostrzegawczg sygnalizacja

Swietlng w celu zwiekszenia ich bezpieczenistwa i komfortu ruchu,

zaktada sie podziat drég rowerowych stosownie do petnionych funkcji tj. ruchu

miejskiego opartego o:

= $rédmiejski ring rowerowy - ul. Dworcowej, terenach US i U przy jeziorze Zninskim
Duzym, ul. K. Janickiego, ul. 700-lecia, po dawnym $ladzie kolejki waskotorowej w
rejon skrzyzowania ul. Szpitalnej i ul. Polnej, w drogach lokalnych w zachodniej
czesci miasta Znina, po nieczynnej linii kolejowe;j,

= drogi dochodzace do ringu — ul. Szpitalnej, ul. 1-go Stycznia, ul. Aliantéw, po sladach
nieczynnych linii kolejowych i wewnatrz ringu — ul. Aliantéw, ul. T. Kosciuszki,
ul. Sniadeckich, ul. Licealnej i ul. Spokojnej, ul. Przemystowej,

oraz ruchu turystycznego zwigzanego z istniejgcymi szlakami rowerowymi,
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nalezy zapewnic ciggtos$¢ turystycznych szlakdw pieszych i rowerowych.

Projektowany uktad podsystemu pieszo — rowerowego przedstawia mapka nr 6 B.

6.4. PODSYSTEM WODNY,

w ktérym:

gtownym zadaniem powinna by¢ odbudowa i utrzymanie szlakéw kajakowych oraz
rozbudowa infrastruktury zwigzanej z sportem i rekreacja nad jeziorami Zniriskim

Duzym i Zniriskim Matym.

W zakresie ksztattowania systemu komunikacji studium rekomenduje:

- wspotudziat w studiach transportowych,

Systemy komunikacyjne z racji swojej liniowosci sg systemami otwartymi. W zwigzku
z czym wskazana jest wspotpraca na réznych etapach planistycznych i projektowych
w obszarze aglomeracji bydgosko-torunskiej, powiatu(éw) i gmin, nie tylko w zakresie
zaspokajania juz wystepujgcych potrzeb, ale i tworzenia nowych projektow

stymulujacych zwigzki gospodarcze, kulturowe, itp.

- monitoring w zakresie obcigzen sieci drogowej ruchem,

Prowadzone co 5 lat pomiary ruchu na drogach krajowych i czesci drég wojewddzkich
dajg dobry poglad i podstawe do weryfikacji prognoz dotyczacych sieci podstawowej
— nie sg one jednak wystarczajgce do okreslenia powigzan regionalnych. Nalezatoby
wiec rozwazy¢ mozliwos¢ realizowania pomiarow ruchu na wszystkich drogach
wojewddzkich oraz wazniejszych drogach powiatowych. W tym celu powinna by¢
opracowana koncepcja rozmieszczenia punktow pomiarowych i przeprowadzona
wstepna analiza kosztow, tak by wyniki daty reprezentatywne wartosci i byty

przydatne w dalszych pracach.

- preferencyjne popieranie $rodkéw transportu zbiorowego i wspieranie go

przedsiewzieciami w zakresie rozwijania warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego,

- powsciagliwg polityke inwestycyjng co do ruchu samochodowego opartg o optymalizacje

sieci, organizacji ruchu i parkowania.

Pod warunkiem zapewnienia wymaganych w niniejszym Studium powigzan i minimalnych

parametrow, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie,
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wynikajgce ze szczegdtowych analiz, korekty przebiegu tras komunikacyjnych oraz

wyznaczanie nowych odcinkdéw, nie przewidzianych w Studium

6.5. KLIMAT AKUSTYCZNY.
uon STREFA |

Przez obszar zachodniej czesci gminy Znin prowadzi réwnoleznikowo odcinek drogi
wojewddzkiej nr 251. Droga przebiega przez tereny zabudowy wsi: Znin-Wie$, Sarbinowo i
Stebowo. Pomiary z 2005 r. wskazuja, ze na odcinku Znin — granica wojewddztwa
odnotowano sSrednie dobowe natezenie ruchu 1843 pojazdy na dobe, w tym 1447 pojazdow
osobowych. W poréwnaniu z 2000 r. zanotowano wzrost ruchu kotowego, jednak nie ma
przestanek aby sugerowac realizacje obwodnic w ciggu tej drogi jakiejkolwiek miejscowosci
na obszarze opracowania.

Potudniowo-wschodnig granice obszaru stanowi droga krajowa nr 5. Wedtug
pomiardw z 2005 r. érednie dobowe natezenie ruchu na odcinku Znin - granica wojewddztwa
Srednie dobowe natezenie ruchu wyniosto 5648 pojazdéw na dobe, w tym 3281 pojazdéw
osobowych. Znaczny wiec byt tu udziat pojazdéw ciezarowych i autobusow (facznie ponad
1500 tego typu pojazddéw), gdyz droga ta jest gtéwnym ciggiem transportowym z Poznania i
Wroctawia w kierunku Bydgoszczy i autostrady A-1. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze planowana
budowa obwodnicy Znina w ciggu drogi krajowej nr 5 bedzie realizowana po zachodniej
stronie miasta, a wiec przez teren objety opracowaniem. To uwarunkowanie ze wszelkimi
jego konsekwencjami (emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu) nalezy uwzgledni¢ przy
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Podstawowy uktad sieci drogowej stanowig drogi powiatowe i drogi gminne. Jakos$é
drég jest na ogot niezadowalajgca, w zwigzku z czym przejezdzajgce pojazdy emitujg hatas.
Na zadnych drogach powiatowych i gminnych na terenie opracowania nie byly dotychczas
prowadzone pomiary hatasu ani pomiary natezenia ruchu pojazdow. Nalezy jednak
zaznaczyé, iz natezenie ruchu na drogach powiatowych jest stosunkowo niewielkie i z
pewnoscig nie przekracza 500 pojazdéw na dobe. Ochrona przed hatasem dotyczy drég o

najwiekszym natezenie ruchu - na drogach powiatowych: Znin-Wieé — Cerekwica, Cerekwica
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— Bozejewiczki, Znin-Wie§ — Gorzyce, Gorzyce — Brzyskorzystew. Drogi te sg takze
wykorzystywane przez pojazdy ciezarowe.

Ruch na drogach gminnych jest niewielki. S3 to przewaznie drogi o ztej jakosci
nawierzchni. Pojazdy poruszajgce sie z niewielkg predkoscig, w tym maszyny rolnicze,
emitujg dzwiek o znacznym natezeniu. Na drogach gminnych takze nie byly prowadzone
badania poziomdéw natezenia dzwieku, jednak nie wymagajg one szczegdlnej ochrony przed
hatasem.

Lokalizacje nowej zabudowy nalezy projektowa¢ w bezpiecznej odlegtosci od
krawedzi drog zabezpieczajgcej ochrone przed hatasem i drganiami wywotywanymi przez
ciezkie pojazdy. Maszty elektrowni wiatrowych postuluje sie lokalizowa¢ w taki sposéb aby
strefa upadku nie siegata drég publicznych.

Na terenie zachodniej czesci gminy Znin nie zidentyfikowano ucigzliwych Zrédet

hatasu przemystowego.

oo STREFA Il

Dla prawidtowego ksztattowania klimatu akustycznego w odniesieniu do terenow
zabudowy mieszkaniowej i innej wymagajacej komfortu akustycznego w srodowisku, nalezy
podjac dziatania zmierzajgce do:

— zachowania bezpiecznej odlegtosci linii zabudowy od Zrdodet hatasu,

— odsuniecia linii zabudowy poza zasieg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu, lub
w miejscach, gdzie nie jest to mozliwe - stosowanie przegréd przeciwhatasowych (np.
nasyp ziemny, sztuczny ekran),

— przeksztatcania zabudowy rozmieszczonej wzdtuz dokuczliwych Zrédet hatasu
w zabudowe ustugowg — nie posiadajgcg wymagan akustycznych badZz spetniajgca
wymagania akustyki budowlanej,

— stosowania zasad akustyki urbanistycznej i architektonicznej, ktére polegajg m.in. na:

- ksztattowaniu wnetrza urbanistycznego lub bryty budynku w taki sposdb, aby
dokuczliwy hatas komunikacyjny nie docierat do wnetrza struktury zabudowanej,
- projektowaniu  rozktadéw  pomieszczen w  budynkach  uwzgledniajac

najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu,
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- stosowaniu na elewacjach budynkdw rozwigzan architektonicznych o charakterze
rozpraszajacym,

— ograniczania ruchu i parkowania pojazdéw ciezkich na terenach zabudowy
mieszkaniowej i innej wymagajacej komfortu akustycznego, poprzez odpowiednie
zakazy ruchu i organizowanie wydzielonych parkingow,

— wprowadzanie przegrdd z zieleni dzwiekoizolacyjnej, spetniajacych gtéwnie role barier

o charakterze psychoakustycznym.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

7.1. ZAOPATRZENIE W WODE
oo STREFA 1i STREFA Il

Zaopatrzenie miasta i gminy w wode, nastepowac powinno zgodnie z ,Programem
ogdélnym rozbudowy wodociggédw dla miasta i gminy Znin”, ktérego zatozenia realizacyjne
zostaly przyjete uchwata nr XXIX/494/2002 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 wrzeénia 2002r.
Celem rozwoju sieci wodociggowych bedzie budowa zintegrowanego gminnego systemu
wodociggowego, ktéry umozliwi bezkolizyjne dostarczenie wody do odbiorcéw, gwarantujgc
petne pokrycie zapotrzebowania na wode, a w przypadkach awarii zapewnienie
dwustronnego doprowadzenia wody do odbiorcow a takie dla zapewnienia ciggtosci
dostawy wody.

Zaktada sie dalszg rozbudowe sieci wodociggowych (zwtaszcza na nowych osiedlach), a takze
przebudowe i wymiane odcinkéw azbestowych. Zaréwno sie¢ wodociggowa jak i stacje
uzdatniania wody takze wymagac beda dalszych modernizacji i ciggtej konserwacji w celu
zachowania dobrej jakosci wody do spozycia.

Dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych

zaktada sie zgodnie z przepisami odrebnymi, Zze na sieciach wodociggowych o S$rednicy
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nominalnej nie mniejszej niz DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty naziemne w ilosci
zabezpieczajgcej potrzeby zwigzane z ochrong przeciwpozarowg obiektéw.

Jako najwazniejsze zadania strategiczne do zrealizowania w latach 2010+2015, uznaje sie:

¢ budowe nowej sieci wodociggowej miejscowosci Brzyskorzystewko zasilanej wodg z
ujecia gminnego w Gorzycach,

e budowe stacji uzdatniania wody na istniejgcym ujeciu z dwoma studniami w Stebowie
wraz z budowg strefowej przepompowni wody, ktora pozwoli na zasilanie w wode
sieci wodociggowej dostarczajgcej wode do odbiorcow potudniowo-zachodniej czesci
Gminy Znin w miejscowosci: Cerekwica, Kaczkowo, Kaczkéwko, Ustaszewo, Sielec,
Uscikowo, Podobowice, Stebowo, Paryz,

¢ wiaczenie w zintegrowany gminny system wodociggowy poprzez rozbudowanie sieci
wodociggowej zbiorowego zaopatrzenia w wode, mieszkarncéw wsi: Dobrylewo,
Bozejewiczki, Bozejewice, Wawrzynki, Redczyce, Wodjcin, poprzez sukcesywng
modernizacje gminnych stacji wodociggowych obejmujgce wdrozenie 2-stopniowego
pompowania wody ze zbiornikami wyrownawczymi w Wilczkowie i Gorzycach wraz z
budowag studni awaryjnej oraz w Jadownikach Rycerskich, Biatozewinie.

Nalezy dazy¢ do faczenia sieci wodociggowych gminnych w uktad z siecig wodociggowa
miasta dla zapewnienia dwustronnego doprowadzenia wody do odbiorcow a takze dla
zapewnienia ciggtosci dostawy wody. Zaktada sie rowniez wtaczanie istniejgcych gminnych

uje¢ w uktad wodociggowy jako awaryjnych rezerw wody.

7.2.0DPROWADZANIE | UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW.
ol STREFA 1i STREFA Il

Gospodarke $ciekowg nalezy prowadzic w oparciu o programy i koncepcje
skanalizowania miasta i gminy oraz zgodnie z zatwierdzong przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego Aglomeracjg Znin, rozporzadzeniem nr 97/2006 z dnia 14 wrze$nia 2006r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 125 z 2006r. poz. 1845), ktdra przewiduje objeciem systemem
kanalizacji sanitarnej wsie Gorzyce, Dochanowo, Brzyskorzystewko, Sielec, Podobowice,
Ustaszewo, Cerekwica, Bozejewice, Bozejewiczki, Stebowo, Sarbinowo, Stabomierz,

Sulinowo, Sobiejuchy, Dobrylewo, Wilczkowo, Januszkowo, Murczyn, Murczynek, Rydlewo,
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Podgodrzyn, Biatozewin, Jaroszewo, Kaczkdwko, Kaczkowo, Wenecja, Bekandwka, Uscikowo,
Znin Wie$, Jadowniki Rycerskie. Oczyszczalnig $ciekéw dla powyzszej aglomeracji bedzie
oczyszczalnia w Jaroszewie o docelowe] przepustowosci 6400 m3/d, ktéra rowniez bedzie
przyjmowata Scieki z kilkunastu miejscowosci z gminy Ggsawa.

Nalezy dazy¢é do systematycznej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w celu
wyrownywania poziomow zwodociggowania i skanalizowania terenéw gminy.

Dla miejscowosci nie objetych programami kanalizacji, nalezy rozwazy¢ aktualizacje
Planu Aglomeracji Znin, zatwierdzonego uchwatg nr XX111/244/2005 Rady Miejskiej w Zninie z
dnia 18 marca 2005r. oraz okresli¢ dziatania w zakresie gospodarki sciekowej dla tych
miejscowosci.

Dla terenéw wiejskich i podmiejskich o zwartej zabudowie $cieki nalezy odprowadzac
do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku jej braku dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (szamb).

Dla terendéw wiejskich o rozproszonej zabudowie, $cieki bytowe nalezy odprowadzac
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdow.

Do najwazniejszych dziatan w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekdw nalezy zaliczyé:

e wykonanie rozdziatu eksploatowanej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje
sanitarng i deszczowa, z uwzglednieniem priorytetu przebudowy kanalizacji
ogolnosptawnej na kanalizacje rozdzielczg sanitarna i deszczowg wraz z przebudowa
wodociggu w obszarze staréwki Znina;

¢ skanalizowanie miejscowosci Wenecja (Dolna i GArna) i Skarbienice;

* modernizacje komunalnej oczyszczalni Sciekébw w Jaroszewie polegajgca na
przebudowaniu czesci biologicznej;

* modernizacje komunalnej oczyszczalni Sciekdw w Jaroszewie polegajacg na
przebudowie i wymianie urzadzen eksploatowanych na oczyszczalni sciekéw;

* powiekszenie terenu oczyszczalni o teren z przeznaczeniem na magazynowanie

kompostu wytworzonego w procesie przerébki osadu Sciekowego.

7.3. ODPROWADZANIE | ZAGOSPODAROWANIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH

noroo STREFA 1i STREFA I
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W zakresie kanalizacji deszczowej nalezy realizowac zadania zawarte w Koncepcji
programowo—przestrzennej , System gospodarki wodami opadowymi na terenie gminy Znin”
— Etap Il - Koncepcja modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzania wod opadowych
iwod gruntowych na terenie miasta Znin, z grudnia 2004r. i Etap lll - Koncepcja
odprowadzania wéd opadowych i gruntowych w miejscowosciach wiejskich gminy Znin, tj.:
Brzyskorzystewku, Cerekwicy, Jadownikach Rycerskich, Kaczkéwku, Sielcu, Wilczkowie,
z czerwca 2005r. Moga by¢ podejmowane takze wszelkie inne dziatania w tym zakresie nie
bedgce w sprzecznosci z zatozeniami ww. koncepcji.

Celem sukcesywnej modernizacji istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej poprzez wydzielenie
z niej rozdzielczej kanalizacji deszczowej i budowa nowych sieci kanalizacji deszczowej wraz
z urzadzeniami podczyszczajgcymi wody opadowe i roztopowe, przed ich odprowadzeniem
do wdd powierzchniowych jezior zninskich jest:
e znaczgce ograniczenie doptywu woéd deszczowych i roztopowych do uktadu
kanalizacji sciekowej i komunalnej oczyszczalni Sciekdw w Jaroszewie,
¢ wyeliminowanie niekontrolowanych zrzutéw sciekow bytowo — gospodarczych do
wod powierzchniowych za posrednictwem przelewdw burzowych, upustéw

i nielegalnych wylotéw,

e ograniczenie zanieczyszczen mineralnych i ropopochodnych, wprowadzanych obecnie

z wodami deszczowymi do odbiornikow,

e zapewnienie zorganizowanego odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych

z powierzchni zurbanizowanych, z terenu catego miasta.

7.4. MELIORACIE.
F— STREFA Il

Stosunki wodne na terenach rolnych regulowane sg — oprécz wykorzystywanych na
ten cel wéd powierzchniowych, takze poprzez sie¢ rurociggéw o Srednicy od [1 60 do [ 100,

stanowigcych urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych. Wystepujg one gtéwnie
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w rejonie wsi Bozejewiczki, Chomigza Ksieza, Jadowniki Rycerskie i Murczyn, a takze na
obszarze wsi Sobiejuchy, Murczynek i Biatozewin.
W zwigzku z powyzszym Studium wprowadza nastepujgce ograniczenia:
* budowa obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzenia drzew mozliwe s
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od ww. rurociggéw,
e zabrania sie wprowadzania Sciekdw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do

rurociggoéw bez uzgodnienia z odpowiednim gestorem.

7.5. ELEKTROENERGETYKA.

TR STREFA 1i STREFA I

W ramach rozwoju sieci przesytowej, nie przewiduje sie w kolejnych latach budowy
linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220kV i 400kV oraz urzadzen
elektroenergetycznych najwyzszych napieé¢ (NN), zgodnie z obowigzujgcym aktualnie Planem
rozwoju krajowej sieci przesytowej do roku 2015.

Zachowuije sie istniejgcy uktad linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110kV, tj.
linii Pako$¢ — Znin i linii Znin — Kcynia, ktére zasilajg gtéwny punkt zasilania (GPZ) Znin.
Istniejgcy GPZ Znin, zlokalizowany w zachodniej czeéci miasta Znina, bedzie nadal stanowit
zrodto zasilania dla miasta i gminy w energie elektryczng, ktdra rozprowadzana bedzie
istniejgcym i projektowanym ukfadem linii sredniego napiecia, zgodnie z obowigzujgcym
Planem rozwoju gestora sieci.

Wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Wiasciciel dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej powinien mie¢ na wzgledzie biezgca
modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen energetycznych. Powyzsze czynnos$ci powinny
mie¢ na celu poprawe ciggtosci zasilania, obnizenie awaryjnosci sieci i urzgdzen oraz
poprawe parametrow dostarczanej energii elektrycznej. Zlokalizowane na terenie gminy
stacje transformatorowe wskazujg na istniejgce rezerwy mocy, sprzyjajgce nowym

przytgczeniom odbiorcow do sieci energetycznej niskich napiec¢ (nn).
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Zlokalizowane na terenie gminy stacje transformatorowe wskazujg na istniejgce
rezerwy mocy, sprzyjajgce nowym przytagczeniom odbiorcéw do sieci energetycznej niskich
napie¢ (nn) w miejscowosciach Sielec, Stebowo, Cerekwica, Dobrylewo, Wilczkowo,
Januszkowo, Kierzkowo, Biatozewin - Chejmandwka, Podgérzyn Wybudowanie, Bozejewice,
Rydlewo oraz Bekandéwka, Podobowice, Sulinowo, Stabomierz, osada Marianowo, Cerekwica,
Bozejewice, Bozejewiczki - z mozliwoscig przebudowy istniejgcych obwoddw niskiego
napiecia. Natomiast w celu zasilenia nowych odbiorcéw na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie w miejscowos$ciach Kaczkowo, Wenecja — Mosciszewo, Brzyskorzystew,
Dochanowo, Gorzyce i Sarbinowo wymagana bedzie przebudowa istniejgcych stacji
transformatorowych na stacje o wiekszej mocy. W miejscowosciach Jaroszewo, Murczyn,
Jadowniki Bielskie, Wodjcin, Chomigza Ksieza, Biatozewin, Wenecja, Brzyskorzytew,
Sarbinowo oraz Znin inwestycje na sieci dystrybucyjnej wymagaé bedg budowy nowych stagji
transformatorowych zaréwno stupowych jak i kontenerowych oraz abonenckich wraz z
budowg i przebudowa linii Sredniego napiecia.
W ramach dalszych dziatan dotyczagcych elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej,
przewiduje dziatania polegajace na:

* modernizacji i wymianie stacji transformatorowych SN/nn,

e wymianie linii nn napowietrznych na kablowe szczegdlnie w obszarach zabudowy,

e wymianie odcinkow linii napowietrznych SN-15 kV na przewody izolowane - odcinki
przebiegajgce przez tereny zalesione,

e zamianie linii napowietrznych na kablowe — ze wzgledu na poprawe niezawodnosci
funkcjonowania sieci i urzadzen energetycznych a takze wzgledow estetycznych,
zwtaszcza w obszarach zurbanizowanych.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi wtasnoscia
operatora sieci dystrybucyjnej, na przedmiotowym terenie odbywac sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie nowych terendw inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku studium, w
energie elektryczng zostanie zapewnione 1z istniejacej na terenie gminy, sieci
elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela

sieci.
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W zwigzku z przewidzianymi na terenie gminy obszarami potencjalnych lokalizacji
farm wiatrowych dopuszcza sie realizacje abonenckich urzadzen elektroenergetycznych
zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej oraz linii wysokiego napiecia 110kV
umozliwiajgcej wprowadzenie wytworzonej energii do sieci dystrybucyjnej, jednak wytgcznie
w formie doziemnej jako linie kablowe. Istnieje réwniez mozliwosé przytgczania farm
wiatrowych do systemu przesytowego, co moze to skutkowacé koniecznosciag budowy na
terenie gminy sieci najwyzszych napiec¢ (NN) zwigzanej z doprowadzeniem wyprodukowanej
energii do sieci przesytowej.
Podstawg do realizacji abonenckich urzadzen elektroenergetycznych oraz linii, bedzie
przygotowana przez operatora ekspertyza wptywu przyfaczanej farmy na system
elektroenergetyczny, a w przypadku wystgpienia mozliwosci techniczno — ekonomicznych
okreslenia przez wtasciwego operatora warunkdw przytgczenia wraz ze wskazaniem miejsca
przytgczenia. Aktualnie nie przewiduje sie mozliwosci podfgczenia elektrowni wiatrowych
liniami $redniego napiecia do istniejgcego GPZ. Studium przewiduje jednakze realizacje

nowych stacji transformatorowych GPZ w obrebie terendw infrastruktury technicznej.

7.6. GAZOWNICTWO

noroon STREFA 1i STREFA I

W zakresie sieci gazowych wysokiego cisnienia zachowuje sie istniejgcy uktad
gazociggdw wysokiego cisnienia przebiegajacych przez gmine z mozliwosciag przebudowy
i rozbudowy, tj. gazociggu @150mm, relacji Inowroctaw - Barcin - Znin - Kcynia — Nakto;
@80mm, relacji Znin — tabiszyn oraz gazociggdw zasilajgcych stacje pomiarowo — redukcyjne
| stopnia po wschodniej i zachodniej stronie miasta, na terenie wsi Murczyn i Jaroszewo.

Na terenie gminy wyznacza sie, przyjety w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zgodnie z planami gestora sieci, planowany gazociag
wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 relacji Mogilno — Znin.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary i tereny gdrnicze utworzone w zwigzku

z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego ani urzgdzen technicznych.
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W zakresie sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, zachowuje sie istniejgcy uktad
gazociggoéw oraz stacji redukcyjno-pomiarowych Il stopnia z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy.

Przewiduje sie, ze zaopatrzenie w gaz sieciowy nowych terendw inwestycyjnych,
wyznaczonych w studium, odbywa¢ sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury
gazowniczej oraz poprzez jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
Dla potrzeb planowanej gazyfikacji wschodniej czesci gminy oraz miasta Znina, postuluje sie
istniejaca stacje redukcyjno-pomiarowg I° o przepustowosci 1500 m>/h wymienic¢ na stacje
o docelowej przepustowosci Q=4000 m*/h natomiast w celu gazyfikacji zachodniej czesci
gminy oraz pétnocno-zachodniej czeéci miasta Znina postuluje sie zwiekszyé przepustowo$é
stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Jaroszewie do 4000 m>/h.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zachowac odlegtosci podstawowe od istniejgcych i planowanych sieci gazowych wysokiego

cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.7. CIEPLOWNICTWO
oo STREFA 1i STREFA Il

Zachowuje sie istniejacy centralny system dystrybucji i wytwarzania ciepta na terenie
miasta i gminy Znin z mozliwoscig jego rozbudowy i przebudowy.
W ciggu najblizszych lat gestor sieci cieplnej w Zninie przewiduje rozpoczecie produkgji
energii elektrycznej w kogeneracji z produkcjg energii cieplnej. W zwigzku z powyiszym
bardzo prawdopodobne bedzie zastosowanie paliw innych niz miat weglowy, takich jak gaz
ziemny, biogaz lub biomasa.
Magistralna sie¢ cieptownicza posiada rezerwy przesytowe, ktore powinny by¢ wykorzystane
do podfaczenia nowych odbiorcéw do systemu, w tym miedzy innymi odbiorcéw z terendéw
rozwojowych. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do jak najefektywniejszego wykorzystania
istniejgcego systemu cieptowniczego, w tym celu nalezy dazy¢ do podtgczania budynkow
i obiektéw znajdujgcych sie  w rejonie istniejgcych sieci cieptowniczych. Na
terenach miasta, gdzie aktualnie nie istnieje miejska sie¢ cieplna, nie wyklucza sie nowych

lokalizacji dla scentralizowanych Zrédef ciepta.
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Dla terendw miasta nie objetych istniejgcg oraz planowang siecig cieplng przewiduje sie
indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto, gtéwnie zaopatrywane w gaz sieciowy.
Na terenach wiejskich, dla ogrzewania budynkdw gazem sieciowym, konieczna jest
gazyfikacja gminy. Nalezy dazy¢ do wyeliminowania Zrédet ciepta o niskim stopniu
sprawnosci oraz nie spetniajgcych wymogdéw ochrony srodowiska. Nalezy preferowac
i stosowac systemy grzewcze, oparte o paliwa proekologiczne oraz 7Zrddta ciepta nie

powodujgce przekroczenia dopuszczalny emisji do atmosfery.

7.8. ODNAWIALNE ZRODtA ENERGII.

TR STREFA 1i STREFA Il

Wykorzystanie lokalnych zasobow energetycznych jest waznym elementem rozwoju
gminy. Uzyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych daje niezalezno$¢ energetyczng, tansza
energie, zachowanie zasobdw naturalnych i zapewnia bezpieczenstwo ekologiczne. Gmina
posiada zréznicowane warunki do rozwoju do wykorzystania alternatywnych zrodet energii.

Na terenie gminy sg umiarkowanie korzystne warunki do lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Badania przeprowadzone przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
wskazujg, ze gmina nalezy do strefy korzystnej pod wzgledem energii wiatru (strefa lll). Inne
lokalne uwarunkowania sprawiajg jednak, ze mozliwosci do wykorzystania tego typu energii
odnawialnej sg ograniczone. Studium wskazuje jedynie strefy potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych waz ze strefami ochronnymi. Oznacza to, ze w wyniku
obowigzujgcych dalszych postepowan przedrealizacyjnych istnieje prawdopodobienstwo

wykluczenia mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych na czesci wskazanych terendw.

Zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych:

e wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu oraz w granicach projektowanego SOOS Natura 2000 ,Ostoja Barcinsko —

Gasawska”;

* na obszarze pomiedzy rynng zachodnig jezior: Biskupinskie, Skrzynka, Weneckie,

Skarbinskie, Zninskie Mate, Zniriskie Duze, Dobrylewskie, Sobiejuskie; a rynng wschodnig

63



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI | SYNTEZA
jezior: Ostrowieckie, Gwiazda, Kierzkowskie, Kierzkowskie Mate, Wolickie, z uwagi na
potozenie tego terenu w obrebie krajowego korytarza ekologicznego, lokalizacja ta
powinna by¢ poprzedzona oceng oddziatywania na awifaune; procedura oceny
oddziatywania elektrowni wiatrowych na awifaune powinna przebiega¢ w 3 kolejno
nastepujacych po sobie etapach: ocena wstepna, monitoring przedrealizacyjny

i monitoring porealizacyjny;

* w kazdym przypadku na etapie realizacji, w zaleznosci od rodzaju montowanych
urzadzen, nalezy zachowac takie odlegtosci od istniejgcych i planowanych terenéw
zabudowy objetych ochrong akustyczng, aby zostaty dotrzymane akustyczne standardy
jakosci $rodowiska okredlone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéow hatasu w s$rodowisku; nalezy dazy¢ do takiej lokalizacji
elektrowni, aby granica strefy ochronnej (ucigzliwosci akustycznej) nie byta blizej niz 100
m od terendéw zurbanizowanych, a poziom komfortu akustycznego na granicy strefy
wynosit 45 dB jak dla terenéw zabudowy zagrodowej; w uzasadnionych przypadkach
izofona okreslajgca komfort akustyczny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
moze wykraczaé poza obszar potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, wyznaczony
w Studium, jednak z uwzglednieniem ochrony akustycznej istniejgcych i projektowanych

terenéw zabudowy mieszkaniowej;

* szczegbétowe wyznaczenie lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych powinno
zostac¢ okreslone w planach miejscowych, przy czym — w przypadku wystepowania na
terenie gminy nietoperzy - nie zaleca sie ich lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 200
m od granicy lasu i skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub wiekszej oraz w odlegtosci
mniejszej niz 200 m od brzegdw zbiornikow wodnych i ciekdw, zgodnie z , Tymczasowymi
wytycznymi dotyczgcymi oceny oddziatywania elektrowni wiatrowych na nietoperze”
(dokument przyjety przez Komisje ds. Ochrony Zwierzat przy Panstwowej Radzie Ochrony

Przyrody w styczniu 2010 r.);

e w zwigzku z istotng potencjalng zmiana krajobrazu wynikajgcg z lokalizacji elektrowni
wiatrowych, inwestycje te powinny byé poprzedzone wykonaniem specjalistycznego
studium krajobrazowo — widokowego, w ktérym przedstawiony zostanie wptyw
planowanych obiektéw na otaczajgcy krajobraz. Celem opracowania powinna by¢ analiza

skutkéw zmian krajobrazowych dla powigzan widokowych, panoram miejscowosci lub
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ekspozycji poszczegdlnych obiektéw objetych ochrong konserwatorska. Istotne sg tez
zagadnienia potencjalne] realizacji i pdzniejszej eksploatacji ww. elektrowni w relacji z

ewentualnie sgsiadujgcymi obiektami zabytkowymi;

e ze wzgledu na ochrone krajobrazu nie lokalizowaé¢ elektrowni w strefach ochrony
ekspozycji — strefach E, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Zrédtem energii mozliwym do pozyskania w gminie s3 wody termalne. Gmina jest potozona
w obszarze gdzie wystepujg, wedtug badan Panstwowego Instytutu Geologicznego, wody
termalne o znaczeniu praktycznym. Wykorzystanie energii geotermalnej jest mozliwe w
wielu dziedzinach od cieptownictwa, ogrodnictwa, hodowli ryb po balneologie i rekreacje.
Niezbedne s3 badania i wykonanie odwiertow prébnych, w celu okreslenia mozliwosci
wykorzystania tego rodzaju energii na terenie gminy.

Potencjat energetyczny stanowi, zlokalizowana na terenie gminy, biomasa pochodzenia
rolniczego oraz lesnego.

Istniejgcym zrodtem energii odnawialnej dostepnym i mozliwym do uzyskania w gminie jest
biogaz wytworzony gtéwnie z odpaddéw komunalnych i nawozu naturalnego a takze osadow
Sciekowych. Oczyszczalnia S$ciekéw, sktadowiska odpadow komunalnych oraz fermy
hodowlane sg potencjalnymi miejscami gdzie mozliwe jest uzyskanie energii cieplnej
i elektrycznej z biogazu.

Na obszarze gminy mozliwe jest uzyskiwanie energii pochodzacej ze storica. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne wykorzystanie tego rodzaju energii odnawialnej do celéw grzewczych
jest ograniczone i mozliwe gtdwnie w sezonie wiosenno — letnim do podgrzewania wody.
Istniejgce uwarunkowania uniemozliwiajg uzyskanie znacznych ilosci energii elektrycznej ze
storica poprzez ogniwa fotowoltaiczne.

Gmina posiada ograniczone mozliwosci wykorzystania energii uzyskiwanej z energetyki
wodnej. Rozwdéj matych elektrowni wodnych (MEW) jest mozliwy gtownie przy istniejgcych
stopniach wodnych i budowlach hydrotechnicznych na rzekach o odpowiednich warunkach
hydrologicznych. W przypadku gminy Znin, rzekg mozliwa do rozpatrywania pod wzgledem

lokalizacji matych elektrowni wodnych moze by¢ jedynie rzeka Ggsawka.
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7.9. TELEKOMUNIKACIA
TR STREFA 1i STREFA Il

Utrzymuje sie istniejgce kablowe, swiattowodowe i bezprzewodowe sieci
teleinformatyczne na terenie miasta i gminy z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz
dalszej cyfryzacji. W celu uporzgdkowania przestrzeni miasta i gminy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy zabezpieczy¢é mozliwos¢ rozwoju sieci
telekomunikacyjnej, w tym telefonii komérkowe] (sieci i urzadzen telekomunikacyjnych

i teletechnicznych), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

7.10. GOSPODARKA ODPADAMI.
oo STREFA 1i STREFA Il

Studium uwzglednia, zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami,
budowe Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddédw Komunalnych ,Patuki” w oparciu
o sktadowisko odpaddw komunalnych w Wawrzynkach. Porozumienie w zakresie wspdtpracy
tworzenia RZUOK ,Patuki” w Wawrzynkach podjeto 9 gmin: z powiatu zninskiego — gminy
Znin, Gasawa, Rogowo, Janowiec Wielkopolski, tabiszyn; z powiatu nakielskiego — gminy
Kcynia, Nakto nad Notecig, Szubin oraz z powiatu mogilenskiego gmina Dabrowa. Teren pod
budowe RZUOK przeznaczony zostat ustaleniami planu miejscowego (dziatki o nr ewid.: 168,

169/1, 170, 173/1 obreb Wawrzynki i nr 50/1 i cz. 155/1 - obreb Januszkowo).

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Znin 2011, najpilniejszymi do
rozwigzania kwestiami w zakresie racjonalnej gospodarki odpadami sg:
* budowa Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych , Patuki”
w Wawrzynkach, w tym gminnej biogazowni jako elementu sktadowego ww. Zakfadu,
zgodnie z politykg promowania odnawialnych Zzrddet energii,
e rozbudowa systemu selektywnej zbidorki odpaddw, tak by objgé nim wszystkich

wytworcow odpadow,
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e zapewnienie wtasciwego odzysku i unieszkodliwiania selektywnie zebranych
odpaddéw,

e wdrazanie programowych zmian w gospodarce odpadami, poprzez akcje
informacyjno — edukacyjne oraz propagowanie wsréd spoteczerdstwa witasciwych

rozwigzan ekologicznych.

7.11. CMENTARZE
oo STREFA i STREFA Il

Z uwagi na dynamicznie rozwijajgce sie na terenie miasta i jego najblizszej okolicy tereny
mieszkaniowe wystepuje potrzeba poszerzenia istniejgcego cmentarza w Zninie przy ul.
Topolowej, jak réwniez zapewnienie na ten cel dalszej rezerwy terenu po wschodniej stronie
ul. Topolowej, juz na terenie gminy. Zgodnie z WPI przy powiekszonym cmentarzu
przewiduje sie budowe parkingu ogdlnodostepnego. Dopuszcza sie takze poszerzenie granic
cmentarzy w Brzyskorzystwi, Cerekwicy, Gorzycach, Kierzkowie i Wenecji, jezeli zajdzie taka
potrzeba, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Na rysunku Kierunkéw Studium wokdt cmentarzy zaznaczono, zgodnie z przepisami
odrebnymi, pas izolujgcy cmentarz od zabudowan mieszkalnych, badZz zaktaddw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien i zrodet stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych. Pas ten zasadniczo wynosi 150 m, jednak w przypadku jesli
obszar wokoét cmentarza od 50 m do 150 m posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki

korzystajgce z wody sg do niej podtgczone — pas mozna zmniejszy¢ do 50 m.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY OPRACOWAC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

oo STREFA 1i STREFA Il

Jednym z zadan Studium jest wskazanie obszardw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe, jaki i obszaréw, dla ktérych
Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w celu prowadzenia prawidtowej polityki
przestrzennej. Konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 10 ust. 2 pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.
W Studium nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Studium nie wskazuje obszaru przestrzeni publicznej, ktory wymagatby opracowania planu
miejscowego. Jedyny obszar zaznaczony w Studium, jest juz objety opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium dopuszcza - jako jedng z mozliwosci wykorzystania obiektow bytej Cukrowni
w Zninie - lokalizacje w tym miejscu obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m% W zwigzku z powyzszym teren ten wskazuje sie do objecia sporzadzeniem planu

miejscowego.
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8.2. OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIAR SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKA Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY.

Nalezy wskazac tu przede wszystkim teren m.in. bytej cukrowni - miedzy rz. Gasawka,
torami kolejowymi, ul. Klemensa Janickiego a brzegiem jez. Zniriskiego Duzego. Opracowanie
planu miejscowego jest tu wskazane z uwagi na przewidywane przeksztatcenia funkcjonalno
— przestrzenne, jakim bedzie podlegat wskazany obszar. W granicach obszaru znajduje sie
takze wskazana potencjalna lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (pkt. 8.1.).

Studium wskazuje réwniez do objecia sporzadzeniem planu miejscowego
miejscowosci Brzyskorzystew, Cerekwica, Gorzyce, Dochanowo, Sarbinowo i Sulinowo w
zakresie strefy A,B i W ochrony konserwatorskiej oraz miejscowosci Bekandwka, Bozejewice,
Bozejewiczki i Podobowice, wskazanych z wuwagi na koniecznos¢ koordynacji
przewidywanych przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych oraz w celu zachowania
charakterystycznych i wartosciowych zatozen przestrzennych wymienionych uktadow
osadniczych.

Nowym kierunkiem w polityce przestrzennej gminy jest mozliwos¢ lokalizowania farm
wiatrowych w wyznaczonych na rysunku Studium strefach potencjalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Zasady lokalizacji elektrowni i ograniczenia dla terenu z tego
wynikajgce powinny zosta¢ okreslone w planach miejscowych.

Obszarami, dla ktérych zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wynika z polityki gminy sg takze tereny rolne i przyrodniczo cenne.
Opracowanie plandw miejscowych pozwoli w powyzszych przypadkach na wprowadzenie

zakazu zabudowy, a tym samym wzmocni ochrone tych terendéw.

8.3. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego i okre$lenia zasad zagospodarowania
terenéw zurbanizowanych, stanowigcych rezerwy terenowe dla zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjno — ustugowej i rekreacyjnej, a takze ze wzgledu na wymogi ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych, nalezy opracowaé¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej i potudniowo - wschodniej czeéci Znina

tacznie z przylegty czescig Podgodrzyna, a takze dla Jaroszewa i Murczyna (w czesci przylegtej
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do miasta), Stebowa, Biatozewina oraz terenéw inwestycyjnych w Wawrzynkach. Dla
potudniowe] czesci gminy, w tym dla Wenecji, plan miejscowy jest juz w trakcie
opracowania.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowac takze dla wszystkich

terendw inwestycyjnych wymienionych w rozdziale 8.2.

Wszystkie ww. obszary nalezy traktowaé jako generalne wskazania terendw, dla ktérych
nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. UScislenie granic
mpzp powinno nastgpi¢ na podstawie analiz przestrzennych, ktore jednoczesnie mogg
przesadzi¢ o podziale wskazanych obszarow na mniejsze, do objecia poszczegdlnymi
uchwatami. Ponadto z uwagi na zapisy art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie mozliwos$¢ podziatu obszaru
objetego planem na czesci, dla ktérych zostang opracowane plany miejscowe zgodnie z
ustawowg procedura.

Obszary, dla ktérych nalezy opracowacé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

przedstawia mapka nr 8 A.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

1. PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO STUDIUM

Od uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Znin mineto ponad 10 lat. Uchwalone w 1999 roku Studium
powstato zgodnie z zapisami éwczeénie obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pdzniejszymi zmianami). Problematyka, ktdrg powinno zawiera¢ studium, byta okreslona
jedynie przez ustawe; nie funkcjonowaty zadne rozporzadzenia szczegétowo definiujgce
zakres projektu studium.

W 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi
zmianami), a w 2004 r. rozporzadzenie okreslajgce wymagany zakres projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokumenty powyzsze
okreslity szczegbétowe standardy sporzadzania studium.
Zmiana uwarunkowan prawnych - wymagana zgodnos¢ rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami studium, wynikajgca z zapisdéw powyziszej ustawy, w znacznym stopniu
utrudnity opracowanie plandw miejscowych dla szeregu obszarow m.in. dla samego miasta.
Istotne jest réwniez, ze do 1999 roku miasto i gmina Znin stanowita administracyjnie czeé¢
wojewodztwa bydgoskiego, obecnie juz nie istniejgcego. W tej sytuacji w obecnym Studium
nie znajdujg odzwierciedlenia ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko - pomorskiego (w zakresie dotyczacym miasta i gminy Znin), ktory
zostat uchwalony w 2003 roku.

W okresie, jaki mingt od uchwalenia Studium, powstaty nie tylko nowe akty prawne,
lecz takze ukazato sie szereg dokumentacji, planéw, programdw i raportéw, do ktérych

powinny by¢ dostosowane ustalenia Studium. Sg to miedzy innymi:

e wyzej wspomniany Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko
— Pomorskiego z 2003 r.,
e Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami dla miasta i gminy

Znin 2011 r.,
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» Strategia rozwoju spofeczno — gospodarczego miasta i gminy Znin na lata 2002 —
2012,
* Lokalny program rewitalizacji miasta Znin na lata 2009 — 2015.
Wszystkie powyzsze przestanki stanowity podstawe do podjecia przez Rade Miejska w Zninie
uchwaty Nr XXXV/287/2009 z dnia 24 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Znin.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie problematyki i procedury sporzadzania studium do
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy.

Studium sktada sie z dwoéch podstawowych rownowazinych czesci: uwarunkowan
i kierunkdéw, zakorczonych rysunkami oraz niniejszej syntezy zawierajgcej uzasadnienie
przyjetych rozwigzan.

Niniejszg zmiang Studium zostaje objeta skrajnie zachodnia cze$¢ gminy oraz obszar miasta
i cze$¢ wschodnia gminy — tgcznie: obszar miasta i okoto 2/3 powierzchni gminy.
W potgczeniu ze zmiang Studium opracowang na podstawie wczesniejszej uchwaty
Nr XXIX/221/2008 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 14 listopada 2008 r., wtadze miasta i gminy
uzyskajag petny dokument Studium, obejmujgcy catg gmine wjej granicach
administracyjnych, dostosowany zakresem i formg jego przedstawienia do obowigzujgcych

przepisOw prawa.
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3. SYNTEZA UWARUNKOWAN.
W poniiszej syntezie ujete zostaly przede wszystkim te uwarunkowania, ktére miaty
bezposredni wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Znin.

3.1. CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Miasto i gmina Znin potozone s w potudniowo — zachodniej czesci wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego. Gmina graniczy z gminami Damastawek i Wapno w wojewddztwie
wielkopolskim oraz gming Szubin w powiecie nakielskim i gming Dgbrowa w powiecie
mogileriskim. Gmina Znin razem z gminami: Barcin, Gagsawa, Janowiec Wielkopolski, tabiszyn

i Rogowo tworzy powiat znifiski, a miasto Znin jest jego stolica.

Gmina Znin charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami glebowymi dla rolnictwa. Ponad
82 % powierzchni gminy (tgcznie z obszarem miasta) zajmujg uzytki rolne, przy czym az
94,5% uzytkdw rolnych stanowig grunty orne. Natomiast grunty lesne, zadrzewienia
i zakrzewienia to tylko 6,0 % powierzchni gminy, co jest naturalng konsekwencjg dobrych

i bardzo dobrych gleb wystepujgcych na tym obszarze.

Ponad 60 % powierzchni miasta i gminy to grunty oséb fizycznych, a dodajgc do tego grunty
Skarbu Panstwa i gminy bedgce w uzytkowaniu wieczystym otrzymujemy blisko 62 %
powierzchni w rekach prywatnych. Drugi co do wielko$ci obszar stanowig grunty Skarbu
Panstwa - 28 % powierzchni miasta i gminy, z czego na terenach wiejskich znajduje sie
ponad 97 % ogdlnej powierzchni gruntéw SP. Sg to — obok lasdw panstwowych - ziemie

dawnych PGR-6w, obecnie dzierzawione przez osoby prywatne badz spotki.

Sie¢ osadnicza sktada sie z o$rodka gminnego — miasta Znina oraz 39 wsi, ktére tworzg 37
sotectw (sotectwami nie sg jedynie: Kaczkdwko — znajdujgce sie w sotectwie Kaczkowo oraz
Dobrylewo — nalezace do sotectwa Wilczkowo). Miasto jako o$rodek gminny, a zarazem
powiatowy, skupia przede wszystkim funkcje ustugowe, mieszkaniowe i produkcyjne.
Mieszka tu 58 % wszystkich mieszkancow gminy. Wsie, obok funkcji zwigzanych
z rolnictwem, petnig takze funkcje mieszkaniowe i wypoczynkowe. Liczba mieszkancow

miasta w latach 1982 — 1992 wzrosta niemal o 2000 osdb. Od 1993 r. przez kolejne 15 lat
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miasto zasadniczo nie zmienia liczby mieszkarncéw zachowujgc wielkos$é nieco ponad 14000
0s0b. Liczba ludnosci na terenach wiejskich od 30 lat utrzymuje sie na poziomie nieco ponad
10000 oséb. Obecnie w niektdrych wsiach zaczyna wzrastac liczba mieszkancéw — sg to
pozgdane tereny mieszkaniowe dla zabudowy jednorodzinnej (np. Wenecja, Podgdrzyn,

Dobrylewo).
Na strukture urbanistyczng miasta Znina sktadajg sie rézne typy zespotéw zabudowy:

. Historyczna zabudowa sréddmiejska — obejmuje historyczne centrum miasta,
z zabudowga wielofunkcyjng, w przewadze mieszkaniowo-ustugowaq. Jest to strefa
wystepowania ustug ogoélnomiejskich, w tym w szczegdlnosci ustug publicznych
(siedziba wtadz gminy, powiatu oraz wielu instytucji publicznych ios$wiatowych).
Centrum stanowi takze zasadnicze zaplecze handlowe miasta igminy,
z wyksztatconymi pierzejami ustugowo-handlowymi. Dominuje zabudowa niska
o wysokosci od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych

. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, wolno stojgca,
2-kondygnacyjna — stanowi dominujgcg strefe zainwestowanych terendw miasta.

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (bloki z lat 70. i 80.) z ustugami
towarzyszacymi zlokalizowana jest w zachodniej cze$ci miasta miedzy ulicami
Mickiewicza, Aliantow i Ogrodowsa. w zabudowie dominuja bloki
pieciokondygnacyjne z dachami ptaskimi.

. Zabudowa przemystowa stanowi 2 odrebne strefy zabudowy miasta. Pierwsza to
otoczenie dawnego dworca kolejowego z dominujgcym zespotem cukrowni, a druga
potozona jest w podtnocno-zachodniej czesci miasta. W obszarze zabudowy
przemystowe] potozone sg zaktady produkcyjne, bazy, sktady i magazyny.

W obszarze gminy w obrebie wsi zasadniczo wystepuje wielofunkcyjna zabudowa wiejska,

w sktad ktérej wchodzg przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i ustugowa, zabudowa zagrodowa, obiekty przemystowe, w tym w szczegdlnosci zwigzane

z obstugg rolnictwa (zaktady hodowlane, przetwodrcze) oraz tartaki. Zagrody agroturystyczne

i zabudowa letniskowa koncentrujg sie gtdwnie w Wenecji, Wdjcinie, Chomigzy Ksiezej

i Dobrylewie z uwagi na walory krajobrazowe tych wsi.
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W gminie odnotowuje sie znaczny ruch budowlany. Na terenie STREFY Il wydano
w ostatnich 5 latach 682 decyzje co stanowi 82 % wszystkich decyzji wydanych na obszarze
catej gminy. Wiekszo$¢ tych decyzji bo 42% dotyczyta miasta Znina. Pozostate miejscowosci,
w ktorych wida¢ bardziej intensywny ruch budowlany to: Wenecja, Murczyn, Podgérzyn,
Biatozewin. Rozwdj Wenecji zwigzany jest z jej turystyczno-krajobrazowymi walorami.
Natomiast Murczyn, Podgdrzyn i Biatozewin sg wsiami satelitarnymi dla miasta Znina dobrze

z nim skomunikowanymi i z tym zwigzany jest zwiekszony ruch budowlany na tym terenie.

3.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA.

Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, w tym jego poszczegolnych komponentdw,
zostata przedstawiona szczegétowo w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym

na potrzeby Studium.

Miasto i gmina Znin lezg na Réwninie ZniAskiej, ktérej powierzchnia urozmaicona jest
licznymi lodowcowymi formami marginalnymi i rozcieta systemem dolin rynnowych
i rzecznych. Deniwelacje terenu wahajg sie od 77,6 m n.p.m. w dnach dolin do 127,2 m
n.p.m. w kulminacji moreny czotowej. Dominujgcy typ rzezby stanowi wysoczyzna
morenowa ptaska oraz doliny rynnowe, ktére sg charakterystycznym elementem morfologii
Réwniny Zninskiej. Na terenie gminy mamy dwie gtéwne rynny: w czeéci wschodniej gminy
rynna z jeziorami Wolickim, Kierzkowskim i Ostrowieckim; natomiast w Srodkowej czesci

gminy — rynna jezior Zninskich.

Gmina charakteryzuje sie znaczng iloscig, atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, jezior.
Do najwiekszych naleza: Znifiskie Duze — ok. 432 ha i Ostrowieckie — 160 ha. taczna
powierzchnia jezior wynosi 1362,7 ha, co stanowi 5,5 % powierzchni gminy. Wiekszos¢ jezior
charakteryzuje sie niskg klasg czystosci wéd — az 8 na 13 jezior ma wode poza klasg. W tej
sytuacji jakos¢ wod rz. Ggsawki pozostaje w Scistym zwigzku z stanem jakosci wod jezior,

przez ktére przeptywa.

Na terenie gminy Znin znajdujg sie fragmenty trzech Obszaréw Chronionego

Krajobrazu:
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. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zniriskich na terenie gminy Znin obejmuje rynne
glacjalng wraz z terenami przyleglymi oraz jeziorami: Zniriskie Duze, Znifskie Mate,
Skarbinskie, Weneckie, Biskupinskie, Skrzynka oraz jezioro Kierzkowskie, Gwiazda
i czes¢ jeziora Ostrowieckiego;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich graniczy z Obszarem Chronionego
Krajobrazu Jezior Zninskich i obejmuje na terenie gminy rynne glacjalng wraz
zterenami przylegtymi oraz jeziorami: Dobrylewskim oraz czescig jeziora
Sobiejuskiego;

. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Rogowskich na terenie gminy Znin obejmuje
fragment rynny jeziornej z terenami przylegtymi oraz jezioro Kaczkowskie.

Pomnikami przyrody na terenie gminy Znin sa pojedyncze drzewa oraz skupiska drzew

o szczegdblnej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. Wystepujg one gtéwnie w parkach

podworskich lub wiejskich. Ogdétem jest to 66 drzew pomnikowych, z czego najwiecej —

23 drzewa znajdujg sie w parku podworskim w Sobiejuchach.

Na podstawie ustawy o ochronie przyrody proponowane sg takze do objecia nowg forma
ochrony NATURA 2000 dwa fragmenty gminy Zniny tj. jeziora: Weneckie i Biskupirskie wraz z
najblizszym otoczeniem oraz jeziora: Kieszkowskie i Ostrowieckie wraz z otoczeniem. Tereny
te znajdujg sie w granicach planowanego obszaru NATURA 2000 - Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk , Ostoja Barcinsko — Gasawska” (PLHO4_03). Obszar ten jest elementem
jednego z najwiekszych na Patukach kompleksu leSnego otaczajacego rynne zjeziorami

potgczonymi rzekami - Ggsawka i Notecia.

3.3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Gmina Znin charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami glebowymi dla rolnictwa.
Az 83,3 % powierzchni wszystkich uzytkow rolnych zajmuja gleby klas od Il — IV. Wskaznik
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dos¢ wysoki, wynosi 82,6 punktéw (na 100

mozliwych) i nalezy do najwyzszych w wojewddztwie.

Gtéwnymi producentami sg obecnie indywidualne gospodarstwa rolne z pewnym udziatem
spotek ispotdzielni rolniczych. Znaczacy role odgrywajg gospodarstwa duze, ktérych jest

niemal 30 %, przy sredniej krajowej ok. 9 %.
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W produkcji rolnej gminy dominuje wielokierunkowos$¢. Gtowne kierunki upraw gospodarstw
indywidualnych to zboza podstawowe z mieszkankami (zajmujg 74% ogdlnej powierzchni
upraw), ziemniaki (6 % ogdlnej powierzchni upraw), buraki cukrowe (6 %), rzepak (6,7 % ).
Wsréd pogtowia zwierzagt gospodarskich podkreslié nalezy znaczng dominacje trzody
chlewnej. Niewielki udziat uzytkéow zielonych (5,8 % pow. uzytkdw rolnych) nie preferuje

chowu bydta na wiekszg skale.

3.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW.

Miasto i gmina Znin w stosunku do innych regionéw wojewddztwa posiada niewiele
zabytkéw dawnej architektury, szczegdlnie tych wpisanych do rejestru zabytkow
(22 pozycje). Natomiast o wiele szersza jest lista obiektow ujetych w ewidencji

konserwatorskiej obiektéw zabytkowych — ponad 350 pozycji.

Zabytki architektury mieszkalnej oraz obiekty budownictwa objete ochrong konserwatorska
(zaréwno wpisane do rejestru zabytkéw jak i figurujgce w ewidencji obiektéw zabytkowych
gminy, zgodnie z materiatami Wojewddzkiego Biura Ochrony Zabytkéw), zachowane na
terenie gminy pochodzg gtéwnie z XIX w. i poczatku XX w. W wielu wsiach znajduja sie
zabytkowe zagrody, pojedyncze domy mieszkalne lub budynki inwentarskie, a takze
zachowalty sie zabytkowe budynki szkolne z korca XIX i poczatku XX w. Z konica XIX w s3
rowniez  zespoty dworcow kolejowych  wJadownikach  Rycerskich, Jaroszewie

i Podobowicach.

W przesztosci w niektorych wsiach obok zabudowy gospodarstw wiejskich istniato zatozenie
patacowo (lub dworsko -) — parkowe wraz z folwarkiem. Zatozenia te powstaty gtdwnie
w XIXw., tylko w Sobiejuchach iUscikowie — na poczatku XX w. Oprécz zabudowy
wchodzgcej w sktad zespotéw dworsko — parkowych, wystepuje takze zabytkowa
architektura sakralna. Jej przyktadem sg koscioty parafialne np. w Cerekwicy, Kierzkowie,

Wenecji.

Historyczna zabudowa wystepuje najliczniej na terenie miasta Znina. Najstarszymi
zachowanymi tu zabytkami architektury s3: wieza ratuszowa z budowana ok. 1500 r. oraz
gotycki kosciot parafialny p.w. Sw. Floriana zbudowany w XIV w., wielokrotnie

przebudowywany.
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Zachowaty sie takze zabytkowe cmentarze, m.in. w Zninie, Zninie — Gérze, Biatozewinie,
Bozejewicach, Cerekwicy, Dobrylewie, Kierzkowie, Ustaszewie, Wawrzynkach i Wenecji

Dolnej.

Wyjatkowymi zabytkami sa zabytki archeologiczne, ktére na terenie miasta i gminy Znin
reprezentowane sg przez liczne stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej
i Sredniowiecznej, bedace pod ochrong archeologiczng i konserwatorskg, oznaczone tzw.
strefami ,W” ochrony archeologicznej (ponad 270). Do najcenniejszych, o wyznaczonej
strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, nalezg: cmentarzysko kultury fuzyckiej w Kaczkowie

i grodzisko kultury tuzyckiej w Sobiejuchach.

3.5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW.

W ciggu ostatnich 10 lat dokonata sie znaczna poprawa warunkow mieszkaniowych,
szczegOlnie mieszkarncOw miasta - pordwnujac dane ze Studium 1999 r. z ostatnimi danymi
z GUS. Niestety w pewnym stopniu poprawa ta wynika ze zmniejszenia sie liczby ludnosci.
O warunkach mieszkaniowych decyduje m.in. wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania
gospodarstw domowych. Ksztattuje sie on w catej gminie tacznie z miastem na poziomie 1,08
gosp. dom. na mieszkanie — okoto 75 % gospodarstw domowych to gospodarstwa tworzone

przez jedng rodzine zamieszkujgcg 1 mieszkanie.

Warunki zycia mieszkancéw miasta i gminy mierzone poziomem wyposazenia w ustugi sg na
terenie gminy wysoce zrdznicowane. Wyraznie dominuje miasto Znin, oérodek
administracyjno — ustugowy, gdzie zlokalizowane sg wszystkie wazniejsze ustugi, a takze
administracja szczebla powiatowego. Natomiast na terenie gminy w zZadnej ze wsi nie
wyksztatcit sie pomocniczy osrodek koncentracji ustug. Istniejgce w nich ustugi ograniczaja

sie do gtownie do ustug handlu. Wiele z rodzajéw ustug wystepuje wytgcznie w miescie.

Dlatego jako jeden z gtéwnych celéw polityki przestrzennej nalezy kierunkowo przyjgé
stworzenie warunkéw dla uzyskiwania lepszych wskaznikéw dostepu do infrastruktury
spotecznej, zarowno w miescie jak i na terenach wiejskich. W odczuciu mieszkancéw
przektada sie to na szerszy dostep do ustug podstawowych w miejscu zamieszkania, poczucie

bezpieczenstwa, mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji.
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3.6. SYSTEM TRANSPORTOWY.

W systemie transportowym gminy najwazniejszg przestrzennie role odgrywaja
regionalne korytarze transportowe przecinajgce teren miasta i gminy, w ktérych przebiegaja:
z potudnia na pétnoc droga krajowa nr 5: Wroctaw - Poznar — Znin -Bydgoszcz - Swiecie, oraz
z zachodu na wschdéd droga wojewddzka nr 251: Kaliska — Znin — Inowroctaw. Lokalne

powigzania transportowe stanowig drogi powiatowe.

Dominujgca relacja ruchowa na terenie gminy odbywa sie drogg krajowg nr 5 w relacji
Gniezno — Bydgoszcz. Na skrzyzowaniu drog nr 5 inr 251, ktére znajduje sie w miescie,
szczegblnie w tzw. godzinach szczytu komunikacyjnego, wystepujg utrudnienia w ruchu,

ktdre przenosza sie takze na inne ulice w Zninie.

Po likwidacji bezposredniego potaczenia kolejowego Znin — Szubin - Bydgoszcz w latach 90-
tych XX wieku znaczenie podsystemu szynowego w komunikacji gminy i regionu niestety
sukcesywnie zmniejsza sie. Ruch pasazerski, jednak wytgcznie turystyczny prowadzi linia

waskotorowa Znin — Biskupin — Ggsawa, nalezgca do Zniriskiej Kolei Powiatowej Sp. z 0.0.

Przez gmine przebiegajg szlaki piesze i drogi rowerowe zwigzane regionem i jego historig.

3.7. KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny na terenie gminy ksztattuje hatas komunikacyjny pochodzacy gtédwnie
od ruchu pojazdéw na drodze krajowej nr 5 oraz na drodze wojewddzkiej nr 251.
Przeprowadzone dotychczas badania WIOS wykazaty przekroczenia dopuszczalnych wartoéci
na granicy terendw zabudowy mieszkaniowej (w ciggu dnia i nocy), usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie gtownych ciggdw komunikacyjnych, przede wszystkim na
terenie miasta Znina (szczegétowo problem przedstawia opracowanie ekofizjograficzne dla
miasta i gminy Znin). Gtéwnym powodem ponadnormatywnego poziomu hatasu, obok
stosunkowo wysokiego natezenia ruchu pojazddw byt bardzo wysoki udziat w potoku ruchu
pojazdéw ciezkich. Na terenie zabudowy S$rédmiejskiej (przy gtownych ulicach, poza
ww. ciggami komunikacyjnymi) odnotowano nieco nizszy poziom hatasu, jednak réwniez

przekraczajacy dopuszczalne normy.
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Istniejgce na terenie gminy elektrownie wiatrowe s rowniez zrodiem emisji hatasu. Aby
zneutralizowa¢ wptyw hatasu na ludzi nalezy zachowaé¢ odpowiedni dystans miedzy
elektrowniag wiatrowg azabudowa mieszkaniowa, zapewniajagcy komfort akustyczny

mieszkancom.

3.8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.
Wszystkie miejscowosci w gminie sg objete siecig wodociggowa. Zgodnie z informacja
Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. stopien zwodociggowania terenu miasta i gminy

Znin wynosi: 98 % dla obszaréw wiejskich oraz 100 % dla terenu miasta Znin.

Na terenie miasta i gminy Znin funkcjonuje system zbiorowego odprowadzania
sciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji eksploatowany przez Zaktad Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Zninie. Obecnie sie¢ kanalizacyjna jest pofozona na terenie miasta
oraz w 16 miejscowosciach gminy: Biatozewin, Bozejewiczki, Brzyskorzystewko, Cerekwica,
Dobrylewo, Jadowniki Rycerskie, Jaroszewo, Kaczkéwko, Podobowice, Podgdrzyn, Rydlewo,
Sarbinowo, Sielec, Sobiejuchy, Usciskowo, Wilczkowo. Scieki komunalne siecia
kanalizacyjng odprowadzane sg do Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej przy
potnocnej granicy miasta Znina, w miejscowosci Jaroszewo. Ponadto na terenie miast i gminy
Znin na terenach nie objetych systemami kanalizacji sanitarnej znajduja sie indywidualne
systemy zagospodarowania S$ciekdw, do ktdrych zalicza sie bezodptywowe zbiorniki na

nieczystosci ptynne oraz indywidualne oczyszczalnie sciekdw.

W energie elektryczng mieszkaicy miasta i gminy Znin zaopatrywani s3
z elektroenergetycznych linii przesytowych najwyzszych napie¢ NN w sposdb posredni.
Bezposrednim Zrodtem zasilania jest linia WN 110kV, przebiegajgca przez miejscowosci
Wdjcin, Kierzkowo, Jadowniki, Biatozewin, Rydlewo, Znin, Brzyskorzystew. W pétnocno —
zachodnim rejonie miasta zlokalizowany jest jedyny w gminie GPZ — Gtéwny Punkt Zasilania,
ktory stanowi powigzanie linii WN 110kV z miejska i gminng siecig elektroenergetyczna.
Wzdtuz linii wyznaczono okreslony pas technologiczny, w obszarze ktérego obowigzuja

ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.
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Znin zasilany jest gazem ziemnym z gazociggu wysokiego ciénienia DN 150, wzdtuz
ktorego obowigzuje strefa kontrolowana. Obecnie projektowany jest w przebiegu
wariantowym wschodni odcinek ww. gazociggu, ktérego realizacje zaplanowano na lata

2012-2013.

Gtéwnym producentem i dystrybutorem ciepta na terenie gminy Znin jest Zaktad Energetyki
Cieplnej ,,ZEC” Sp. z 0.0. w Zninie, ktéry zaopatruje w ciepto budynki administrowane przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg w Zninie — 40 budynkéw, 21 budynkéw Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej, 12 budynkow wspdlnoty mieszkaniowej, a takze do odbiorcow
indywidualnych — 282 domki jednorodzinne oraz zaktady przemystowe. Sie¢ cieptownicza

obejmuje ponad 50 ulic miasta.

Przez teren gminy Znin przebiega dalekosiezny rurocigg naftowy o érednicy 273 mm. Dla
rurociggu nalezy zachowac okreslong strefe bezpieczenstwa, ktéra musi by¢ uzytkowana

wedtug pierwotnego przeznaczenia, czyli rolniczo.

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta
i Gminy Znin 2011, stanowigcym integralng cze$é Programu Ochrony Srodowiska. Odpady s3
gromadzone w miejscu ich powstawania, nastepnie zbierane przez firmy majgce zezwolenie
i wywozone na Sktadowisko Odpaddw Komunalnych w Wawrzynkach, znajdujgce sie
ok. 8 km na potnocny — wschdod miasta. Zaktualizowany w 2007 r. Wojewddzki Plan
Gospodarki Odpadami zaklada woparciu o sktadowisko w Wawrzynkach budowe
Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Patuki”. Obecnie sposrod
wczesniej zaktadanych 11 gmin regionu, porozumienie w zakresie wspodtpracy tworzenia
RZUOK , Patuki” w Wawrzynkach podjeto 9 gmin: z powiatu znifiskiego — gminy Znin, Gasawa,
Rogowo, Janowiec Wielkopolski, tabiszyn; z powiatu nakielskiego — gminy Kcynia, Nakfo nad

Notecig, Szubin oraz z powiatu mogileriskiego gmina Dgbrowa.

3.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGO.

Plan wojewddztwa kujawsko — pomorskiego, zatwierdzony uchwatg Nr X1/135/2003
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z 26 czerwca 2003 r., ogtoszony w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 97, poz. 1437 z 2003 r., w zakresie
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zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Znin

wymienia:

jako zadania o znaczeniu krajowym:

zadanie nr 2 — ochrona gruntéw wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze,
zadanie nr 5 — budowa zbiornikdw retencyjnych zlewni Noteci i Wetny,

zadanie nr 8 — budowa drogi ekspresowej S-5;

oraz jako zadania o znaczeniu wojewddzkim:

zadanie nr 39 — opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami dla obszaru wojewddztwa kujawsko — pomorskiego,

zadanie nr 40 — realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewien wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego na lata 2001 — 2020,

zadanie nr 42 - utworzenie Skepskiego Parku Krajobrazowego i Patuckiego Parku
Krajobrazowego,

zadanie nr 47 — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci,

zadanie nr 52 — rekultywacja zdegradowanych jezior z nalezytym rozpoznaniem
uwarunkowan i celowosci takich zabiegow,

zadanie nr 53 - rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych (60 miast
i miejscowosci),

zadanie nr 83 — przebudowa drogi wojewddzkiej nr 251,

zadanie nr 116 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 253.

Uwarunkowaniem ponadlokalnym jest rédwniez potozenie czesci obszaru gminy w sieci

obszaréw NATURA 2000 — jest to proponowany do ustanowienia specjalny obszar ochrony

siedlisk ,Ostoja Barcinsko-Ggsawska”. Istotny dla niektérych kierunkédw rozwoju

przestrzennego gminy moze byc¢ fakt wystepowania w odlegtosci okoto 25 km na podtnoc

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (PLB 300001 ,Dolina Srodkowej Noteci

i Kanatu Bydgoskiego”). Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej.

83



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI | SYNTEZA

4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zaktadany rozwdj przestrzenny miasta i gminy w swych gtéwnych zatozeniach jest
kontynuacjg i rozwinieciem kierunkdéw przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, uchwalonego przez Rade Miejskg w Zninie
w 1999 r. Jest to takze kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej wynikajacej ze
,Strategii rozwoju miasta i gminy Znin na lata 2002 — 2012”, opracowanej przez UM w Zninie
w 2002 r.
Wedtug prognozy demograficznej decydujgcym czynnikiem wzrostu liczby ludnosci gminy
bedzie migracja mieszkaricow. Migracja ta jest uzalezniona od podazy atrakcyjnych dziatek
pod budownictwo mieszkaniowe. Od wielu lat do wtadz Gminy zgtaszane sg bardzo liczne
whioski o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na budowlane. W tej sytuacji przyjete
w zmianie Studium granice strefy zurbanizowanej sg kompromisem pomiedzy wnioskami
wiascicieli gruntéw ardinego typu ograniczeniami, np. wynikajgcymi z potozenia w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Jako podstawowy kierunek zmian w gospodarowaniu przestrzenig przyjeto zmiany
jakosciowe, w szczegdlnosci dotyczy to rozwoju funkcji zwigzanych z poprawag jakosci zycia
w gminie.
Ksztatt rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej i transportowej jest przede wszystkim
kontynuacjg kierunkow przyjetych w dotychczasowym Studium z niezbednymi
modyfikacjami, wynikajgcymi m.in. z wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych
w miescie. Natomiast nowe rozwigzania komunikacyjne, zwigzane z proponowanym
przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 251, sg rezultatem przeprowadzonych szerokich analiz

przestrzennych i dyskusji na szczeblu Urzedu Marszatkowskiego.

5. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium sg rozwinieciem MISJI, przyjetej
w , Strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego miasta i gminy Znin na lata 2002 — 2012”,
opracowanej przez Urzad Miejski w maju 2002 r., a nastepnie uchwalonej przez Rade
Miejskg w Zninie. Misja okre$la, jaki powinien by¢ wizerunek gminy w perspektywie

nastepnych kilkunastu lat i jakie sg priorytety samorzgdu w dziataniach na rzecz zaspokojenia

84



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZNIN

KIERUNKI | SYNTEZA
potrzeb mieszkancow. Bazujac na zidentyfikowanych uwarunkowaniach rozwojowych gminy

przyjete cele polityki przestrzennej wytyczajg 3 gtdwne kierunki rozwoju:

= poprawa warunkéw zycia mieszkancow,
= wspieranie rozwoju gospodarczego gminy,

= kreowanie wizerunku gminy turystyczno — rekreacyjne;j.

5.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW.

Zaktadany rozwdj przestrzenny gminy w swych gtdwnych zatozeniach jest kontynuacjg
i rozwinieciem kierunkow przyjetych w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Zmiany dotycza zwifaszcza
terenéw przylegtych do granic administracyjnych miasta Znina, gdzie przewiduje sie dalszy
rozwoj osrodka miejskiego. Nowym kierunkiem rozwoju terendw rolniczych jest natomiast
wyznaczenie obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Na obszarze gminy Znin wyrdznia sie dwie zasadnicze strefy miejska — M i wiejska — W.
Strefa miejska zostata wydzielona z uwagi na odmienny charakter obszaru, wyrdzniajgcy sie
strukturze przestrzennej gminy. Jest to obszar o wyziszym stopniu zurbanizowania
i przewijajacy tendencje do szybszego rozwoju. Zasieg strefy miejskiej nie pokrywa sie
z granicami administracyjnymi miasta Znina, poniewaz analiza uwarunkowan pozwolita
stwierdzi¢, ze zjawiska przestrzenne charakterystyczne dla osrodka miejskiego zaczety
wystepowac we wsiach osciennych.
Dla terendw potozonych w strefach miejskiej i wiejskiej obowigzujg rézine ustalenia
w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej, w przeznaczeniu terendw
i ksztattowaniu zabudowy.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie M - miejskiej dzielg sie na nastepujgce
kategorie terendw:
e MU - Tereny zabudowy srddmiejskiej mieszkaniowej i ustugowej,
e MW - Tereny zabudowy miejskiej z przewagg funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e U -Tereny zabudowy ustugowej,

*  PU-Tereny zabudowy przemystowej, magazynowe;j i sktadowej oraz ustugowej,
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e US —Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,
e Tereny zieleni urzgdzonej,
* Tereny cmentarzy,
e Ogrody dziatkowe,
e Tereny infrastruktury technicznej.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w strefie W - wiejskiej przedstawiajg nastepujace
kategorie terenéw:
* MR - Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,
e US —Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,
e Tereny zieleni urzgdzonej,
* Tereny cmentarzy,
e Ogrody dziatkowe,

e Tereny infrastruktury technicznej.

Wskazane w studium kategorie terendw w strefach miejskiej i wiejskiej stanowig obszary

o dominujacej funkcji okredlonej na rysunku studium. Uzupetnieniem funkcji dominujgcej sg

parki, zielence, place, parkingi oraz ulice obstugujgce, a takze inne funkcje dopuszczone
w studium, np. ustugi podstawowe. Do ustug podstawowych nalezy zaliczy¢ ustugi zwigzane
z bezposrednig obstugg terendw mieszkaniowych, w tym ustugi handlu, oswiaty,
administracji, drobnego rzemiosta, obiekty sakralne i koScielne oraz sportowo-rekreacyjne.

W poszczegolnych terenach zlokalizowane s3 pojedyncze obiekty lub zespoty zabudowy
o funkcjach innych, niz ustalone w studium. W planach miejscowych mozna dopusci¢ ich
dalsze funkcjonowanie i ograniczony rozwdj, okreslajgc jednoczesnie zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu minimalizujgce ewentualne konflikty przestrzenne.

5.2. KIERUNKI OCHRONY | KSZTAtTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO
ZASOBOW.

W Studium jako nadrzedng zasade przyjmuje sie systemowe ksztattowanie obszaréw
zieleni. Do najwazniejszych zadan z zakresu ksztattowania i ochrony systemu zieleni nalezy:
e utworzenie wewnetrznego systemu terenéw przyrodniczo czynnych zapewniajgcych

tacznos¢ z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych. W Studium uzyskano to
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poprzez wyznaczenie lokalnych korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych powigzanie
terendéw lesnych i rynien jeziornych z otwartg przestrzenig rolniczg. Dziatania te sg
zgodne z zadaniem nr 47 — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢
miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci,
zawartym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko —
pomorskiego;

e wprowadzanie zadrzewien S$rédpolnych i przydroznych jako rdéwnorzednego
z zalesieniami czynnika ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej (zadanie nr 40 —
realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko -
pomorskiego na lata 2001 — 2020, zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko — pomorskiego);

e zachowanie i odbudowa drobnych zbiornikow i oczek wodnych wraz z otaczajgca
roslinnos$cig, tworzacych wyspy i korytarze ekologiczne, w monotonnej przestrzeni
agroekosystemow;

e wytworzenie w miare mozliwosci wokdt jezior paséw buforowych w postaci drzew,
krzewdw i uzytkdw zielonych;

¢ kompleksowe rozwigzywanie gospodarki wodno — Sciekowej (priorytet dla zabudowy

potozonej w sgsiedztwie jezior).

Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, takich jak Obszary Chronionego
Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000, okres$la mozliwosci inwestycyjne, ograniczajgc
sposob zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. W Studium jako gtéwny kierunek
przyjeto poszanowanie powotanych form ochrony przyrody, poprzez uwidocznienie granic
(OChK, Natura 2000, projektowany uzytek ekologiczny) lub miejsc ich wystepowania
(pomniki przyrody) oraz uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym na

tych terenach gminy, ktérych te ograniczenia dotycza.

5.3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW.

Studium okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obiektéw
i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw i ich otoczenia oraz dla obiektow

i obszaréw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw. Osobno
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okreslono zasady dla obszaréw miasta i wsi potozonych w granicach S$cistej ochrony
konserwatorskiej iarcheologicznej — strefa A i W, a takie w granicach ochrony

konserwatorskiej i archeologicznej — strefa B i W.

Przyjete w Studium zasady nie wyczerpujg petnego spektrum ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw - stanowig one wytyczne do uszczegdétowienia zasad ochrony, ktére
stang sie aktem prawa miejscowego w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

5.4. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

W rozwoju kierunkowym dla zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy podstawowa funkcja

pozostanie rolnictwo.
W celu zwiekszenia optacalnosci produkcji rolnej nalezy przede wszystkim:

- chroni¢ grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb przed zmiang sposobu uzytkowania,
zapobiegac ich degradac;ji i dewastacji,

- stosowac wiasciwe zabiegi agrotechniczne, m. in. z budowg deszczowni i nasadzeniami
zieleni srédpolnej, zapobiegajgcej wysuszaniu wierzchnich warstw gruntow,

- regulowac¢ odptyw wod powierzchniowych poprzez stosowanie melioracji odwadniajgco
— nawadniajacej,

- zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

- zalesia¢ grunty najstabsze, gtéwnie te, ktore stanowig mate enklawy wsrdd gruntéw
wyzszych klas bonitacyjnych;

- chroni¢ i dgzy¢ do powiekszania areatu uzytkéw zielonych, stanowigcych swoisty system
pochtaniania wéd opadowych, utrzymujgcy odpowiedni poziom wdd gruntowych.

Powinna dalej nastepowaé tendencja powiekszania powierzchni gospodarstw rolnych,

a takze proces scalania gruntow powodujacy obnizenie kosztédw produkcji.

Wskazana jest Scislejsza integracja rolnictwa z przetwérstwem rolno — spozywczym poprzez
wspieranie rozwoju zaktadow przetwérstwa rolnego i produkcji zdrowej zywnosci. Rozwdj tej

gatezi gospodarki moze spowodowac dalszg intensyfikacje produkcji rolne;j.
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5.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII.

Ustalone w Studium kierunki rozwoju sg kontynuacjg modelu ukfadu transportowego
w dotychczas obowigzujgcego Studium, jednak z pewng modyfikacjg wynikajgca z mozliwosci
miasta oraz wytycznych Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko -
pomorskiego.
Planowanym od wielu lat elementem podsystemu drogowo — ulicznego jest obejscie
drogowe miasta Znina w ciggu drogi krajowej nr 5 (z weztami ,Jaroszewo”, ,Znin”,
»Biskupin”). Nowym elementem jest projektowane docelowe obejscie drogowe miasta
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 251. Dla rozwigzania ruchu miejskiego i do czasu realizacji
powyzszego rozwigzania docelowego Studium proponuje w granicach miasta nowa droge
gminng na odcinku od skrzyzowania ul. A. Mickiewicza i Dworcowej w Zninie do drogi
wojewddzkiej nr 251 w rejonie wsi Znin-Wieé; nowa droga umozliwi wyksztatcenie
optymalnych relacji przestrzennych odcigzajgc obecny przebieg drogi wojewddzkiej przez
miasto oraz pozwoli na usytuowanie dostosowanego do prognozowanego ruchu

skrzyzowania z ul. A. Mickiewicza, np. typu rondo.

Studium zaktada zachowanie wschodniego odcinka istniejgcej linii kolejowej i przywrdcenie
waznej publicznej roli jakg petnig, szczegdlnie w ruchu pasazerskim, regionalne potaczenia
kolejowe jako alternatywa dla ruchu samochodowego. Ponadto dla ruchu turystycznego

przewiduje sie budowe stacji kolejki waskotorowej przy ul. Sienkiewicza w Zninie.

Dla prawidiowego ksztattowania klimatu akustycznego w odniesieniu do terendéw
zabudowy mieszkaniowe] i innej wymagajgcej komfortu akustycznego w srodowisku, nalezy
podjac szereg dziatan, w tym odsuniecie tych terendéw poza zasieg ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu, a w miejscach, gdzie nie jest to mozliwe - stosowanie srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu, co

najmniej do poziomdw dopuszczalnych (np. nasyp ziemny, sztuczny ekran).

5.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE).

Zaopatrzenie miasta i gminy w wode, nastepowaé powinno zgodnie z ,Programem
ogdlnym rozbudowy wodociggédw dla miasta i gminy Znin”, ktérego zatozenia realizacyjne

zostaly przyjete uchwata nr XXIX/494/2002 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 26 wrzeénia 2002r.
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Celem rozwoju sieci wodociggowych bedzie budowa zintegrowanego gminnego systemu
wodociggowego, ktéry umozliwi bezkolizyjne dostarczenie wody do odbiorcéw, gwarantujgc
petne pokrycie zapotrzebowania na wode, a w przypadkach awarii zapewnienie
dwustronnego doprowadzenia wody do odbiorcow a takie dla zapewnienia ciggtosci
dostawy wody. Jako najwazniejsze zadania strategiczne do zrealizowania w latach

2010+2015, uznaje sie:

e budowe nowej sieci wodociggowej miejscowosci Brzyskorzystewko zasilanej woda
z ujecia gminnego w Gorzycach,

* budowe stacji uzdatniania wody na istniejgcym ujeciu z dwoma studniami w Stebowie
wraz z budowg strefowej przepompowni wody, ktéra pozwoli na zasilanie w wode sieci
wodociggowej dostarczajgcej wode do odbiorcéw potudniowo-zachodniej czesci Gminy
Znin w miejscowoéci: Cerekwica, Kaczkowo, Kaczkdwko, Ustaszewo, Sielec, Uscikowo,
Podobowice, Stebowo, Paryz,

e wigczenie w zintegrowany gminny system wodociggowy, poprzez rozbudowanie sieci
wodociggowej zbiorowego zaopatrzenia w wode, mieszkancow wsi: Dobrylewo,
Bozejewiczki, Bozejewice, Wawrzynki, Redczyce, Woijcin.

Gospodarke $ciekowg nalezy prowadzic w oparciu o programy i koncepcje
skanalizowania miasta i gminy oraz zgodnie z zatwierdzong przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego Aglomeracjg Znin, rozporzadzeniem nr 97/2006 z dnia 14 wrze$nia 2006r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 125 z 2006r. poz. 1845), ktéra przewiduje objeciem systemem
kanalizacji sanitarnej wsie Gorzyce, Dochanowo, Brzyskorzystewko, Sielec, Podobowice,
Ustaszewo, Cerekwica, Bozejewice, Bozejewiczki, Stebowo, Sarbinowo, Stabomierz,
Sulinowo, Sobiejuchy, Dobrylewo, Wilczkowo, Januszkowo, Murczyn, Murczynek, Rydlewo,
Podgodrzyn, Biatozewin, Jaroszewo, Kaczkdwko, Kaczkowo, Wenecja, Bekandwka, Uscikowo,
Znin Wie$, Jadowniki Rycerskie. Oczyszczalnig $ciekéw dla powyzszej aglomeracji bedzie
oczyszczalnia w Jaroszewie o docelowe] przepustowosci 6400 m3/d, ktéra rowniez bedzie

przyjmowata Scieki z kilkunastu miejscowosci z gminy Ggsawa.

W zakresie kanalizacji deszczowej nalezy realizowac zadania zawarte w Koncepcji
programowo — przestrzennej ,System gospodarki wodami opadowymi na terenie gminy
Znin” — Etap Il - Koncepcja modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzania woéd

opadowych i wéd gruntowych na terenie miasta Znin, z grudnia 2004r. i Etap Ill - Koncepcja
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odprowadzania wéd opadowych i gruntowych w miejscowosciach wiejskich gminy Znin, tj.:
Brzyskorzystewku, Cerekwicy, Jadownikach Rycerskich, Kaczkowku, Sielcu, Wilczkowie,
z czerwca 2005r. Istotna jest sukcesywna modernizacja istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej
poprzez wydzielenie zniej rozdzielczej kanalizacji deszczowej i budowa nowych sieci
kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi wody opadowe i roztopowe,

przed ich odprowadzeniem do wod powierzchniowych jezior zninskich.

Docelowo planuje sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

tak aby w petni zaspokoi¢ potrzeby rozwoju miasta i gminy.

W zakresie sieci gazowych wysokiego cisnienia zachowuje sie istniejgcy uktad
gazociggow wysokiego cisnienia przebiegajgcych przez gmine, tj. gazociggu @150mm, relac;ji
Inowroctaw - Barcin - Znin - Kcynia — Nakto; #80mm, relacji Znin — tabiszyn oraz gazociggéw
zasilajgcych stacje pomiarowo — redukcyjne | stopnia po wschodniej i zachodniej stronie
miasta, na terenie wsi Murczyn i Jaroszewo. Na terenie gminy wyznacza sie, przyjety
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, zgodnie
z planami gestora sieci, planowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 relacji

Mogilno — Znin.

Uzyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych daje niezaleznos¢ energetyczng, tansza
energie, zachowanie zasobow naturalnych i zapewnia bezpieczenistwo ekologiczne. Gmina
posiada umiarkowanie korzystne warunki do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Studium
wskazuje strefy potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi,
okreslajac jednoczesnie zasady tej lokalizacji. M.in. wyklucza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych w granicach obszaréw chronionego krajobrazu oraz w granicach
projektowanego SOOS Natura 2000 ,,Ostoja Barcinsko — Ggsawska”. Nalezy dazy¢ do takiej
lokalizacji elektrowni, aby granica strefy ochronnej (ucigzliwosci akustycznej) nie byta blizej
niz 100 m od terenéw zurbanizowanych, a poziom komfortu akustycznego na granicy strefy

wynosit 45 dB jak dla terenow zabudowy zagrodowej.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Znin 2011,

najpilniejszymi do rozwigzania kwestiami w zakresie racjonalnej gospodarki odpadami s3:
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e budowa Regionalnego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddw Komunalnych ,Patuki”
w Wawrzynkach, w tym gminnej biogazowni jako elementu sktadowego ww. Zaktadu,
zgodnie z politykg promowania odnawialnych zrddet energii,

e rozbudowa systemu selektywnej zbidorki odpaddw, tak by objgé nim wszystkich
wytworcéw odpadow,

e zapewnienie wtasciwego odzysku i unieszkodliwiania selektywnie zebranych
odpaddéw,

e wdrazanie programowych zmian w gospodarce odpadami, poprzez akcje
informacyjno — edukacyjne oraz propagowanie wsréd spoteczenstwa witasciwych
rozwigzan ekologicznych.

Z uwagi na dynamicznie rozwijajgce sie na terenie miasta i jego najblizszej okolicy tereny
mieszkaniowe wystepuje potrzeba poszerzenia istniejagcego cmentarza w Zninie przy
ul. Topolowej, jak réwniez zapewnienie na ten cel dalszej rezerwy terenu po wschodniej

stronie ul. Topolowej, juz na terenie gminy.

5.7. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY OPRACOWAC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowaniem planu miejscowego nalezy objg¢ teren m.in. bytej cukrowni - miedzy
rz. Gasawka, torami kolejowymi, ul. Klemensa Janickiego a brzegiem jez. Znifiskiego Duzego,
z uwagi na przewidywane przeksztatcenia funkcjonalno — przestrzenne, jakim bedzie
podlegat wskazany obszar. W granicach obszaru znajduje sie takze wskazana potencjalna
lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Nowym kierunkiem w polityce przestrzennej gminy jest mozliwos¢ lokalizowania farm
wiatrowych w wyznaczonych na rysunku Studium strefach potencjalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Zasady lokalizacji elektrowni i ograniczenia dla terenu z tego

wynikajgce powinny zostac okreslone w planach miejscowych.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego i okre$lenia zasad zagospodarowania
terendéw zurbanizowanych, stanowigcych rezerwy terenowe dla zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjno — ustugowej i rekreacyjnej, a takze ze wzgledu na wymogi ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nalezy opracowaé¢ miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej i potudniowo - wschodniej czeéci Znina
tacznie z przylegty czescig Podgodrzyna, a takze dla Jaroszewa i Murczyna (w czesci przylegtej

do miasta), Stebowa, Biatozewina oraz terenéw inwestycyjnych w Wawrzynkach.
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